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1. Abschnitt
Gemeinsame Bestimmungen

81
Erméchtigung zur Ausschreibung

Die Gemeinden werden ermdchtigt, auf Grund eines Beschlusses des Gemeinderates als
ausschlieBliche Gemeindeabgabe (8 6 Abs. 1 Z 5 F-VG 1948) zu erheben:
1. eine Abgabe auf Zweitwohnsitze (Zweitwohnsitzabgabe);
2. eine Abgabe auf Wohnungen ohne Wohnsitz (Wohnungsleerstandsabgabe).

§2
Entstehung des Abgabenanspruchs, Selbstberechnung und Entrichtung
(1) Der Abgabenanspruch entsteht mit Ablauf des jeweiligen Kalenderjahres.

(2) Die Abgabepflichtigen haben die Abgabe selbst zu berechnen und den selbstberechneten Betrag
fir jedes Kalenderjahr, die Nutzflaiche der Wohnung, sowie im Falle der Wohnungsleerstandsabgabe
zusétzlich die Kalenderwochen ohne Wohnsitz im Jahr, bis zum 31. Méarz des Folgejahres der
Abgabenbehdrde bekannt zu geben. Die Abgabe ist binnen vier Wochen ab Bekanntgabe der
Selbstberechnung zu entrichten.

2. Abschnitt
Zweitwohnsitzabgabe

83
Gegenstand der Abgabe
(1) Den Gegenstand der Abgabe bilden Zweitwohnsitze.

(2) Als Zweitwohnsitz gilt jeder Wohnsitz, der nicht als Hauptwohnsitz (Art 6 Abs. 3 B-VG)
verwendet wird.

(3) Ein Wohnsitz einer Person ist dort begriindet, wo sie eine Wohnung innehat unter Umsténden,
die darauf schlielen lassen, dass sie die Wohnung beibehalten und bentitzen wird.

(4) Als Wohnungen gelten fiir Wohnzwecke entsprechend ausgestattete Raumlichkeiten, die von der
Inhaberin/vom Inhaber ohne wesentliche Verédnderung zur Deckung eines, wenn auch nur zeitweiligen
Wohnbedarfs verwendet werden kénnen.

84
Aushahmen von der Abgabepflicht

Ausgenommen von der Abgabepflicht sind insbesondere Wohnungen, die

1. nahezu ausschlieBlich beruflichen Zwecken (Pendler), Ausbildungszwecken, Zwecken des
Studiums, der Lehre sowie des Prasenz- oder Zivildienstes dienen;

2. land- oder forstwirtschaftlichen Zwecken, wie der Bewirtschaftung von Almen oder
Forstkulturen dienen;

3. von Eigentimerinnen/Eigentimern aus gesundheitlichen oder altersbedingten Griinden nicht
mehr als Hauptwohnsitz verwendet werden;

4. von Pflegenden genutzt werden oder einem Pflegeaufenthalt dienen.

§5
Abgabepflichtige
(1) Abgabepflichtige sind, sofern im Folgenden nicht anderes bestimmt ist, die
Eigentiimerinnen/Eigentiimer der Wohnung, im Fall eines Baurechts jedoch die Baurechtsberechtigten.

Miteigentiimerinnen/Miteigentimer schulden die Abgabe zur ungeteilten Hand; dies gilt nicht im Fall von
Wohnungseigentum.

(2) Wird die Wohnung unbefristet oder mindestens sechs Monate vermietet, verpachtet oder sonst
Uberlassen, sind fur die Dauer der Uberlassung die Inhaberinnen/Inhaber (wie Mieterinnen/Mieter,
Péachterinnen/Pachter) Abgabepflichtige.
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(3) Anderungen in Bezug auf die Person der/des Abgabepflichtigen sind von dieser/diesem der
Gemeinde binnen eines Monats ab dem Eintritt der Anderung zu melden. Im Fall des Abs. 2 haften bis
zur Meldung an die Gemeinde die Eigentumerinnen/Eigentiimer bzw. Baurechtsberechtigten neben den
Inhaberinnen/Inhabern der Wohnung als Gesamtschuldner.

(4) Personen, die behaupten, mangels Vorliegens eines Zweitwohnsitzes oder wegen des Zutreffens
einer Ausnahme nach 8 4 nicht abgabepflichtig zu sein, haben die Umstande, auf die sie ihre Behauptung
stlitzen, nachzuweisen. Kann ihnen ein Beweis nach den Umsténden des Einzelfalls nicht zugemutet
werden, so gentigt die Glaubhaftmachung.

§6
Bemessungsgrundlagen
Die Abgabe ist nach der Nutzflache der Wohnung zu bemessen. Zur Bestimmung der Nutzflache

sind die Unterlagen der Baubewilligung und — falls vorhanden — die entsprechenden Daten des Gebaude-
und Wohnungsregister-Gesetzes, Anlage E.1, heranzuziehen.

87
Hdéhe der Abgabe
(1) Der Abgabensatz ist durch Verordnung des Gemeinderates festzulegen. Dabei ist auf den
Verkehrswert der Liegenschaften in der Gemeinde und auf die finanziellen Belastungen der Gemeinde
durch Zweitwohnsitze Bedacht zu nehmen. Der Abgabensatz kann fir bestimmte Teile des
Gemeindegebietes in unterschiedlicher Hohe festgesetzt werden, wenn sich die fiir die Festsetzung
maRgeblichen Umsténde innerhalb der Gemeinde erheblich unterscheiden.

(2) Die Hohe der Abgabe fiir eine Wohnung mit 100 m2 Nutzflache darf im Kalenderjahr 1000 Euro
nicht Gberschreiten. Fur groRere bzw. kleinere Wohnungen erhéht bzw. vermindert sich dieser Betrag
entsprechend.

3. Abschnitt
Wohnungsleerstandsabgabe

88
Gegenstand der Abgabe
Gegenstand der Abgabe bilden Wohnungen gemdl § 3 Abs. 4, an denen nach den Daten des

Zentralen Melderegisters mehr als 26 Kalenderwochen im Jahr weder eine Meldung als Hauptwohnsitz
noch als sonstiger Wohnsitz vorliegt.

89
Aushahmen von der Abgabepflicht

Ausgenommen von der Abgabepflicht sind insbesondere:
1. Wohnungen im Eigentum einer gemeinnitzigen Bau-, Wohnungs- und Siedlungsvereinigung;
2. Wohnungen im Eigentum von Gebietskdrperschaften;

3. Bauten mit bis zu drei Wohnungen, in denen die Eigentlimerinnen/Eigentiimer des Baus in einer
der Wohnungen ihren Hauptwohnsitz haben;

4. betrieblich bedingte Wohnungen einschlieflich solcher land- und/oder forstwirtschaftlicher
Betriebe;

5. Wohnungen, die anlésslich notwendiger Instandsetzungsarbeiten nicht langer als
26 Kalenderwochen im Jahr leerstehen;

6. Wohnungen, die von den Eigentimerinnen/Eigentimern aus gesundheitlichen oder
altersbedingten Griinden nicht mehr als Wohnsitz verwendet werden;

7. Vorsorgewohnungen fur Kinder, hochstens jedoch eine Vorsorgewohnung pro Kind in der
Steiermark;

8. Wohnungen, die aufgrund behérdlicher Anordnungen nicht vermietbar sind;

9. Bauten mit einer Wohnung oder mehreren Wohnungen fir die das Bundesdenkmalamt mit
Bescheid die Denkmaleigenschaft festgestellt hat;

10. Wohnungen, die im Eigentum oder in der Benltzung eines fremden Staates oder aufgrund von
Staatsvertrdgen errichteter Organisationen oder als exterritorial anerkannte Personen stehen,
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insoweit diese Wohnungen zur Unterbringung von diplomatischen Vertretungen oder zu
Wohnzwecken flr Personen verwendet werden, die als exterritorial anerkannt sind.

§10
Abgabepflichtige
(1) Abgabepflichtige sind die Eigentiimerinnen/Eigentumer der Wohnung, im Fall eines Baurechts

jedoch die Baurechtsberechtigten. Miteigentiimerinnen/Miteigentiimer schulden die Abgabe zur
ungeteilten Hand; dies gilt nicht im Fall von Wohnungseigentum.

(2) Anderungen in Bezug auf die Person der/des Abgabepflichtigen sind von dieser/diesem der
Gemeinde binnen eines Monats ab dem Eintritt der Anderung zu melden.

(3) Personen, die sich auf eine Ausnahme nach 8 9, ausgenommen Z 7 berufen, haben die Umstande
dafur nachzuweisen. Kann ihnen ein Beweis nach den Umstanden des Einzelfalls nicht zugemutet
werden, so geniigt die Glaubhaftmachung. Eine Berufung auf die Ausnahme gemaB § 9 Z 7 ist nur
zuléssig, wenn die/der Abgabepflichtige nachweist, dass fiir allenfalls weitere VVorsorgewohnungen fir
dasselbe Kind in anderen Gemeinden der Steiermark, flr die eine Abgabepflicht in diesen Gemeinden
besteht, die Abgabe entrichtet wurde. Vorsorgewohnungen in Gemeinden, in denen keine
Wohnungsleerstandsabgabe erhoben wird, bleiben dabei auller Betracht.

§11
Bemessungsgrundlagen

Die Abgabe ist nach der Nutzflache der Wohnung und den Kalenderwochen im Jahr ochne Wohnsitz
zu bemessen. Zur Bestimmung der Nutzflache sind die Unterlagen der Baubewilligung und — falls
vorhanden — die entsprechenden Daten des Gebdude- und Wohnungsregister-Gesetzes, Anlage E.1,
heranzuziehen.

§12
Hdéhe der Abgabe

(1) Der Abgabensatz ist durch Verordnung des Gemeinderates festzulegen. Dabei ist auf den
Verkehrswert der Liegenschaften in der Gemeinde Bedacht zu nehmen. Der Abgabensatz kann fir
bestimmte Teile des Gemeindegebietes in unterschiedlicher Hohe festgesetzt werden, wenn sich die fir
die Festsetzung malgeblichen Umsténde innerhalb der Gemeinde erheblich unterscheiden.

(2) Die Hohe der Abgabe fiir eine Wohnung mit 100 m2 Nutzflache darf im Kalenderjahr 1000 Euro
nicht Gberschreiten. Fur groRere bzw. kleinere Wohnungen erhéht bzw. vermindert sich dieser Betrag
entsprechend.

4. Abschnitt
Schluss- und Ubergangsbestimmungen

8§13
Verwendung von Daten

(1) Die Gemeinden und der Magistrat der Stadt Graz sind Verantwortliche nach Art. 4 Z7 der
Datenschutz-Grundverordnung.

(2) Die nach Abs. 1 Verantwortlichen dirfen, sofern dies zum Zweck der Erhebung der nach diesem
Gesetz geregelten Abgaben erforderlich ist, von den jeweiligen Abgabepflichtigen bzw. von den
jeweiligen Eigentlimerinnen/Eigentimern oder Bauberechtigten folgende Daten verarbeiten:

1. ldentifikationsdaten:

a) bei natirlichen Personen: den Familien- und VVornamen, das Geschlecht, das Geburtsdatum,
allféllige akademische Grade, Standesbezeichnungen und Titel;

b) bei juristischen Personen und Personengesellschaften: die gesetzliche, satzungsméRige oder
firmenmaRige Bezeichnung und hinsichtlich der vertretungsbefugten Organe die Daten nach
lit.a sowie die Firmenbuchnummer, die Vereinsregisterzahl, die Umsatzsteuer-
Identifikationsnummer und die Ordnungsnummer im Erganzungsregister;

2. Erreichbarkeitsdaten: Wohnsitzdaten und sonstige Adressdaten, die Telefonnummer,
elektronische Kontaktdaten, wie insbesondere die E-Mail-Adresse und Telefax-Nummer, oder

Verfugbarkeitsdaten;

3. Bankverbindungen;
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4. grundstiicks-, gebdude- und wohnungsbezogene Daten, verbrauchsbezogene Daten.

(3) Die nach Abs. 1 Verantwortlichen dirfen personenbezogene Daten, die nach den Bestimmungen
dieses Gesetzes verarbeitet werden, auch an die mit der Vollziehung der bau- und
raumordnungsrechtlichen Rechtsvorschriften betrauten Behdrden zum Zweck der Wahrnehmung der
ihnen gesetzlich ubertragenen Aufgaben bermitteln.

(4) Die nach Abs. 1 Verantwortlichen haben personenbezogene Daten zu I8schen, sobald diese fir
die Erfullung der ihnen im Zusammenhang mit diesem Gesetz obliegenden Aufgaben nicht mehr benétigt
werden.

§14
Verknupfungsanfrage Melde- sowie Gebaude- und Wohnungsregister

Die nach § 13 Verantwortlichen sind fiir Zwecke der Feststellung einer Abgabepflicht berechtigt:

1. Angaben der Abgabepflichtigen Gber Art, Anzahl und Dauer der Wohnsitze in einem Gebaude
oder einer Wohnung sowie Name und Adresse der dort in den letzten sieben Kalenderjahren
angemeldeten Personen im Zentralen Melderegister durch eine Verkniipfungsanfrage im Sinn des
§ 16a Abs. 3 des Meldegesetzes 1991 nach den Kriterien Name, Adresse sowie Wohnsitze zu

prifen und
2. eine Verknupfungsabfrage mit dem lokalen Gebdude- und Wohnungsregister durchzufiihren.
§15
Verweise

Verweise in diesem Gesetz auf Bundesgesetze sind als Verweise auf folgende Fassungen zu
verstehen:

1. Meldegesetz 1991 — MeldeG, BGBI. Nr. 9/1992, in der Fassung BGBI. | Nr. 54/2021;
2. Geb&ude- und Wohnungsregister-Gesetz — GWR-Gesetz, BGBI. I Nr. 9/2004, in der Fassung

BGBI. I Nr. 78/2018.
8§16
Eigener Wirkungsbereich
Die in diesem Gesetz geregelten Aufgaben der Gemeinden sind solche des eigenen
Wirkungsbereiches.
8§17
Ubergangsbestimmung

Fallen im Jahr 2022 fir eine Wohnung sowohl eine Zweitwohnsitzabgabe als auch eine
Ferienwohnungsabgabe an, ist die Zweitwohnsitzabgabe fur dieses Jahr mit hochstens 25 % des Betrages
gemal § 7 Abs. 2 begrenzt.

§17a

Personenbezogene Bezeichnungen

Die in diesem Gesetz verwendeten personenbezogenen Bezeichnungen gelten, soweit darin nicht
anderes angeordnet ist, fur alle Geschlechter gleichermaBen. Ungeachtet dessen haben die Organe des
Landes personenbezogene Bezeichnungen unter Bedachtnahme auf die betroffenen Personen
geschlechtergerecht bzw. geschlechtsneutral zu verwenden.

Anm.: in der Fassung LGBI. Nr. 68/2025

§18
Inkrafttreten
(1) Dieses Gesetz tritt mit 1. Oktober 2022 in Kraft.

(2) Verordnungen der Gemeinden kénnen ab dem der Kundmachung des Gesetzes folgenden Tag
erlassen werden; sie dirfen jedoch frihestens mit dem im Abs. 1 genannten Zeitpunkt in Kraft treten.
Werden derartige Verordnungen erst nach Inkrafttreten dieses Gesetzes, jedoch spétestens bis
31. Dezember 2022 erlassen, kénnen diese riickwirkend mit Inkrafttreten dieses Gesetzes in Kraft gesetzt
werden.
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