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Text

1. Teil
Allgemeine Bestimmungen

81
Geltungsbereich
(1) Dieses Gesetz regelt die Raumordnung in der Steiermark.

(2) Raumordnung im Sinn dieses Gesetzes ist die planmé&Rige, vorausschauende Gestaltung eines
Gebietes, um die nachhaltige und bestmdgliche Nutzung und Sicherung des Lebensraumes im Interesse
des Gemeinwohles zu gewahrleisten. Dabei ist, ausgehend von den gegebenen Strukturverhéltnissen, auf
die naturlichen Gegebenheiten, auf die Erfordernisse des Umweltschutzes sowie die wirtschaftlichen,
sozialen, gesundheitlichen und kulturellen Bedirfnisse der Bevolkerung und die freie Entfaltung der
Persdnlichkeit in der Gemeinschaft Bedacht zu nehmen.

(3) Soweit durch die Bestimmungen dieses Gesetzes der Zustandigkeitsbereich des Bundes,
insbesondere in Angelegenheiten des Gewerbes und der Industrie, des Verkehrswesens bezuglich der
Eisenbahnen sowie der Bundesstralen, des Bergwesens, des Forstwesens und des Denkmalschutzes
berthrt wird, kommt diesen Bestimmungen keine (ber die Zustandigkeit des Landes hinausgehende
rechtliche Wirkung zu.

§2
Begriffsbestimmungen

(1) Im Sinn dieses Gesetzes bedeutet:

1. Agri-Photovoltaikanlage: eine Photovoltaik-Anlage, die im Rahmen eines land- und
forstwirtschaftlichen Betriebes auf einer landwirtschaftlich genutzten Freiflache errichtet ist, und
die folgende Anforderungen erfillt:

a) Vorliegen einer zwingenden landwirtschaftlichen Hauptnutzung: kombinierte Nutzung
derselben Landflache fur die landwirtschaftliche Produktion von pflanzlichen oder tierischen
Erzeugnissen als Hauptnutzung und Stromproduktion als Sekundérnutzung;

b) gleichméRige Verteilung der Photovoltaikmodule auf der Gesamtflache;

¢) landwirtschaftliche Nutzung von mindestens 75 % der Gesamtflache zur Produktion von
pflanzlichen oder tierischen Erzeugnissen.

Eine land- oder forstwirtschaftliche Nutzung im Rahmen eines landwirtschaftlichen Betriebes

muss zum Zeitpunkt des Ansuchens um Baubewilligung bereits vorliegen.

2. Angemessener Sicherheitsabstand: jener Bereich eines Seveso-Betriebes, in dem bei einem
schweren Unfall erhebliche Gefahrdungen der Sicherheit und Gesundheit von Menschen und der
Umwelt nicht ausgeschlossen werden kénnen.

3. Baulandflachenbilanzplan: die Darstellung der unbebauten Baulandflachen und der
BaulandmobilisierungsmalRnahmen.
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4.

5a.

10.
10a.

10b.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

Bauliche Einheit: wenn mehrere aneinander gebaute Gebdude bzw. Gebdudeteile (auch durch
Feuermauern getrennt) durch gemeinsame duBere Gestaltungsmerkmale (z. B. AuRenfassade,
Dach) einen Gebdudekomplex mit einem einheitlichen Erscheinungsbild ergeben. Dies trifft
nicht auf historisch gewachsene innerértliche Einkaufsstraen zu, die gepragt sind durch eine
jahrzehntelang bestehende Nutzungsvielfalt. Ein gemeinsamer Bauplatz, ein gemeinsamer
Zugang bzw. eine gemeinsame ErschlieBung kdénnen zusétzliche Merkmale fiir das Vorliegen
einer baulichen Einheit sein.

. Ausreichende Bedienungsqualitat durch den offentlichen Personennahverkehr (OPNV):

werktégliche Taktfrequenz zumindest 30 min. wahrend der Offnungszeiten der Einrichtung (z. B.
Einkaufszentrum), Haltestelleneinzugsbereich 300 m.

Beschleunigungsgebiet flr erneuerbare Energie: ein bestimmter Standort oder ein bestimmtes
Gebiet, der oder das fiir die Errichtung von Anlagen zur Erzeugung von Energie aus erneuerbaren
Quellen durch Verordnung gemaf § 13b oder nach bundesrechtlichen Vorschriften als besonders
geeignet ausgewiesen wurde.

. Betriebsorganisatorische Einheit: wenn Gebaude bzw. Gebdudekomplexe tber gemeinsam

genutzte Einrichtungen oder Anlagenteile wie z. B. Géange, allgemeine Aufenthaltsbereiche,
Infrastruktur, Parkplatze, Zufahrten, zentrale Warenlieferung, bauliche Werbeeinrichtungen
verfligen, und zwar unabhéngig vom Objekt- und Grundeigentum; historisch gewachsene
innerortliche Einkaufsstralen, die gepragt sind durch eine jahrzehntelang bestehende
Nutzungsvielfalt, stellen keine betriebsorganisatorische Einheit dar.

. Dauerbewohnbarkeit: Eignung eines Gebéaudes zur standigen Wohnnutzung, welche sich durch

entsprechende Grole, Form, technische Ausstattung und Einrichtung zeigt.

. Positiver Deckungsbeitrag: der Rohertrag (Erlds) eines Produktes abziiglich jener Kosten, die

unmittelbar der Herstellung des Produktes zuzuordnen sind (variable Kosten).

. Dezentrale Konzentration: die Siedlungsentwicklung nach dem Prinzip der gestreuten

Schwerpunktbildung. Diese Schwerpunkte werden durch die Siedlungsschwerpunkte (aus
uberdrtlicher und 6rtlicher Sicht) gebildet.

Differenzplan: Veranderung der Ausweisung/Festlegung zum bisherigen Rechtsstand.

Energie aus erneuerbaren Quellen oder erneuerbare Energie: Energie aus erneuerbaren,
nichtfossilen Energiequellen, das heiBt Wind, Sonne (Solarthermie und Photovoltaik),
geothermische Energie, Umgebungsenergie, Wasserkraft, Energie aus Biomasse sowie Deponie-,
KIl&r- und Biogas.

Energiespeicher am selben Standort: eine Kombination aus einer Energiespeicheranlage und
einer Anlage zur Erzeugung von erneuerbarer Energie, die an denselben Netzanschlusspunkt
angeschlossen sind.

Flachenbilanz: die Berechnung und die Darstellung der unbebauten Grundflachen des
Wohnbaulandes; das sind die Kategorien Reines Wohngebiet, Allgemeines Wohngebiet,
Dorfgebiet und Kerngebiet (jeweils vollwertiges Bauland, AufschlieBungsgebiet und
Sanierungsgebiet).

Flachenrecycling: die nutzungsbezogene Wiedereingliederung von Grundstiicken in den
Wirtschafts- und Naturkreislauf, die ihre bisherige Funktion und Nutzung verloren haben.
Gebietscharakter: der sichtbare Ausdruck einer in sich geschlossenen Lebenswelt, der aus den
tradierten Erfahrungen im Umgang mit den landwirtschaftlichen, wirtschaftlichen, klimatischen
und kulturellen Gegebenheiten entstanden ist. Dieser sichtbare Ausdruck artikuliert sich in der
Bewirtschaftungsart, den erprobten Haustypen und den aus den Gegebenheiten entstandenen
Siedlungsstrukturen, im stadtischen Raum durch die vorhandene stadtebauliche Struktur.
Geruchszone: ein von Geruch aus landwirtschaftlichen Tierhaltungsbetrieben betroffener
Bereich.

(Anm.: entfallen)

Grenzanderung: die Anderung der Grenzen von zusammenhéngenden Grundstiicken, sodass die
Form der Grundstiicke fir die beabsichtigte Nutzung zweckmaRiger gestaltet wird oder die
ErschlieBungsmdglichkeit erleichtert wird.

Grundumlegung: die Neuordnung eines Baugebietes, sodass nach Lage, Form und GréfRe
zweckméRig gestaltete Baugrundstiicke entstehen.

Hoflage: ein rdumliches Naheverhéltnis und ein funktioneller Zusammenhang der Wohn-, Stall-
und Wirtschaftsgebdude sowie der Nebengebdude eines landwirtschaftlichen Betriebes. Dabei
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18a.

19.
20.

21,
22,

23.

24,

25.

26.

27.

27a.

27b.

27c.

28.

29.

30.

30a.

31.

sind die regional unterschiedlichen Gehd&ftformen landwirtschaftlicher Ensembles sowie die zu
erzielende visuelle Einheit zu beriicksichtigen.

Jahresgeruchsstunden: die Summe aller Geruchsstunden eines gesamten Kalenderjahres
ausgedruckt in Prozent aller 8760 Stunden eines Jahres. Eine Geruchsstunde liegt vor, wenn in
mindestens 10 % einer Stunde Geruch wahrgenommen wird.

Kleinregion: Kleinregion nach der Steiermérkischen Gemeindeordnung.

Konversionsflachen: ehemalige brach liegende oder noch bebaute Militér-, Industrie- und
Gewerbeflachen, die fiir eine neue, gewandelte Nutzung (Konversion) zur Verfugung stehen.

(Anm.: entfallen)

Land- und/oder forstwirtschaftliche Nutzung: die planvolle, grundsétzlich auf die Erzielung
von Einnahmen gerichtete nachhaltige Téatigkeit, die zumindest die Annahme eines
nebenberuflichen land- und/oder forstwirtschaftlichen der Urproduktion dienenden Betriebes
rechtfertigt. Zur landwirtschaftlichen Nutzung z&hlt auch das Einstellen von Reittieren, wenn
dazu Uberwiegend im eigenen Betrieb gewonnene landwirtschaftliche Erzeugnisse verwendet
werden.

Mall: die der inneren ErschlieBung von Einkaufszentren dienenden Wege (ausgenommen
Stiegen, abgeschlossene Treppenhéuser, Rolltreppen und Aufziige).

Nutzflache: Die gesamte Bodenflache aller Geschéftsraumlichkeiten inklusive aller
Nebenflachen wie Lager, Umkleiden usw., abzlglich der Wandstarken und der im Verlauf der
Wande befindlichen Durchbrechungen (Ausnehmungen).

Nutzungscharakter eines Gebaudes: der sichtbare Ausdruck von baulichen Voraussetzungen
flr eine bestimmte Nutzung. Dieser wird primér durch das &uBere Erscheinungsbild eines
Gebdudes, das sich aus der nutzungsbedingten duferen und inneren baulichen Struktur ergibt,
bestimmt.

Orts- und Landschaftsbild: Das Ortsbild ist die bauliche Ansicht eines Ortes oder Ortsteiles
unter Einschluss der bildhaften Wirkung, die von ihren Anlagen wie Parks, Schlossbergen und
dergleichen ausgeht. Unter Landschaftsbild ist der visuelle Eindruck einer Landschaft
einschlieBlich ihrer Silhouetten, Bauten und Ortschaften zu verstehen.

Odland: Freilandflachen, die aus naturbedingten oder strukturellen Griinden derzeit oder
permanent nicht land- und forstwirtschaftlich genutzt werden.

offentliche Umweltstellen: jene Abteilungen des Amtes der Steiermarkischen Landesregierung,
die in ihrem umweltbezogenen Aufgabenbereich von den bei der Erstellung und Anderung von
Planen und Programmen verursachten Umweltauswirkungen betroffen sein konnen.

Offentlichkeit: eine oder mehrere natiirliche oder juristische Personen sowie deren
Vereinigungen, Stiftungen, Organisationen und Gruppen, insbesondere auch Organisationen zur
Forderung des Umweltschutzes.

Planungsbehorde: das zur Erlassung des Plans oder Programms nach diesem Gesetz jeweils
zusténdige Organ.

Privatzimmervermietung: die durch die gewohnlichen Mitglieder des eigenen Hausstandes als
héausliche Nebenbeschaftigung ausgelibte Vermietung von nicht mehr als zehn Fremdenbetten.

raumbedeutsame Planungen oder Mallhahmen: Planungen oder MafRnahmen, flir deren
Verwirklichung Raum in gréBerem Umfang in Anspruch genommen wird oder der Zustand des
Raumes malgeblich beeinflusst wird oder die fiir die Entwicklung des Raumes von grofer
Bedeutung sind.

Raumliches Naheverhéltnis: wenn Gebdude eine bauliche Einheit bilden oder diese nur durch
Grundstreifen oder durch 6ffentliche oder private Verkehrsflachen derart getrennt sind, dass die
kiirzeste FuBwegentfernung zwischen den Handelsbetrieben nicht mehr als 100 m betragt.
Seveso-Betrieb: ein Betrieb, der in den Anwendungsbereich der Richtlinie 2012/18/EU zur
Beherrschung der Gefahren schwerer Unfélle mit geféhrlichen Stoffen fallt.

Siedlungsschwerpunkt: weiter entwickelbare Schwerpunktbereiche der Siedlungsentwicklung,
die eine entsprechende Verdichtung, Nutzungsdurchmischung und Versorgung mit éffentlichen
Einrichtungen und/oder privatgewerblichen Versorgungseinrichtungen aufweisen.
Siedlungsschwerpunkte bundeln die Entwicklung im Hinblick auf einen sparsamen Umgang mit
der Ressource Boden, tragen zur Minimierung der Kosten fir technische und soziale
Infrastruktur bei und begunstigen den Ausbau bzw. die Aufrechterhaltung des bestehenden
offentlichen Personennahverkehrs; Siedlungsschwerpunkte aus uberdrtlicher Sicht sind im
Regionalplan festgelegte Vorrangzonen der Siedlungsentwicklung (im Regelfall der kompakte
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Hauptort mit allen 6ffentlichen Verwaltungseinrichtungen). Siedlungsschwerpunkte aus ortlicher
Sicht kdnnen zusétzlich im Rahmen des 6rtlichen Entwicklungskonzeptes durch die Gemeinde
festgelegt werden.

32. Tierhaltungsbetrieb: Betrieb mit baulichen Anlagen zur Haltung von Nutztieren.

32a. Touristische Beherbergung: die Beherbergung von Gésten in Beherbergungsbetrieben im
Rahmen eines Beherbergungsvertrages.

33. Unbebaute Grundfléachen: jene Grundflachen, die nicht mit einem widmungskonformen
Gebaude (Rohbaufertigstellung) oder mit einer mit der widmungskonformen Nutzung
zusammenhdngenden baulichen Anlage (wie Carport, Schwimmbecken und dergleichen) bebaut
sind.

34. Unternehmen besonderer Bedeutung: sind solche, deren Tatigkeiten erhebliche Auswirkungen
auf die Struktur, Funktion oder Entwicklungsmdéglichkeiten des Raumes haben (wie z. B.
Elektrizitatsversorgungsunternehmen,  Unternehmen, die mit der Errichtung von
Verkehrsinfrastruktur beauftragt sind, Industriebetriebe, Seveso-Betriebe).

35. Uberwiegend bebautes Gebiet: ein Gebiet, bei dem zum Zeitpunkt der Beurteilung auf mehr als
der Halfte der Bauplatze Gebaude, zumindest im Rohbau, bestehen.

36. Verkaufsflache: Zur Verkaufsflache gehdren alle Flachen, auf denen Waren ausgestellt oder
zum Verkauf angeboten werden. Die Gange innerhalb der Verkaufsraume, Nachkassenbereiche
sowie die Mall zahlen zur Verkaufsflaiche, wobei bei Einkaufszentren 1 der auf die
Verkaufsflachen flir Lebensmittel entfallende Anteil der Mall prozentuell im Verhéltnis zu den
sonstigen Verkaufsflachen zu ermitteln ist. Fur Kunden gesperrte Lagerrdume und Flachen zur
inneren ErschlieBung (z. B. Stiegenhduser) und sonst fir Kunden bestimmte Flachen
(Windfénge, Sanitarradume, baulich getrennte Umkleidekabinen und dergleichen) z&hlen nicht zur
Verkaufsflache, wenn auf diesen Flachen keine Waren ausgestellt oder angeboten werden.

36a. wesentliche Anderung eines Seveso-Betriebes: die Anderung eines Betriebes, wodurch sich das
Risiko eines schweren Unfalls vergroRern oder die Folgen eines solchen Unfalls verschlimmern
kdnnten.

37. Wohnbaulandbedarf: jener Bedarf, welcher unter Beriicksichtigung eines sparsamen
Flachenverbrauches, der gestreuten Schwerpunktbildung (dezentrale Konzentration) im Einklang
mit der anzustrebenden Bevdlkerungsdichte des Raumes und der Ausrichtung an der bestehenden
Infrastruktur auf Basis des Trends und der angestrebten Entwicklungsziele (hinsichtlich
Bevdlkerungsentwicklung, Haushaltsentflechtung, Bodenverbrauch, etc.) unter Zugrundelegung
der jeweiligen zentraldrtlichen Funktion abgeschétzt wurde.

38. Wohncharakter des Gebietes: die vorrangig durch Wohnnutzung geprégte Siedlungsstruktur,
welche durch die Art der Nutzungen und deren typische Emissionen (wie z. B. Larm), die Form
und Dimension von Gebduden sowie die Auenraumgestaltung gekennzeichnet ist.

39. Zentrale Orte: sind Gemeinden mit einem Angebot an 6¢ffentlichen und privaten Dienst- und
Versorgungsleistungen von zumindest Uberdrtlicher Reichweite (z. B. Regionale Zentren oder
Teilregionale Versorgungszentren).

39a. Zentrumszonen: Bereiche, die in zentraler Lage gewachsene, dichtere Baustrukturen als der
Umgebungsbereich und eine Durchmischung von Wohn- oder anderen Nutzungen (6ffentliche
Einrichtungen, Biiros, Handels- und Dienstleistungsbetriebe) aufweisen, sowie daran unmittelbar
anschlieende Flachen mit einer Ausdehnung von maximal 100 m, sofern ein funktioneller
Zusammenhang begriindet werden kann und diese Flachen nicht durch Infrastrukturen oder
naturradumliche Gegebenheiten getrennt sind.

40. Zersiedelung: eine ungeregelte und unstrukturierte Siedlungsentwicklung (Bebauung) aullerhalb
der Grenzen bestehender Verbauungen oder in Form des Wachstums sporadischer
Siedlungsansatze, wenn nicht im Rahmen einer planmaRigen Vorausschau eine Bebauung aus
funktionellen und standortbezogenen Gegebenheiten begriindbar ist.

41. Zweitwohnsitz: ein Wohnsitz, der ausschliellich oder Uberwiegend dem vorlibergehenden
Wohnbedarf zum Zwecke der Erholung oder Freizeitgestaltung dient. Ein Zweitwohnsitz liegt
nicht vor bei einer Verwendung fir die touristische Beherbergung und zur Deckung eines
dringenden Wohnbedurfnisses fiir Zwecke der Ausbildung, der Berufsausibung und der
notwendigen Pflege oder Betreuung von Menschen.

(2) Fur die Auslegung der in diesem Gesetz enthaltenen baurechtlichen Begriffe gilt das
Steiermérkische Baugesetz.
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Anm.: in der Fassung LGBI. Nr. 139/2015, LGBI. Nr. 61/2017, LGBI. Nr. 6/2020, LGBI. Nr. 15/2022,
LGBI. Nr. 45/2022, LGBI. Nr. 73/2023, LGBI. Nr. 68/2025, LGBI. Nr. 19/2026, LGBI. Nr. 20/2026

83
Raumordnungsgrundséatze

(1) Folgende Raumordnungsgrundsatze sind fur die Raumordnung im Land Steiermark maRgeblich:

1. Die Qualitat der natirlichen Lebensgrundlagen ist durch sparsame und sorgsame Verwendung
der natiirlichen Ressourcen wie Boden, Wasser und Luft zu erhalten und, soweit erforderlich,
nachhaltig zu verbessern.

2. Die Nutzung von Grundflachen hat unter Beachtung eines sparsamen Flachenverbrauches, einer
wirtschaftlichen AufschlieBung sowie weit gehender Vermeidung gegenseitiger nachteiliger
Beeintréchtigungen zu erfolgen. Zur Sicherung und Starkung bestehender Siedlungsstrukturen ist
die Entwicklung von innen nach auflen vorzunehmen.Die Zersiedelung der Landschaft ist zu
vermeiden.

3. Die Ordnung benachbarter Rdume sowie raumbedeutsame Planungen und MaBnahmen aller
Gebietskdrperschaften sind aufeinander abzustimmen.
(2) Dabei sind folgende Ziele abzuwégen:

1. Entwicklung der Wirtschafts- und Sozialstruktur des Landes und seiner Regionen unter
Bedachtnahme auf die jeweiligen raumlichen und strukturellen Gegebenheiten.

2. Entwicklung der Siedlungsstruktur
a) nach dem Prinzip der gestreuten Schwerpunktbildung (dezentrale Konzentration),
b) im Einklang mit der anzustrebenden Bevolkerungsdichte eines Raumes,
¢) unter Berticksichtigung der 6kologischen, wirtschaftlichen und sozialen Tragfahigkeit,
d) durch Sicherstellung von Flachen fir leistbares Wohnen,

e) Flachenrecycling und Wiedernutzbarmachung von Konversionsflachen, insbesondere im
Zusammenhang mit gewerblichen Nutzungen und Energieerzeugungsanlagen,

f) durch Ausrichtung an der Infrastruktur,
g) im Einzugsbereich 6ffentlicher Verkehrsmittel,

h) unter Bericksichtigung sparsamer Verwendung von Energie und vermehrtem Einsatz
erneuerbarer Energietréger,

i) unter Berticksichtigung von Klimaschutzzielen und -manahmen, insbesondere zur Reduktion
von Treibhausgasemissionen und zur Anpassung an den Klimawandel,

j) unter Vermeidung von Geféhrdung durch Naturgewalten und Umweltschdden durch
entsprechende Standortauswabhl,

k) durch die Uberwachung der Ansiedlung von Seveso-Betrieben, der Anderung bestehender
Seveso-Betriebe und von neuen Entwicklungen in der Nachbarschaft derartiger Betriebe,
einschlieBlich der Verkehrswege, der &ffentlich genutzten Ortlichkeiten und der
Siedlungsgebiete, wenn diese Ansiedlungen oder Entwicklungen Ursache schwerer Unfélle
sein oder das Risiko solcher Unfalle vergréfRern oder deren Folgen verschlimmern kénnen.

3. Sicherstellung der Versorgung der Bevdlkerung mit offentlichen und privaten Gitern und
Dienstleistungen in zumutbarer Entfernung durch

a) Entwicklung einer entsprechenden Siedlungsstruktur,
b) geeignete Standortvorsorge fur Handels- und Dienstleistungseinrichtungen,

c) die zweckméRBige Ausstattung zentraler Orte entsprechend ihrer zentralortlichen Funktion
sowie

d) Starkung der Funktionsféhigkeit bestehender Zentren.

4. Gestaltung und Erhaltung der Landschaft sowie Schutz vor Beeintrdchtigungen, insbesondere
von Gebieten mit charakteristischer Kulturlandschaft oder 6kologisch bedeutsamen Strukturen.

5. Schutz erhaltenswerter Kulturgiiter, Stadt- und Ortsgebiete, Erhaltung der Orts- und Stadtkerne
sowie Starkung ihrer Funktionen.

6. Freihaltung von Gebieten mit der Eignung fir eine Nutzung mit besonderen Standortanspriichen
von anderen Nutzungen, die eine standortgerechte Verwendung behindern oder unmdglich
machen, inshesondere

a) fir Wohnsiedlungen,
b) Gewerbe- und Industriebetriebe,
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c) fur Erholung, vor allem im Nahbereich von Siedlungsschwerpunkten,

d) fur einen leistungsféhigen Tourismus unter Bedachtnahme auf die wirtschaftliche und soziale
Tragfahigkeit, die okologische Belastbarkeit des Raumes sowie die Erfordernisse des Natur-
und Landschaftsschutzes,

e) fur eine leistungsféhige Land- und Forstwirtschaft,

f) mit Gberdrtlich bedeutsamen Rohstoffvorkommen.

Anm.: in der Fassung LGBI. Nr. 61/2017, LGBI. Nr. 45/2022

84
Strategische Umweltprifung

(1) Im Rahmen der Erstellung und Anderung von Planen und Programmen
(Entwicklungsprogramme, ortliche Entwicklungskonzepte und Flachenwidmungspléne) ist eine
Umweltpriifung durchzufiihren, wenn die Planungen und Programme geeignet sind,

1. Grundlage fir ein Projekt zu sein, das gemdR dem Anhang 1 des

Umweltvertraglichkeitspriifungsgesetzes 2000 einer Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegt,

2. Europaschutzgebiete gemaB den naturschutzrechtlichen Bestimmungen erheblich zu
beeintrachtigen oder

3. Grundlage fiir ein Projekt zur Errichtung oder wesentlichen Anderung von Seveso-Betrieben zu
sein.

Eine Umweltpriifung ist jedoch dann nicht erforderlich, wenn es sich um geringfiigige Anderungen von
Planen und Programmen oder um die Nutzung kleiner Gebiete handelt, sofern damit keine voraussichtlich
erheblichen Umweltauswirkungen verbunden sind. Die Landesregierung kann dazu durch Verordnung
néhere Bestimmungen einschliellich der erforderlichen Schwellen- und Grenzwerte erlassen.

(1a) Bei der Flachenwidmung als Industriegebiet 2 zur Errichtung und wesentlichen Anderung von
Seveso-Betrieben sind jedenfalls erhebliche Umweltauswirkungen voraussichtlich zu erwarten und ist die
Widmung bzw. Widmungsanderung einer verpflichtenden Umweltpriifung zu unterziehen.

(1b) Eine Verordnung lber ein Beschleunigungsgebiet fiir erneuerbare Energie geméan § 13b ist vor
ihrer Beschlussfassung einer verpflichtenden Umweltprifung zu unterziehen. Sie ist dann nicht
erforderlich, wenn flr die im Beschleunigungsgebiet fur erneuerbare Energie vorgesehene Nutzung des
Gebietes bereits eine Umweltpriifung durchgefiuhrt wurde und die zugrundeliegende Verordnung die
Anforderungen des § 13b erfillt.

(2) Planungen, fur die nicht bereits eine Pflicht zur Umweltprifung nach Abs. 1 besteht, sind nur
dann einer Umweltpriifung zu unterziehen, wenn sie voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen
haben. Zum Zweck dieser Beurteilung hat eine Umwelterheblichkeitsprifung auf Grundlage von
einheitlichen Prufkriterien zu erfolgen. Hierbei sind zu beriicksichtigen:

1. das Ausmal3, in dem die Planung fiir andere Programme oder Plane oder fiir Projekte und andere
Tatigkeiten in Bezug auf den Standort, die Art, GrélRe und Betriebsbedingungen oder durch die
Inanspruchnahme von Ressourcen einen Rahmen setzt,

2. die Bedeutung der Planung fir die Einbeziehung der Umwelterwdgungen, insbesondere in
Hinblick auf die Forderung der nachhaltigen Entwicklung sowie die fir die Planung relevanten
Umweltprobleme,

3. die Wahrscheinlichkeit, Dauer, Haufigkeit und Umkehrbarkeit der Auswirkungen,

4. der kumulative und grenziberschreitende Charakter der Auswirkungen, der Umfang und die
rdumliche Ausdehnung der Auswirkungen sowie die Auswirkungen auf die unter dem
Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders geschiitzten Gebiete,

5. die Risiken fir die menschliche Gesundheit oder die Umwelt,

6. die Bedeutung und die Sensibilitat des voraussichtlich betroffenen Gebietes.

Die Ergebnisse von Umwelterheblichkeitsprifungen sind den Erlauterungen der betroffenen Plane und
Programme anzuschlielRen.

(2a) Die Landesregierung kann zur Beurteilung, ob Planungen voraussichtlich erhebliche
Umweltauswirkungen haben, Prufkriterien gem&B Abs. 2 einschlieBlich der dazu erforderlichen
Schwellen und Grenzwerte durch Verordnung festlegen.

(3) Eine Umweltprifung ist fur Planungen jedenfalls nicht erforderlich, wenn

1. eine Umweltprifung fur einen Plan héherer Stufe bereits vorliegt und aus einer weiteren Prifung
keine zusétzlichen Erkenntnisse in Bezug auf die Umweltauswirkungen zu erwarten sind oder
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2.

die Eigenart und der Charakter des Gebietes nicht geéndert wird oder erhebliche
Umweltauswirkungen bei Verwirklichung der Planung offensichtlich ausgeschlossen werden
koénnen.

(4) Bei den Planen und Programmen ist zur Frage der Umwelterheblichkeit eine Stellungnahme der
Landesregierung einzuholen. Das Ergebnis der Umwelterheblichkeitsprifung ist in den jeweiligen
Planungsberichten zu dokumentieren.

(5) Im Rahmen der Erstellung und Anderung von Planen und Programmen sind die Zielsetzungen
des Ubereinkommens zum Schutze der Alpen (Alpenkonvention) zu berlicksichtigen.

(6) Ist eine Umweltprufung fir Pldne oder Programme, die von der Europdischen Union
mitfinanziert werden, durchzufiihren, so sind dabei auch die im Unionsrecht festgelegten besonderen
Bestimmungen zu beachten.

Anm.: i

Di

n der Fassung LGBI. Nr. 15/2022, LGBI. Nr. 20/2026

§4a
Umfang der Strategischen Umweltprifung
e Umweltprifung umfasst:

1. die Ausarbeitung des Umweltberichts (§ 5),
2.die Beteiligung der Offentlichkeit und die Durchfiihrung von grenziiberschreitenden

Konsultationen (88 5a und 5b),

3. die Berucksichtigung des Umweltberichts, der abgegebenen Stellungnahmen und der Ergebnisse

der grenziiberschreitenden Konsultationen bei der Entscheidungsfindung (8§ 5¢) und

4. die offentliche Bekanntgabe der Entscheidung (8§ 5d).

Anm.: i

n der Fassung LGBI. Nr. 15/2022

85
Umweltbericht

(1) Im Umweltbericht sind die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen, die die
Verwirklichung der Planung auf die Umgebung hat, einschlieflich der Ergebnisse der Prifung von
moglichen Alternativen darzustellen und zu bewerten. Der Umweltbericht hat inshesondere zu enthalten:

1.
2.

3.
. samtliche derzeitigen fur den Plan oder das Programm relevanten Umweltprobleme unter

10

eine Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Plans oder Programms sowie der
Beziehung zu anderen relevanten Planen und Programmen;

die relevanten Aspekte des derzeitigen Umweltzustands und dessen voraussichtliche
Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung des Plans oder Programms;

die Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden;

besonderer Berlicksichtigung der Probleme, die sich auf Gebiete mit einer speziellen
Umweltrelevanz beziehen, wie etwa die gemaR den Richtlinien 79/409/EWG und 92/43/EWG
ausgewiesenen Gebiete;

. die auf internationaler oder gemeinschaftlicher Ebene der Mitgliedsstaaten festgelegten Ziele des
Umweltschutzes, die fur den Plan oder das Programm von Bedeutung sind, und die Art, wie diese
Ziele und alle Umwelterwdgungen bei der Ausarbeitung des Plans oder Programms
beriicksichtigt wurden;

. die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen einschlieflich der Auswirkungen auf
Aspekte wie die biologische Vielfalt, die Bevolkerung, die Gesundheit des Menschen, Fauna,
Flora, Boden, Wasser, Luft, klimatische Faktoren, Sachwerte, das kulturelle Erbe einschlieBlich
der architektonisch wertvollen Bauten und der archdologischen Schétze, die Landschaft und die
Wechselbeziehungen zwischen den genannten Faktoren;

. die Malinahmen, die geplant sind, um erhebliche negative Umweltauswirkungen auf Grund der
Durchfiihrung des Plans oder Programms zu verhindern, zu verringern und so weit wie mdglich
auszugleichen;

. eine Kurzdarstellung der Griinde fur die Wahl der gepriiften Alternativen und eine Beschreibung,
wie die Umweltprifung vorgenommen wurde, etwaiger Schwierigkeiten bei der
Zusammenstellung der erforderlichen Informationen;

. eine Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung;

. eine nicht technische Zusammenfassung der oben beschriebenen Informationen.
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(2) Zur Erstellung der Angaben gemaR Abs. 1 dirfen alle verfligbaren relevanten Informationen tiber
Umweltauswirkungen der Plane und Programme herangezogen werden, die auf anderen Ebenen im
Entscheidungsverfahren oder auf Grund anderer Rechtsvorschriften gewonnen wurden. Zur Vermeidung
von Mehrfachpriifungen kann sich das Ausmall der Angaben des Umweltberichts danach bestimmen, auf
welcher der unterschiedlichen Ebenen einer Plan- oder Programmhierarchie bestimmte Aspekte besser
geprift werden kdénnen.

(3) Bei Erstellung des Umweltberichts sind der Stand der Wissenschaft, aktuelle Priifmethoden,
Inhalt und Detaillierungsgrad der Plane oder Programme sowie dessen Stellung im
Entscheidungsverfahren zu berlicksichtigen.

(4) Zur Festlegung des Umfanges und des Detaillierungsgrades der in den Umweltbericht
aufzunehmenden Informationen sind die 6ffentlichen Umweltstellen wéhrend der Ausarbeitung des Plans
oder Programms zu konsultieren. Dazu ist ein Entwurf des Umweltberichts vorzulegen.

Anm.: in der Fassung LGBI. Nr. 15/2022

§ 5a
Beteiligung der Offentlichkeit
(1) Der Entwurf des Plans oder des Programms und der begleitende Umweltbericht sind unter
Einrdumung der Mdglichkeit zur Stellungnahme innerhalb einer Frist von mindestens acht Wochen
1. den &ffentlichen Umweltstellen zu (ibermitteln oder in geeigneter Form zur Kenntnis zu bringen
und

2. der Offentlichkeit durch Auflage zur Einsichtnahme bei der Planungsbehorde wahrend der
Amtsstunden und nach Maligabe der technischen Maglichkeiten auch in allgemein zugénglicher
elektronischer Form (z. B. Internet) zugénglich zu machen.

(2) Die Art der Zuginglichkeit der Unterlagen nach Abs. 1 fiir die Offentlichkeit ist auf der
Internetseite der Planungsbehdrde kundzumachen. Die Kundmachung hat zu enthalten:
1. eine Darstellung des wesentlichen Inhalts des Plans oder Programms,
2. den Ort und die Zeit der Einsichtnahmemaoglichkeit,

3. einen Hinweis darauf, wahrend welcher Frist und in welcher Form zu den in Abs. 1 genannten
Unterlagen Stellungnahmen abgegeben werden kénnen und an welche Behdrde diese zu richten
sind, sowie

4. gegebenenfalls die Angabe, ob im Rahmen der Entscheidung eine
Umweltvertréglichkeitsprifung oder eine grenziberschreitende Umweltvertraglichkeitsprifung
oder grenziiberschreitende Konsultationen nach § 5b erforderlich sind.

(3) Soweit in diesem Gesetz weitergehende Informations- und Stellungnahmerechte enthalten sind,
bleiben diese unberihrt.

Anm.: in der Fassung LGBI. Nr. 15/2022

8§ 5b
Grenziberschreitende Konsultationen

(1) Wenn die Ausfiihrung eines Plans oder Programms voraussichtlich erhebliche Auswirkungen auf
die Umwelt eines anderen Mitgliedstaates der Europdischen Union haben wird oder wenn ein
Mitgliedstaat, der voraussichtlich erheblich betroffen sein wird, ein entsprechendes Verlangen stellt, ist
diesem Mitgliedstaat der Entwurf des Plans oder des Programms vor Beginn der Auflage gemeinsam mit
dem Umweltbericht zu Gbermitteln. Dem Mitgliedstaat ist eine angemessene Frist fir die Mitteilung
einzurdumen, ob er Konsultationen wiinscht.

(2) Auf Verlangen eines gemaR Abs. 1 informierten Mitgliedstaates sind Uber den Entwurf eines
Plans oder Programms Konsultationen

1. Uber die voraussichtlichen grenziiberschreitenden Auswirkungen, die die Anwendung des Plans
oder Programms auf die Umwelt hat, sowie

2. Uber die geplanten MalRnahmen zur Verminderung oder VVermeidung solcher Auswirkungen
zu flhren.

In diesem Fall ist im Verhaltnis zum anderen Mitgliedstaat sicherzustellen, dass dessen Behdérden, die in
ihrem umweltbezogenen Aufgabenbereich von den durch die Anwendung des Plans oder Programms
verursachten Umweltauswirkungen betroffen sein konnten, sowie dessen betroffene oder interessierte
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Offentlichkeit unterrichtet werden und Gelegenheit erhalten, binnen einer Frist von acht Wochen Stellung
zu nehmen.

(3) Im Fall der Notwendigkeit des Vorgehens nach Abs.1 oder 2 ist Uber das Amt der
Steierméarkischen Landesregierung an den fiir die Vertretung der Republik Osterreich gegeniiber anderen
Staaten zustandigen Bundesminister heranzutreten, um gegentber anderen Staaten die Kontaktaufnahme
zu veranlassen.

(4) Die Abs. 1 und 2 gelten fir Mitgliedstaaten der Européischen Union sowie Vertragsparteien des
Abkommens Uber den Européischen Wirtschaftsraum. Fiir andere Staaten gelten sie nur nach MaRgabe
des Grundsatzes der Gegenseitigkeit. Besondere staatsvertragliche Regelungen bleiben unberthrt.

(5) Treffen die Voraussetzungen nach Abs. 1 oder 2 auf ein anderes Bundesland zu, so ist mit der
jeweiligen Landesregierung das Einvernehmen tber die zu befassenden Stellen herzustellen.

(6) Werden im Rahmen eines Verfahrens nach der Richtlinie 2001/42/EG aufgrund von
Auswirkungen auf die Umwelt des Landes Steiermark von einem Mitgliedstaat der Europdischen Union
Unterlagen (bermittelt und grenziiberschreitende Konsultationen durchgefiihrt, ist die Landesregierung
zur Information der Offentlichkeit und der &ffentlichen Umweltstellen im Bundesland gemaR § 5a
verpflichtet. Besondere staatsvertragliche Regelungen bleiben unberthrt.

Anm.: in der Fassung LGBI. Nr. 15/2022

§ 5¢
Entscheidungsfindung

(1) Der Umweltbericht nach 8 5 und die abgegebenen Stellungnahmen nach § 5a einschlieBlich der
Ergebnisse allfalliger grenziiberschreitender Konsultationen sind bei der endglltigen Ausarbeitung des
Plans oder des Programms von der Planungsbehdrde zu beriicksichtigen bzw. sind diese auf Grundlage
einer entsprechenden Abwagung in die Entscheidung einzubeziehen.

(2) Bei einer Abwédgung gemédB Abs.1 ist bis zur Erreichung der Klimaneutralitat zu
beriicksichtigen, dass Anlagen zur Erzeugung, Speicherung oder Weiterleitung von Energie aus
erneuerbaren Quellen im Uberragenden Offentlichen Interesse liegen und der 6ffentlichen Gesundheit und
Sicherheit dienen. Dies gilt nicht fir Anlagen, die aufgrund des geplanten Standortes, der Anlagenart oder
technischer Eigenschaften schwerwiegende Beeintrachtigungen geschitzter Arten oder jener natirlichen
Lebensraume und Arten hervorrufen wirden, die als Schutzgiiter eines Natura 2000-Gebietes betroffen
sind, wobei die Prioritaten des integrierten nationalen Energie- und Klimaplans zu berlcksichtigen sind.
Die Nichtanwendung ist zu begriinden und sind die Grinde der Européischen Kommission zur Kenntnis
Zu bringen.

Anm.: in der Fassung LGBI. Nr. 15/2022, LGBI. Nr. 48/2025

§5d
Offentliche Bekanntgabe der Entscheidung

(1) Ehestmdglich nach Erlassung des Plans oder Programms hat die Planungsbehdrde den Plan oder
das Programm in geeigneter Form unter Anschluss der Erklarung gemaBR Abs. 2 den offentlichen
Umweltstellen und jedem konsultierten Mitgliedstaat der Européischen Union oder Bundesland
bekanntzugeben und unbeschadet der sonst vorgesehenen Kundmachungsvorschriften zur 6ffentlichen
Einsichtnahme fur die Dauer der Wirksamkeit des Plans oder Programms zuganglich zu machen.

(2) Die Planungshehorde hat eine zusammenfassende Erklarung zu erstellen, in der darzulegen ist,

1. wie Umwelterwégungen in den Plan oder das Programm einbezogen wurden,

2. wie der erstellte Umweltbericht nach 85 und die abgegebenen Stellungnahmen nach § 5a
einschlieBlich der Ergebnisse allfalliger grenziiberschreitender Konsultationen nach § 5b bei der
Entscheidungsfindung nach § 5c¢ beriicksichtigt wurden,

3. aus welchen Griinden der erlassene Plan oder das erlassene Programm, nach Abwégung mit den
gepriften verniinftigen Alternativvarianten, gewahlt wurde und

4. welche MaRnahmen zur Uberwachung nach § 5e beschlossen wurden.
Anm.: in der Fassung LGBI. Nr. 15/2022
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§ be
Uberwachung (Monitoring) der Plane und Programme

(1) Die Planungsbehorde ist verpflichtet, die tatschlichen erheblichen Auswirkungen eines Plans
oder Programms auf die Umwelt in angemessenen Abstdnden zu Uberwachen, um unter anderem
friihzeitig unvorhergesehene negative Auswirkungen zu ermitteln und rechtzeitig die geeigneten
MaRnahmen treffen zu kénnen. Erforderlichenfalls ist der Plan oder das Programm zu &ndern.

(2 Zur Erflllung der Anforderungen nach Abs.1 konnen, soweit angebracht, bestehende
Uberwachungsmechanismen angewandt werden, um Doppeliiberwachungen zu vermeiden.

Anm.: in der Fassung LGBI. Nr. 15/2022

86
Raumforschung und Bestandsaufnahme

(1) Die Landesregierung und die Gemeinden haben als Grundlage fir ihre PlanungsmalRnahmen den
Zustand des Raumes, seine Entwicklung und die Einflussfaktoren zu erheben und zu untersuchen
(Raumforschung). Die Erhebung, Sammlung und Verknipfung von Informationen und sonstigen
Grundlagen, die Auswirkungen auf den Zustand des Raumes, seine Entwicklung und die Einflussfaktoren
haben konnen, sind Teil der Raumforschung. Die Ergebnisse der Raumforschung sind systematisch zu
erfassen und festzuhalten (Bestandsaufnahme). Diese Grundlagen sind jeweils auf dem letzten Stand zu
halten.

(2) Die Landesregierung hat die Grundlagen und Ergebnisse der (berdrtlichen und ortlichen
Raumforschung in einem Datenbestand zu fiihren. Die Gemeinden haben dazu ihre nach Abs. 1
erhobenen Informationen der Landesregierung in elektronischer Form zu tibermitteln. Gemé&R § 6a Abs. 1
bekanntgegebene Informationen zu raumbedeutsamen Planungen und Malnahmen sind in den
Datenbestand aufzunehmen.

(3) Fur Zwecke der Vollziehung dieses Gesetzes dirfen Daten aus dem Datenbestand (Abs. 2) in
folgender Weise verwendet werden:

1. das Amt der Landesregierung hat Daten aus dem Datenbestand fir die in Z 2 und 3 genannten
Zwecke zur Verfligung zu stellen;

2. die Landesregierung darf die Daten aus dem Datenbestand nutzen, sofern dies fir die
Wahrnehmung der Aufgaben der tiberdrtlichen Raumordnung erforderlich ist;

3. die Gemeinden durfen die Daten aus dem Datenbestand nutzen, sofern dies fir die
Wahrnehmung der Aufgaben ihrer értlichen Raumordnung erforderlich ist.

(4) Das Amt der Landesregierung darf die Daten aus dem Datenbestand (Abs. 2) Organen der
Gebietskorperschaften zur Verfligung stellen, sofern die Verwendung dieser Daten zur Wahrnehmung der
ihnen gesetzlich ubertragenen Aufgaben erforderlich ist.

(5) Die Landesregierung hat dem Landtag spatestens nach zwei Jahren ab Beginn einer
Gesetzgebungsperiode einen Raumordnungsbericht Uber die Tatigkeiten und Auswirkungen der
Raumordnung vorzulegen und &éffentlich zugénglich zu machen.

Anm.: in der Fassung LGBI. Nr. 61/2017, LGBI. Nr. 19/2026

§ 6a
Informationspflicht

(1) Planungstrédgerinnen und Planungstrdger und Unternehmen besonderer Bedeutung (z. B.
Elektrizitatsversorgungsunternehmen, Industriebetriebe, Seveso-Betriebe) sind verpflichtet, ihre
raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen sowie deren Anderungen der Landesregierung
unverzuglich mitzuteilen und Auskunft Gber die sonstigen hiefiir wesentlichen Umstédnde zu erteilen
(Informationspflicht). Informationen sind in geeigneter elektronischer Form zu ubermitteln.

(2) Die Landesregierung kann durch Verordnung fir einzelne Sachbereiche festlegen:

1. welche Planungen und MalRnahmen jedenfalls raumbedeutsam und Informationen dariiber nach
Abs. 1 mitzuteilen sind;

2. welche Planungstréger und Unternehmen besonderer Bedeutung von einer Informationspflicht
betroffen sind,;

3. die Form der Ubermittlung von Informationen.
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(3) Die Landesregierung kann die Erfiillung einer Informationspflicht gema Abs. 1 mit Bescheid
anordnen, sofern eine verpflichtete Person dieser nicht nachkommt. Gleichzeitig mit der Anordnung ist
eine angemessene Frist fur die Informationserteilung festzulegen.

(4) Die Verpflichtung gemal Abs.1 besteht nicht, soweit dadurch Geschéfts- oder
Betriebsgeheimnisse verletzt wirden oder gesetzliche Verschwiegenheitspflichten entgegenstehen.

Anm.: in der Fassung LGBI. Nr. 19/2026

87
Benutzung fremder Grundstiicke

(1) Zur Vorbereitung und Erlassung von MalBnahmen der Raumordnung durfen erméchtigte
Personen fremde Grundstiicke und Bauwerke betreten und, sofern es die Bewirtschaftungsverhaltnisse
erlauben, Grundstiicke befahren sowie die erforderlichen MaBnahmen (z. B. Vermessungen,
Bodenuntersuchungen) durchfiihren und alle hierfir notwendigen Zeichen anbringen. Die Ermachtigung
erteilt

a) im Rahmen der Gberdrtlichen Raumordnung die Landesregierung,

b) im Rahmen der ortlichen Raumordnung der Birgermeister.

(2) Die betroffenen Grundeigentimer sind mindestens eine Woche vor Durchfiihrung von
MaRnahmen zu verstdndigen. Allfallige Nutzungsberechtigte sind von den Grundeigentiimern von der
Verstandigung in Kenntnis zu setzen.

(3) Nach der Beendigung von MaRnahmen ist der frihere Zustand wieder herzustellen. Fir
vermdgensrechtliche Nachteile, die auf diese Weise nicht abgewendet werden kénnen, ist der Eigentimer
angemessen zu entschadigen. Hiefur gilt 8 44 Abs. 6 sinngemaR.

Anm.: in der Fassung LGBI. Nr. 87/2013

§8
Rechtswirkung der Planungsinstrumente
(1) Verordnungen der Gemeinden auf Grund dieses Gesetzes (Ortliche Entwicklungskonzepte,
Flachenwidmungsplane, Bebauungspléane und Bausperren) dirfen Gesetzen und Verordnungen des
Bundes und des Landes nicht widersprechen. Zusatzlich durfen Flachenwidmungsplane nicht dem
oOrtlichen Entwicklungskonzept und Bebauungspléne nicht dem Flachenwidmungsplan und dem ortlichen
Entwicklungskonzept widersprechen.

(2) Bewilligungen nach diesem Gesetz, Baubewilligungen nach dem Steiermérkischen Baugesetz
dirfen diesem Gesetz und Verordnungen auf Grund dieses Gesetzes nicht widersprechen.

(3) Abs. 2 gilt nicht bei Baubewilligungen, die auf Grundlage eines Festlegungsbescheides geman
8 18 des Steiermdrkischen Baugesetzes erlassen werden. Dies gilt jedoch nicht, wenn eine Bausperre
erlassen wurde.

(4) Vor der Aufhebung der Festlegung von Bauland als AufschlieBungsgebiet im Sinne des § 29
Abs. 3 ist die Erteilung von Festlegungs- und Baubewilligungsbescheiden nach dem Steiermarkischen
Baugesetz zuléssig, wenn

1. die Bewilligungen der Erfiillung der fehlenden Baulandvoraussetzungen dienen oder

2. die gleichzeitige Fertigstellung der fehlenden Baulandvoraussetzungen mit dem Bauvorhaben

gesichert ist.

(5) Baubewilligungen nach dem Steiermérkischen Baugesetz sowie Bewilligungen nach diesem
Gesetz, die den Abs. 2 und 4 sowie § 9 Abs. 4, § 31 Abs. 11, § 33 Abs. 7, § 40 Abs. 8, 845 Abs. 2 und
8 47 Abs. 2 widersprechen, sind innerhalb einer Frist von drei Jahren nach Eintreten der Rechtskraft mit
Nichtigkeit bedroht (§ 68 Abs. 4 Z 4 AVG). Die Dreijahresfrist ist gewahrt, wenn innerhalb dieser Frist
der erstinstanzliche Bescheid erlassen wird.

(6) Raumbedeutsame MalRnahmen

1. des Landes, der Gemeinde und der auf Grund eines Landesgesetzes eingerichteten Korperschaft
offentlichen Rechts als Trager von Privatrechten dirfen einem Entwicklungsprogramm,

2. der Gemeinde als Tréger von Privatrechten dirfen einem ortlichen Entwicklungskonzept, einem
Flachenwidmungsplan oder Bebauungsplan

nicht widersprechen.
Anm.: in der Fassung LGBI. Nr. 6/2020
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§9
Bausperre

(1) Die Landesregierung kann, wenn dies zur Sicherung der Zielsetzungen eines zu erlassenden
Entwicklungsprogramms notwendig ist, fur bestimmte Teile des Landesgebietes durch Verordnung eine
Bausperre erlassen. Die Verordnung ist zusétzlich zur Kundmachung ortsiblich und zweckméRig zu
veroffentlichen.

(2) Der Gemeinderat kann, wenn dies zur Sicherung der Zielsetzungen eines zu erlassenden 6rtlichen
Entwicklungskonzeptes, Flachenwidmungsplanes oder Bebauungsplanes notwendig ist, fir das gesamte
Gemeindegebiet oder fir bestimmte Teile desselben durch Verordnung eine Bausperre zu erlassen. Der
Beschluss (ber die Bausperre darf frihestens mit dem Beschluss oder der Verfligung der Auflage der
genannten Planungsinstrumente bzw. der Verfligung der Anhérung zu diesen erfolgen.

(3) Die Bausperre tritt, soweit sie nicht friher aufgehoben wird, mit dem Inkrafttreten des
Entwicklungsprogramms (Abs. 1), des ortlichen Entwicklungskonzeptes, des Flachenwidmungs- oder
Bebauungsplanes (Abs.2) aufer Kraft. Wird das Entwicklungsprogramm, das Ortliche
Entwicklungskonzept, der Flachenwidmungs- oder der Bebauungsplan nicht innerhalb von zwei Jahren
ab Inkrafttreten der Bausperre erlassen, dann tritt die Bausperre auBBer Kraft. Die zweijéhrige Frist kann
aus Grinden, die nicht in einer Sdumigkeit der Gemeinde oder des Landes liegen, um hdéchstens ein
weiteres Jahr verlangert werden.

(4) Die Bausperre hat die Wirkung, dass fir raumbedeutsame MalRnahmen behérdliche
Bewilligungen, insbesondere nach dem Steiermaérkischen Baugesetz, die dem Planungsvorhaben, zu deren
Sicherung die Bausperre erlassen wurde, widersprechen, nicht erlassen werden dirfen. Ausgenommen
davon sind baubehdrdliche Bewilligungsverfahren, die zum Zeitpunkt des Inkrafttretens der Bausperre
bereits anhangig sind, wobei dem Bauansuchen zumindest Unterlagen (iber die Bauplatzeignung und das
Projekt gemal § 22 Abs. 2 Z 5 und 6 des Steiermarkischen Baugesetzes angeschlossen sein mussen.

Anm.: in der Fassung LGBI. Nr. 45/2022, LGBI. Nr. 84/2022

2. Teil
Uberértliche Raumordnung

1. Abschnitt
Allgemeines zur tberdrtlichen Raumordnung

8§10
Aufgaben

Aufgaben der Gberdrtlichen Raumordnung sind:

1. Die Grundlagen- und Raumforschung, insbesondere die Bestandsaufnahme, die Festlegung der
Methodik und das Monitoring;

2. die zusammenfassende Planung nach den Raumordnungsgrundsatzen und -zielen fiir das
Landesgebiet und seiner Teile;

3. Uberortlich raumbedeutsame MalRnahmen des Landes, der Gemeinden sowie anderer
Planungstréger aufeinander abzustimmen und zu koordinieren;

4. andere Planungstragerinnen oder Planungstrager bei ihren raumbedeutsamen Planungen und
MaBnahmen zu beraten, sie durch das Zurverfugungstellen von Informationen, die fur ihre
Aufgaben von Bedeutung sind, zu unterstiitzen und ihnen die zu beachtenden Ziele und
Festlegungen der Uberdrtlichen Raumordnung bekannt zu geben;

5. bei Planungen des Bundes und der benachbarten La&nder auf die Wahrung der Belange der
Uberdrtlichen Raumordnung des Landes hinzuwirken;

6. auf die Bildung von Kleinregionen als Gemeindekooperationen und die Erstellung
kleinregionaler Entwicklungskonzepte hinzuwirken.

Anm.: in der Fassung LGBI. Nr. 19/2026
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2. Abschnitt
Entwicklungsprogramme

§11
Entwicklungsprogramme

(1) Die Landesregierung hat in Durchfiihrung der Aufgaben der tberdrtlichen Raumordnung (8 10)
durch Verordnung Entwicklungsprogramme zu erstellen bzw. fortzufiihren.

(2) Entwicklungsprogramme bestehen aus dem Wortlaut und den allenfalls erforderlichen planlichen
Darstellungen.

(3) Zur Begrundung eines Entwicklungsprogrammes ist ein Erlauterungsbericht zu erstellen, der sich
auch auf den allenfalls erforderlichen Differenzplan zu beziehen hat.

(4) Entwicklungsprogramme konnen erstellt werden fiir:
1. das gesamte Landesgebiet als Landesentwicklungsprogramm;
2. Sachbereiche als Sachprogramme (z. B. Naturgefahren, erneuerbare Energie);

3. Teile des Landesgebietes als regionale und bei Bedarf als teilregionale Entwicklungsprogramme,
die einen oder mehrere Sachbereiche umfassen.

(5) Grundlagen eines Entwicklungsprogramms sind:
1. eine Bestandsaufnahme;

2. eine Stérken- / Schwachendarstellung;

3. die Darlegung der Entwicklungsmdglichkeiten.

(6) Bei der Erstellung der Entwicklungsprogramme sind rechtswirksame Planungen des Bundes zu
beriicksichtigen. Auf sonstige Planungen des Bundes sowie auf Planungen der benachbarten Lénder, der
Gemeinden, sonstiger Korperschaften offentlichen Rechtes sowie anderer Planungstrager und der
Unternehmen besonderer Bedeutung ist tunlichst Bedacht zu nehmen. Inshesondere sind die strategischen
Larmkarten und die Aktionspléne, die auf Grund von Vorschriften betreffend Umgebungslarm erlassen
wurden, zu beruicksichtigen.

(7) Rechtswirksame Planungen des Bundes sind in den Entwicklungsprogrammen ersichtlich zu
machen.

(8) Die Landesregierung hat flr den Sachbereich Umgebungslarm ein Entwicklungsprogramm
aufzustellen. In diesem sind ruhige Gebiete in einem Ballungsraum und auf dem Land festzulegen.
Ruhige Gebiete in einem Ballungsraum sind Gebiete, in welchen die Summe aller Schallquellen einen
bestimmten Schwellenwert nicht Ubersteigt. Ruhige Gebiete auf dem Land sind Gebiete, die keinem
Verkehrs-, Industrie- und Gewerbe- oder Freizeitlarm ausgesetzt sind. Die Landesregierung kann durch
Verordnung Schwellenwerte festlegen.

(9 In einem Entwicklungsprogramm zum Sachbereich Luft konnen Vorranggebiete zur
lufthygienischen Sanierung ausgewiesen werden, wenn Grenzwerte des Immissionsschutzgesetzes — Luft
Uberschritten werden. Innerhalb der Vorranggebiete sind jene Gebiete abzugrenzen, in welchen den
Luftschadstoffemissionen von Raumheizungen eine wesentliche Bedeutung fiir die Uberschreitung der
Immissionsgrenzwerte zukommt.

(10) Die Landesregierung kann ein Entwicklungsprogramm zum Sachbereich erneuerbare Energie
mit Festlegungen hinsichtlich Vorrang- und Ausschlusszonen sowie der Kriterien fur Eignungsbereiche
unter Bedachtnahme auf die fur die Lebensmittelproduktion wertvollsten Bdden erlassen. Unter
Bertcksichtigung der Besonderheiten des jeweiligen Gebietes und der Art der Technologie kdnnen
wirksame MinderungsmaRnahmen festgelegt werden, die bei Errichtung und Betrieb von Anlagen zur
Erzeugung erneuerbarer Energie und von Energiespeichern am selben Standort sowie der fir den
Netzanschluss erforderlichen Anlagen zu ergreifen sind. Diese missen geeignet sein, mégliche negative
Umweltauswirkungen durch ein VVorhaben zu vermeiden oder erheblich zu reduzieren.

(11) In einem Entwicklungsprogramm zum Sachbereich Naturgefahren kann festgelegt werden, dass
Flachen, die durch Naturgefahren besonders gefahrdet oder die fur den Schutz vor Naturgefahren
bedeutsam sind, géanzlich oder von Bauvorhaben bestimmter Art freizuhalten sind. Im Interesse des
Schutzes des Siedlungsraumes vor nachteiligen Umwelteinflissen kdnnen nahere Vorgaben fur die
ortliche Raumordnung festgelegt werden.

Anm.: in der Fassung LGBI. Nr. 45/2022, LGBI. Nr. 73/2023, LGBI. Nr. 20/2026
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§12
Landesentwicklungsprogramm

Das Landesentwicklungsprogramm hat die anzustrebende rdumlich-funktionelle Entwicklung des
Landes darzustellen und inshesondere zu enthalten:

1.
2.
3.

7

die anzustrebende Raumstruktur mit der zentral6rtlichen Struktur des Landes,
(Anm.: entfallen)

die Festlegung von Regionen, fir die regionale Entwicklungsprogramme gemal § 13 zu erstellen
sind,

. (Anm.: entfallen)
. die Festlegung von Grundsétzen fiir die Erstellung von kleinregionalen Entwicklungskonzepten

im Sinnvon § 10 Z. 6,

. die landesweiten Grundsatze fiir die rdumliche Entwicklung in Ergdnzung zu den

Raumplanungsgrundsétzen und -zielen, die in den regionalen Entwicklungsprogrammen und in
der ortlichen Raumordnung umzusetzen sind und

. die rdumliche Abgrenzung von Stadtregionen.

Anm.: in der Fassung LGBI. Nr. 140/2014, LGBI. Nr. 117/2017

§13
Regionale Entwicklungsprogramme

Regionale  Entwicklungsprogramme  haben je Region gemd? 86 Landes- und
Regionalentwicklungsgesetz die anzustrebende rdumlich-funktionelle Entwicklung der Planungsregion
darzustellen und insbesondere zu enthalten:

1.
2.

raumlich-funktionelle Entwicklungsziele und

Malnahmen zur Erreichung der Entwicklungsziele. Als MalRnahmen kommen inshesondere

folgende Festlegungen in Betracht:

a) Uberortliche Funktionen der Gemeinden (z. B. teilregionale Versorgungszentren, Industrie-
und Gewerbestandorte, Vorrangzonen flr die Siedlungsentwicklung wie z. B. Uberdrtliche
Siedlungsschwerpunkte),

b) Siedlungsgrenzen (AulRengrenzen) von Uberdrtlicher Bedeutung,

¢) Richtwerte zur Siedlungsentwicklung (z. B. maximale Grundstiicksgréfien fiir die Berechnung
des Baulandbedarfes),

d) Vorrangzonen fir Uberdrtlich bedeutsame Baulandnutzungen (z. B. fir Industrie und
Gewerbe),

e) Vorrangzonen fiir Uberdrtlich bedeutsame Freilandnutzungen (z. B. fiir Landwirtschaft,
Okologie, Rohstoffabbau, Schutz der Siedlungsentwicklung),

f) Flachenausweisungen zur Errichtung Uberortlicher Infrastruktur (z. B. Korridore zur
Errichtung von Verkehrsinfrastrukturen, Ver- und Entsorgungseinrichtungen).

Anm.: in der Fassung LGBI. Nr. 117/2017

§ 13a
Sonderstandorte

(1) Die Landesregierung kann in Wahrnehmung der Aufgaben der Gberértlichen Raumplanung oder
Uber Antrag einer Gemeinde durch Verordnung Flachen fir die Errichtung und Erweiterung von
Einkaufszentren 1 und 2 gemall 8 30 Abs.1 Z 6 lit. a und b und deren Grdlle sowie Vorgaben flr die
Bebauungsplanung festlegen. Voraussetzungen fur die Festlegung sind inshesondere:

1.

2.
3.

die Bedachtnahme auf die Funktionsfahigkeit zentraler Orte und deren angestrebte
Siedlungsstruktur,

die Einordnung von Teilrdumen in die Entwicklung des Gesamtraumes,

die Vermeidung unzumutbarer Immissionen und groBraumiger Uberlastung der
Verkehrsinfrastruktur durch den Betrieb des Einkaufszentrums,

. die geeignete Verkehrserschlielung der Einkaufszentrumsflache fiir den motorisierten

Individualverkehr,

. eine ausreichende Bedienungsqualitit durch den offentlichen Personennahverkehr (OPNV) und
. die Vermeidung von unzumutbaren Belastigungen der Nachbarschaft.
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Dartiber hinaus sind ein gentigend grofer Einzugsbereich und die Sicherung einer ausreichenden
Nahversorgung in Erwégung zu ziehen.

(2) Die Landesregierung hat vor Erlassung der Verordnung geméal Abs. 1 anzuhéren:
1. die betroffenen Regionalversammlungen gemaR § 14 Landes- und Regionalentwicklungsgesetz,
2. die Kammer der Architekten und Ingenieurkonsulenten fiir Steiermark und Kérnten sowie
3. die Standortgemeinde.
Zur Abgabe einer Stellungnahme ist eine Frist von mindestens acht Wochen einzurdumen.

(3) Die Landesregierung kann in Wahrnehmung der (berértlichen Raumplanung eine Verordnung
mit der Ausweisung von Flachen ab einer MindestgroBe von 10ha fur Solar- und
Photovoltaikfreiflichenanlagen sowie Energieprojekte unter Bedachtnahme auf die fir die
Lebensmittelproduktion wertvollsten Bdden erlassen. Unter Berlicksichtigung der Besonderheiten des
jeweiligen Gebietes und der Art der Technologie konnen wirksame Minderungsmanahmen festgelegt
werden, die bei Errichtung und Betrieb von Solar- und Photovoltaikfreiflichenanlagen sowie
Energieprojekten zu ergreifen sind. Diese missen geeignet sein, mégliche negative Umweltauswirkungen
durch ein Vorhaben zu vermeiden oder erheblich zu reduzieren.

(4) Die Landesregierung hat vor Erlassung der Verordnung geméR Abs. 3 die in § 14 Abs.2 Z 2
bis 7 angefiihrten Stellen anzuhéren. Zur Abgabe einer Stellungnahme ist eine Frist von mindestens acht
Wochen einzurdumen.

(5) Bei der Erlassung einer Verordnung sind § 14 Abs. 3, 4a und 6 anzuwenden.
Anm.: in der Fassung LGBI. Nr. 45/2022, LGBI. Nr. 20/2026

§ 13b
Beschleunigungsgebiete flr erneuerbare Energie

(1) Die Landesregierung hat in Wahrnehmung der Aufgaben der tberdrtlichen Raumplanung durch
Verordnung fiir eine oder mehrere Arten erneuerbarer Energiequellen Beschleunigungsgebiete fir
erneuerbare Energie auszuweisen. In der Verordnung sind geeignete Gebiete und wirksame
MinderungsmalRnahmen festzulegen. Zur Begrindung der Verordnung ist ein Erldauterungsbericht zu
erstellen, in welchem inshesondere die Kriterien fiir die Ermittlung der geeigneten Gebiete und die
Festlegung von MinderungsmaRnahmen darzulegen sind.

(2) Fur eine Ausweisung nach Abs. 1 sind jene Gebiete geeignet, in denen durch die Nutzung einer
oder mehrerer Arten von Anlagen zur Erzeugung von Energie aus erneuerbaren Quellen keine
erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind. Die geeigneten Gebiete sollen unter
Berucksichtigung der Besonderheiten und Anforderungen der Art der Technologie einen ausreichend
homogenen Zusammenhang aufweisen, damit eine Energieproduktion durch erneuerbare Energiequellen
in erheblichem Ausmal ermdglicht wird.

(3) Zur Ermittlung von geeigneten Gebieten sind die daftr erforderlichen und verfligbaren
Instrumente und Datensdtze zu nutzen, um die Auswirkungen von Anlagen zur Erzeugung von Energie
aus erneuerbaren Quellen auf die Umwelt einzuschétzen. Dabei sind kinstliche und versiegelte Flachen
besonders zu berticksichtigen, sofern diese Flachen bei der jeweiligen Art der erneuerbaren Energiequelle
flr eine Energieproduktion in erheblichem AusmaR in Frage kommen.

(4) Folgende Gebiete sind jedenfalls nicht geeignet:

1. Gebiete gemé&R 88 7, 9, 10 und 12 Steiermérkisches Naturschutzgesetz 2017,

2. Nationalparke;

3. Hauptvogelzugrouten und Gebiete, die auf Grundlage von Sensibilitatskarten oder anderen
Instrumenten und Datensatzen gemaR Abs. 3 ermittelt wurden, in denen durch Anlagen zur
Erzeugung von Energie aus erneuerbaren Quellen erhebliche Umweltauswirkungen zu erwarten
waren.

Dies gilt nicht fur kiinstliche und bebaute Fl&chen, die sich innerhalb dieser Gebiete befinden.

(5) In einer Verordnung gem&R Abs.1 sind unter Beriicksichtigung der Besonderheiten des
jeweiligen Gebietes, der Art der Technologie und der ermittelten Umweltauswirkungen wirksame
MinderungsmalRnahmen festzulegen, die bei Errichtung und Betrieb von Anlagen zur Erzeugung
erneuerbarer Energie und von Energiespeichern am selben Standort sowie der fir den Netzanschluss
erforderlichen Anlagen zu ergreifen sind. Diese missen geeignet sein, mdgliche negative
Umweltauswirkungen durch ein Vorhaben zu vermeiden oder erheblich zu reduzieren.
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(6) Bei der Erlassung oder Anderung einer Verordnung sind die Regelungen (iber das Verfahren
gemaR § 14 anzuwenden.

Anm.: in der Fassung LGBI. Nr. 20/2026

§14
Verfahren zur Erlassung oder Anderung eines Entwicklungsprogramms
(1) Die Landesregierung hat den Entwurf einer Verordnung zur Erlassung oder Anderung eines
Entwicklungsprogramms aufzulegen und gleichzeitig festzulegen:
1. die Dauer der Auflage von mindestens 8 Wochen,

2. den Hinweis, wo in den Entwurf wahrend der Amtsstunden Einsicht genommen werden kann,
und

3. den Hinweis, dass jedermann innerhalb der Auflagedauer Einwendungen schriftlich und
begriindet beim Amt der Landesregierung bekannt geben kann.
(2) Der Entwurf ist — einschlieBlich der Festlegungen in Abs. 1 — an folgende Stellen zu (ibermitteln:
1. den Bund,
. die Landesregierungen anderer Bundeslander, soweit deren Interessen bertihrt werden,
. die in der Region liegenden Gemeinden,
. der Regionalversammlung gemal? § 14 Landes- und Regionalentwicklungsgesetz der Region,
. die betroffenen Gemeinden der an das Planungsgebiet angrenzenden Planungsregionen,
. den Regionalvorstdnden gemaR § 15 Landes- und Regionalentwicklungsgesetz der angrenzenden
Regionen,
7. die Kammer der Architekten und Ingenieurkonsulenten fiir Steiermark und Kérnten,
8. nach Mdglichkeit auch andere Planungstrager und Unternehmen besonderer Bedeutung.

(3) Der Entwurf einschlieBlich des Erlauterungsberichtes ist flir die gesamte Auflagedauer im Amt
der Landesregierung wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht aufzulegen und in allgemein
zuganglicher elektronischer Form (z. B. Internet) zu verdffentlichen. Bei Erforderlichkeit einer
Umweltprifung (84 Abs.1, 2 und 2a) sind die 8§85a und 5b zusdtzlich anzuwenden, bei
Nichterforderlichkeit einer Umweltpriifung (8 4 Abs. 2, 2a und 3) ist die Begriindung hiefiir zusammen
mit dem Entwicklungsprogramm aufzulegen.

(4) Die Gemeinden haben in ihren Stellungnahmen insbhesondere zu erklaren, ob und inwieweit der
Entwurf eines Entwicklungsprogramms in Wahrnehmung der Aufgaben der 6rtlichen Raumordnung
(8 19) Erschwernisse nach § 44 Abs. 8 (Entschédigung) mit sich bringt.

(4a) Die Landesregierung hat bei Erforderlichkeit einer Umweltprifung vor Erlassung des
Entwicklungsprogrammes § 5c¢ zusdtzlich anzuwenden.

(5) Nach erfolgter Genehmigung sind diejenigen, die in ihrer Stellungnahme Einwendungen
vorgebracht haben, schriftlich davon zu benachrichtigen, ob ihre Einwendungen bericksichtigt wurden
oder nicht.

(6) Rechtswirksame Entwicklungsprogramme sind beim Amt der Landesregierung und bei den im
Planungsraum liegenden Gemeinden wéhrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht aufzulegen. Bei
Erforderlichkeit einer Umweltpriifung ist § 5d zusétzlich anzuwenden.

(7) Entwicklungsprogramme durfen nur geandert werden, soweit dies

1. bei wesentlicher Anderung der Planungsvoraussetzungen oder

2. zur Vermeidung von Widersprichen zu Gesetzen des Bundes oder des Landes und zu
Verordnungen des Bundes

erforderlich ist.
Anm.: in der Fassung LGBI. Nr. 44/2012, LGBI. Nr. 117/2017, LGBI. Nr. 15/2022, LGBI. Nr. 20/2026
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3. Abschnitt
Beirate

§15
Raumordnungsbeirat
(1) Zur Beratung der Landesregierung in den Angelegenheiten
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a) der Uberdrtlichen Raumordnung sowie
b) in sonstigen raumbedeutsamen Angelegenheiten
ist beim Amt der Landesregierung ein Raumordnungsbeirat einzurichten.

(2) Der Beirat setzt sich aus je einer Vertreterin oder einem Vertreter des Steiermarkischen
Gemeindebundes und des Osterreichischen Stadtebundes, Landesgruppe Steiermark, sowie — nur bei der
Beratung von regionalen Entwicklungsprogrammen — der oder dem Vorsitzenden des jeweiligen
Regionalverbandes gemaR § 10 Landes- und Regionalentwicklungsgesetz zusammen. Den Vorsitz fuhrt
eine Vertreterin oder ein Vertreter der mit Angelegenheiten der Raumordnung befassten Abteilungen des
Amtes der Landesregierung.

(3) Beratende Mitglieder ohne Stimmrecht sind:

1. die Umweltanwaltin oder der Umweltanwalt;

2. weitere Vertreterinnen oder Vertreter der mit Angelegenheiten der Raumordnung befassten
Abteilungen des Amtes der Landesregierung;

3.je eine Vertreterin oder ein Vertreter der Wirtschaftskammer Steiermark und der
Landwirtschaftskammer Steiermark.

(4) Fur jedes stimmberechtigte Mitglied ist ein Ersatzmitglied zu bestellen, das im Fall der
Verhinderung des Mitgliedes an dessen Stelle tritt.

(5) Die Mitglieder (Ersatzmitglieder) sind von der Landesregierung auf Vorschlag des jeweils nach
Abs. 2 Nominierungsberechtigten zu bestellen.

(6) Der Raumordnungsbeirat ist binnen zwei Monaten nach dem Zusammentritt eines neu gewéhlten
Landtages neu zu bestellen. Der bestehende Raumordnungsbeirat bleibt bis zur Konstituierung des neuen
Raumordnungsbeirates im Amt.

Anm.: in der Fassung LGBI. Nr. 44/2012, LGBI. Nr. 117/2017, LGBI. Nr. 19/2026

§16
Aufgaben des Raumordnungsbeirates
(1) Die Landesregierung hat vor folgenden Entscheidungen eine Stellungnahme des
Raumordnungsbeirates einzuholen:

1. Erlassung und Anderung von Verordnungen nach diesem Gesetz, die in den Wirkungsbereich der
Uberdrtlichen Raumordnung fallen;

2. Behebungen von Gemeindeverordnungen nach diesem Gesetz.

(2) Der Raumordnungsbeirat hat auf Verlangen der Landesregierung in sonstigen raumbedeutsamen
Angelegenheiten eine Stellungnahme abzugeben. Der Raumordnungsbeirat kann jederzeit auch von sich
aus Uber sonstige raumbedeutsame Angelegenheiten beraten und allenfalls eine Stellungnahme an die
Landesregierung abgeben.

Anm.: in der Fassung LGBI. Nr. 44/2012, LGBI. Nr. 19/2026
8§17
Geschéftsfihrung im Raumordnungsbeirat

(1) Die oder der Vorsitzende hat im Anlassfall die Tatigkeit zu organisieren, insbesondere die
Sitzungen vorzubereiten, einzuberufen und zu leiten.

(2) Die Mitglieder sind verpflichtet, an den Sitzungen teilzunehmen. Ein Mitglied, das verhindert ist,
ist durch ein Ersatzmitglied zu vertreten.

(3) Der Raumordnungsbeirat ist beschlussfahig, wenn die oder der Vorsitzende oder deren oder
dessen Vertreterin oder Vertreter und mindestens die Halfte der Mitglieder (Ersatzmitglieder) zur Zeit der
Beschlussfassung anwesend sind.

(4) Beschliisse kénnen auch auBerhalb einer Sitzung nach MaRgabe der Geschéftsordnung gefasst
werden; dabei mussen alle stimmberechtigten Mitglieder oder ihre Ersatzmitglieder Gelegenheit zur
Stimmabgabe haben.

(5) Die naheren Bestimmungen (ber die Geschaftsfuhrung des Raumordnungsbeirats (insbesondere
Uber die Vorsitzfuhrung, Einberufung und den Ablauf der Sitzungen, die Beschlussfassung, die
Beiziehung von Auskunftspersonen und die Geschaftsstelle) kénnen von der Landesregierung durch
Verordnung festgelegt werden.

Anm.: in der Fassung LGBI. Nr. 111/2011, LGBI. Nr. 117/2017, LGBI. Nr. 19/2026
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3. Teil
Ortliche Raumordnung

1. Abschnitt
Allgemeines zur drtlichen Raumordnung

§19
Aufgaben

Aufgaben der értlichen Raumordnung sind insbesondere

1. auf Grund der Bestandsaufnahme die ortliche zusammenfassende Planung fir eine den
Raumordnungsgrundsétzen entsprechende Ordnung des Gemeindegebietes aufzustellen,
anzupassen und zu entwickeln;

2. raumbedeutsame MalRnahmen der Gemeinde sowie anderer Planungstrager und Unternehmen
besonderer Bedeutung unter Zugrundelegung der Raumordnungsgrundsatze aufeinander
abzustimmen (Koordinierung);

3. bei der Raumordnung und den Fachplanungen des Bundes und des Landes sowie bei der
Raumordnung der angrenzenden Gemeinden auf die Wahrung der Belange der ortlichen
Raumordnung der Gemeinde hinzuwirken. Insbesondere sind die strategischen L&rmkarten und
die Aktionsplane, die auf Grund von Vorschriften betreffend Umgebungslarm erlassen wurden,
zu berucksichtigen.

§20
Beratung und Zweckzuschisse

(1) Die Landesregierung hat die Gemeinden auf deren Ersuchen bei der Aufstellung des ortlichen
Entwicklungskonzeptes (88 21 und 23), des Flachenwidmungsplanes (§ 25) und der Bebauungsplane
(8 40) beratend zu unterstiitzen.

(2) Die Landesregierung kann zu den Kosten der Erstellung

— eines gemeinsamen ortlichen Entwicklungskonzeptes Gemeindeverbanden und
— eines digitalen Flachenwidmungsplanes Gemeinden

Zweckzuschiisse gewahren, wenn ein Finanzierungsplan flr die Planungskosten vorgelegt wird und die
Forderung aus Uberortlichen Interessen geboten erscheint.

2. Abschnitt
Ortliches Entwicklungskonzept

§21
Ortliches Entwicklungskonzept

(1) Jede Gemeinde hat zur Festlegung der langfristigen, aufeinander abgestimmten
Entwicklungsziele und als Grundlage fur weitere Planungen durch Verordnung ein ortliches
Entwicklungskonzept aufzustellen und fortzufiihren.

(2) Das ortliche Entwicklungskonzept besteht aus dem Wortlaut und dem Entwicklungsplan. Soweit
ein Widerspruch zwischen dem Wortlaut und den planlichen Darstellungen besteht, gilt der Wortlaut.

(3) Zur Begriindung des ortlichen Entwicklungskonzeptes ist ein Erlauterungsbericht zu erstellen.
Der Erlauterungsbericht hat zu enthalten:
1. die Zusammenfassung der rdumlichen Bestandsaufnahme,
2. die Veranderungen im Vergleich (Differenzplan),
3. die Erlauterungen zum Entwicklungsplan,
4. die Sachbereiche,
4a. ein Sachbereichskonzept Energie (§ 22 Abs. 8),

5. die allenfalls erforderlichen Sachbereichskonzepte zur Erreichung der Entwicklungsziele fir
einzelne Sachbereiche, wie insbesondere flr die Abwasserwirtschaft, die Abfallwirtschaft, den
Verkehr, den Umweltschutz, sowie den angemessenen Sicherheitsabstand und

6. die erforderlichen Unterlagen im Sinn des § 4 (Strategische Umweltpriifung).
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(4) Die Landesregierung kann durch Verordnung néhere Bestimmungen zu folgenden Inhalten
festlegen:
1. Grundsétze der Erstellung und inhaltliche Vorgaben fur das ortliche Entwicklungskonzept und
das gemeinsame Ortliche Entwicklungskonzept (Leitlinien);
2. inhaltliche und zeichnerische Darstellungen, Form und MaRstab der planlichen Darstellungen
und die in diesen Darstellungen zu verwendenden Planzeichen;

3. elektronische Darstellung und die dabei zu verwendenden Dateiformate;

4. von der Landesregierung zur Verflgung zu stellende EDV-Anwendungen, einschlieBlich des
Zuganges, der Schnittstelle, der Ubermittlungsvorgénge und der Mindestanforderungen an die
Datensicherheit.

Anm.: in der Fassung LGBI. Nr. 61/2017, LGBI. Nr. 45/2022, LGBI. Nr. 19/2026

§22
Inhalt des drtlichen Entwicklungskonzeptes

(1) Im ortlichen Entwicklungskonzept sind ausgehend von den Ergebnissen der Bestandsaufnahme
und unter Bedachtnahme auf Uberdrtliche Planungen die raumbedeutsamen MalRnahmen zur Erreichung
dieser Entwicklungsziele sowie deren zeitliche Reihenfolge aufzunehmen. Das ortliche
Entwicklungskonzept hat auf einen Planungszeitraum von 15 Jahren abzustellen.

(2) Im ortlichen Entwicklungskonzept sind rechtswirksame Planungen und Projekte im Sinn des § 26
Abs. 7 des Bundes und Landes zu bericksichtigen und ersichtlich zu machen.

(3) Eine Abstimmung mit den Nachbargemeinden st vorzunehmen; der Inhalt der
Entwicklungspléne dieser Gemeinden ist entlang der Gemeindegrenzen ersichtlich zu machen.

(4) Im ortlichen Entwicklungskonzept ist jedenfalls der Baulandbedarf fiir den Sektor Wohnen und,
wenn auf der Basis nachvollziehbarer Prognosen mdoglich, auch fur die Sektoren Gewerbe, Industrie,
Handelseinrichtungen und Tourismus fir den Planungszeitraum abzuschéatzen. Allféallige Uberdrtliche
Vorgaben sind dabei zu beriicksichtigen.

(5) Im Entwicklungsplan (8 21 Abs. 2) sind festzulegen:

1. die radumlich-funktionelle Gliederung,

2. die Entwicklungsrichtungen und Entwicklungsgrenzen von Baugebieten,
3. eine Prioritatensetzung der Siedlungs- und Freiraumentwicklung und
4,

gegebenenfalls besondere Standorte fiir Wohnen, Handel, Gewerbe und Industrie, Bereiche mit
Nutzungseinschrankungen und deren Pufferzonen, besonders schiitzenswerte Bereiche (z. B.
Ruhezonen, Freihaltezonen und andere Vorrang- und Eignungszonen), den Ausschluss der
Errichtung von Einkaufszentren und Handelsbetrieben und die Herabsetzung der Verkaufsflache
von Einkaufszentren bzw. Flachen fiir Lebensmittel.

Dabei sind die Ziele der dezentralen Konzentration zu berticksichtigen. Eine rdumliche
Schwerpunktsetzung ist durch die Festlegung von Siedlungsschwerpunkten vorzunehmen. Die dem
Bedarf nach Abs. 4 entsprechenden Entwicklungsreserven sind vorrangig in den Siedlungsschwerpunkten
unter Bedachtnahme auf die im Sachbereichskonzept Energie gemaR Abs. 8 dargestellten Standortrdume
fir Fernwédrmeversorgung und energiesparende Mobilitat festzulegen. Dafiir sind folgende Kriterien
heranzuziehen: Anbindung an den 6ffentlichen Personennahverkehr, gute Erreichbarkeitsverhaltnisse fur
nicht motorisierte Verkehrsteilnehmer, ausreichende Versorgung mit ¢ffentlichen und privaten Diensten
und technischer Infrastruktur sowie geeignete Umweltbedingungen. In Siedlungsschwerpunkten kénnen
Zentrumszonen festgelegt werden.

(5a) Fiir folgende Bereiche kann aufgrund der Bedeutung fir Klima und Okologie sowie als
Naherholungsraum festgelegt werden, dass keine MaRnahmen zur aktiven Bodenpolitik zu treffen sind:

1.in Zentrumszonen der Kernstadt Graz sowie der regionalen Zentren gemdR dem
Landesentwicklungsprogramm,

2. fur bereits zum Zeitpunkt des Inkrafttretens der Novelle LGBI. Nr. 45/2022 ausgewiesenes
Bauland im Griingiirtel der Kernstadt Graz sowie in Bereichen der regionalen Zentren, in denen
im ortlichen Entwicklungskonzept festgelegt ist, dass zur Erhaltung des stark durchgrinten
Charakters nur geringfligige Auffullungen und Abrundungen zul&ssig sind.

(6) Im ortlichen Entwicklungskonzept kénnen unter Bedachtnahme auf die Entwicklungsbeddrfnisse
rechtméaRig bestehender Betriebe fir Tierhaltungsbetriebe insbesondere festgelegt werden:
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1. Flachen, fir die auf Grund ihrer Entfernung zu Siedlungs- oder Freiraumentwicklungsbereichen
keine Geruchszonen gem. § 27 Abs. 1 erster Satz und Abs. 2 erster Satz auszuweisen sind;

2. Flachen, in denen Tierhaltungsbetriebe ab einer Anzahl von Platzen fiir
— 450 Sauen,
— 1.400 Mastschweine,
— 40.000 Legehennen, Junghennen, Mastelterntiere, Truthiihner oder
— 42.500 Mastgeflugel
ausgeschlossen sind.

(7) Die Gemeinde kann — insbesondere zur Vorbereitung der Bebauungsplanung — fir das gesamte
Gemeindegebiet oder auch nur fir Teile desselben ein rdumliches Leithild als Teil des ortlichen
Entwicklungskonzeptes erlassen. In diesem sind fiir alle Nutzungsarten gemai § 26 Abs. 1 inshesondere
der Gebietscharakter sowie die Grundsétze zur Bebauungsweise, zum Erschlieungssystem und zur
Freiraumgestaltung festzulegen.

(8) Im Sachbereichskonzept Energie sind fir das Gemeindegebiet oder Teile desselben folgende
Bereiche darzustellen:

1. Standortrdume fir Fernwdrme- oder Fernkélteversorgung, das sind potenzielle Standortraume,
die fiir eine Versorgung aus erneuerbaren Energietragern oder Abwdarme oder -kélte geeignet
sind;

2. Standortraume fiir energiesparende Mobilitat, das sind Standortrdume, die durch eine an den
offentlichen Verkehrsangeboten sowie an den Erfordernissen des FuB- und Radverkehrs
orientierte Siedlungsstruktur gekennzeichnet sind.

Auf Grundlage der im Sachbereichskonzept Energie dargestellten Standortrdume gemé&R Z 1 kénnen im
ortlichen Entwicklungskonzept Vorranggebiete fir die Fernwarme- oder Fernkélteversorgung festgelegt
werden. Zusatzliche energieraumplanerische MalRnahmen konnen von der Gemeinde insbesondere dort
vorgesehen werden, wo der Fernwdrme- oder Fernkélteausbau technisch undurchfiihrbar oder
wirtschaftlich unzumutbar ist. Uberdies konnen értliche Vorrangzonen/Eignungszonen zur
Energieversorgung, wie inshesondere fiir Solar- und Photovoltaikfreiflichenanlagen, auf Grundlage einer
gemeindeweiten Untersuchung festgelegt werden, wobei im Zuge der Bestandsaufnahme eine
Abstimmung mit den Netzbetreibern erfolgen soll. Eine Festlegung von Vorrangzonen/Eignungszonen
kann auch zur Férderung der Eigenversorgung mit erneuerbarer Elektrizitat und Erneuerbarer-Energie-
Gemeinschaften erfolgen.

(9) Fernwarmeanschlussbereich:

1. Gemeinden konnen in Vorranggebieten fur die Fernwérmeversorgung gemall Abs. 8 durch
Verordnung fur das Gemeindegebiet oder Teile desselben die Verpflichtung zum Anschluss an
ein Fernwérmesystem mit qualitatsgesicherter Fernwérme gemal § 4 Z 53b des Steiermarkischen
Baugesetzes festlegen. Das ist nur zuldssig, wenn fir die Errichtung und den Ausbau der
Fernwarmeversorgung eine verbindliche Zusage des Fernwarmeversorgungsunternehmens
vorliegt und eine ausreichende Warmedichte gegeben ist. Diese Zusage hat zumindest einen
Ausbauplan mit orts- und zeitbezogenen Daten und Angaben iber angemessene, ihrer Hohe nach
bestimmte Anschluss-, Mess-, Grund- und Arbeitspreise sowie Bedingungen, unter denen sich
diese veréndern konnen (Wertsicherung), zu enthalten.

la. Gemeinden, die in einem Entwicklungsprogramm gemdfR § 11 Abs. 9 als Vorranggebiete zur
lufthygienischen Sanierung in Bezug auf die Luftschadstoffemissionen von Raumheizungen
ausgewiesen sind, haben durch Verordnung fiir das Gemeindegebiet oder Teile desselben die
Verpflichtung zum Anschluss an ein Fernwarmesystem festzulegen. Z 1 2. und 3 Satz ist
anzuwenden.

2. Die Verordnung gemall Z 1 ist im Rahmen der Revision des ortlichen Entwicklungskonzeptes
auf das weitere Vorliegen der Voraussetzungen geméR Z 1 zu (berprifen und gegebenenfalls
anzupassen.

Anm.: in der Fassung LGBI. Nr. 6/2020, LGBI. Nr. 45/2022, LGBI. Nr. 20/2026

§23
Gemeinsames drtliches Entwicklungskonzept

(1) Gemeinden einer Kleinregion, die in einem rdumlich funktionellen Zusammenhang stehen, sollen
ihre ortlichen Entwicklungskonzepte in Form eines einheitlichen Gesamtkonzeptes aufstellen und
fortfihren (gemeinsames 6rtliches Entwicklungskonzept).
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(2) Sie mussen sich in diesem Fall zu einem Gemeindeverband zusammenschlief3en.

§24
Verfahren zur Erlassung und Anderung eines 6rtlichen Entwicklungskonzeptes

(1) Der Gemeinderat hat die Auflage des Entwurfes zur Erstellung oder Anderung eines ortlichen
Entwicklungskonzeptes zu beschliefen. Der Beschluss hat inshesondere zu enthalten:

1. Die Auflage in der Dauer von mindestens 8 Wochen,
2. den Hinweis, wo in den Entwurf wahrend der Amtsstunden Einsicht genommen werden kann,

3. den Hinweis, dass jedermann innerhalb der Auflagedauer Einwendungen schriftlich und
begrindet beim Gemeindeamt (Magistrat) bekannt geben kann, und

4. den Termin und den Ort fiir die 6ffentliche Versammlung gemaR Abs. 5.

(2) Dieser Beschluss ist durch Anschlag an der Amtstafel, in der Landeshauptstadt Graz zusétzlich
durch einmalige Verlautbarung im Amtsblatt kundzumachen. Der Inhalt des Beschlusses soll auch sonst
ortsublich und zweckmé&Rig bekannt gemacht werden. In der Kundmachung ist die Dauer der Auflage
kalendermafRig zu bestimmen.

(3) Von dieser Beschlussfassung sind so rasch wie méglich schriftlich (oder elektronisch hinsichtlich
der Stellen nach Z 2 bis 7) zu benachrichtigen:
1. die fiir Angelegenheiten der &rtlichen Raumordnung zustandige Fachabteilung des Amtes der
Landesregierung unter Anschluss aller aufgelegten Unterlagen,

. die benachbarten Gemeinden,

. die Wirtschaftskammer,

. die Landwirtschaftskammer,

. die Arbeiterkammer Steiermark,

. die Steiermérkische Kammer fiir Arbeiter und Angestellte in der Land- und Forstwirtschaft,

. die drtlich zustandige Baubezirksleitung sowie

. die Bundes- und Landesdienststellen und weitere Korperschaften éffentlichen Rechtes, sofern

diese aufgrund der von ihnen wahrzunehmenden Aufgaben durch die Beschlussfassung betroffen
sind.

(4) Der Entwurf einschlieBlich des Erlauterungsberichtes ist wahrend der gesamten Auflagedauer im
Gemeindeamt (Magistrat) wéhrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht aufzulegen und in
allgemein zugénglicher elektronischer Form (z. B. Internet) zu verdffentlichen. Bei Erforderlichkeit einer
Umweltprifung (84 Abs.1, 2 und 2a) sind die 8§5a und 5b zusatzlich anzuwenden, bei
Nichterforderlichkeit einer Umweltpriifung (8 4 Abs. 2, 2a und 3) ist die Begriindung hiefiir zusammen
mit dem ortlichen Entwicklungskonzept aufzulegen.

(5) Das ortliche Entwicklungskonzept muss allen Gemeindemitgliedern und anderen betroffenen
naturlichen und juristischen Personen innerhalb einer Frist von sechs Wochen nach Beginn der Auflage in
einer  offentlichen  Versammlung  vorgestellt werden. Bei Anderungen des  ortlichen
Entwicklungskonzeptes kann davon abgesehen werden, sofern keine Umweltprifung (8 4 Abs. 1 und 2)
durchzufthren ist.

(6) Der Burgermeister hat den Entwurf des ortlichen Entwicklungskonzepts samt den eingelangten
schriftlichen Einwendungen dem Gemeinderat zur Beschlussfassung vorzulegen. Rechtzeitige und
schriftlich begriindete Einwendungen sind vom Gemeinderat zu beraten und in Abwagung mit den
ortlichen Raumordnungsinteressen nach Mdoglichkeit zu beriicksichtigen. Bei Erforderlichkeit einer
Umweltprifung ist § 5¢ zusétzlich anzuwenden. Sofern eine Umweltprifung nicht erforderlich ist, gilt
8 5¢ Abs. 2 sinngemd&R fur Festlegungen im Zusammenhang mit Anlagen zur Erzeugung, Speicherung
oder Weiterleitung von Energie aus erneuerbaren Quellen.

(7) Der Beschluss uber das ortliche Entwicklungskonzept in einer anderen als der zur Einsicht
aufgelegten Fassung ist nur nach Anhérung der durch die Anderung Betroffenen zulassig, es sei denn,
dass durch diesen Beschluss Einwendungen gemall Abs. 6 Rechnung getragen werden soll und die
Anderung keine Riickwirkung auf Dritte hat.

(8) Nach erfolgter Beschlussfassung sind diejenigen, die Einwendungen vorgebracht haben,
schriftlich davon zu benachrichtigen, ob ihre Einwendungen beriicksichtigt wurden oder nicht; erfolgt
keine Beriicksichtigung, ist dies zu begriinden.

(9) Nach der Beschlussfassung sind der Landesregierung ehestmdglich zur Genehmigung
vorzulegen:

o ~NOoO OB WD
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1. das beschlossene ortliche Entwicklungskonzept (2fach) sowie die dem Plan zugrundeliegenden
elektronischen Daten,

2. der Erléuterungsbericht (2fach) und

3. der Verfahrensakt einschlieRlich der Niederschriften Uber die Beschlussfassungen des
Gemeinderates.

(10) Die Genehmigung ist zu versagen, wenn

1. landesgesetzlichen Bestimmungen, inshesondere den Bestimmungen dieses Gesetzes, wie den
darin enthaltenen Raumordnungsgrundsatzen, widersprochen wird,

2. einem Entwicklungsprogramm widersprochen wird,

3. die geordnete wirtschaftliche, soziale und kulturelle Entwicklung anderer Gemeinden oder des
Landes wesentlich beeintréchtigt wirde,

4. mit den fur die Verwirklichung des ortlichen Entwicklungskonzeptes notwendigen MalRnahmen
unverhdltnismaRig hohe finanzielle Belastungen der Gemeinde verbunden wéren, durch die die
Erfullung der gesetzlichen oder vertraglichen Verpflichtungen der Gemeinde in Frage gestellt
werden kann,

5. den Zielsetzungen der Richtlinie 2001/42/EG oder den Zielen des Ubereinkommens zum Schutze
der Alpen (Alpenkonvention) widersprochen wird.

(11) Im Fall der beabsichtigten Versagung hat die Landesregierung der Gemeinde alle
Versagungsgrinde mitzuteilen und ihr Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb einer angemessenen,
jedoch mindestens vier Wochen betragenden Frist zu geben. Fasst der Gemeinderat zur Beseitigung von
Versagungsgriinden oder aus anderen Griinden einen Anderungsbeschluss, so gilt mit dem Zeitpunkt der
Beschlussfassung der urspringliche Genehmigungsantrag als zurlickgezogen und sind die ge&nderten
Unterlagen gemal Abs. 9 neu vorzulegen.

(12) Die Landesregierung hat tber das 6rtliche Entwicklungskonzept innerhalb von sechs Monaten
nach vollstandigem Einlangen der Unterlagen mit Bescheid zu entscheiden. Bei einer Neuvorlage geman
Abs. 11 letzter Satz betrégt die Entscheidungsfrist drei Monate. Wird nicht innerhalb dieser Frist die
Genehmigung versagt, so gilt das ortliche Entwicklungskonzept mit Ablauf dieser Frist als genehmigt;
dariiber ist die Gemeinde zu informieren.

(13) Das ortliche Entwicklungskonzept ist innerhalb von zwei Wochen ab Verstandigung der
Genehmigung kundzumachen. In das 6rtliche Entwicklungskonzept mit sémtlichen Planungsbestandteilen
und in den Erlauterungsbericht kann bei der Gemeinde wéhrend der Amtsstunden Einsicht genommen
werden. Bei Erforderlichkeit einer Umweltprifung ist § 5d zusatzlich anzuwenden.

(14) Eine Ausfertigung der Kundmachung ist der Landesregierung zu tbermitteln.
Anm.: in der Fassung LGBI. Nr. 6/2020, LGBI. Nr. 15/2022, LGBI. Nr. 19/2026, LGBI. Nr. 20/2026

8§ 24a
Vereinfachtes Verfahren bei Anderung eines értlichen Entwicklungskonzeptes

(1) Fir Anderungen eines ortlichen Entwicklungskonzeptes auRerhalb einer Revision, die nur auf
anrainende oder durch StraBen, Flisse, Eisenbahnen und dergleichen getrennte Grundstiicke
Auswirkungen haben, gelten §24 Abs.1 Z1 bis 3 mit der MaRgabe, dass anstelle des
Gemeinderatsbeschlusses  der  Biirgermeister die  Auflage zur Anderung des 6rtlichen
Entwicklungskonzeptes zu verfiigen und die Gemeinderatsmitglieder dariiber zu informieren hat, sowie
§ 24 Abs. 2, 3, 4, 6 bis 8. Danach ist die Anderung des ortlichen Entwicklungskonzeptes kundzumachen
und eine Ausfertigung der Kundmachung der Landesregierung zu tibermitteln.

(2) Die Landesregierung kann im Auflageverfahren von der Gemeinde schriftlich unter Anfiihrung
der Grinde wverlangen, dass die Anderung des ortlichen Entwicklungskonzeptes dem
Genehmigungsvorbehalt unterliegt. Solche Grinde fiir dieses Verlangen liegen dann vor, wenn ein oder
mehrere Versagungsgriinde gemaR § 24 Abs. 10 vorliegen. In diesem Fall sind fiir die Durchfiihrung des
weiteren Verfahrens die Bestimmungen des § 24 Abs. 9 bis 14 anzuwenden, sofern den angefiihrten
Grinden nicht vollinhaltlich Rechnung getragen und der Genehmigungsvorbehalt von der
Landesregierung nicht aufgehoben wird.

Anm.: in der Fassung LGBI. Nr. 6/2020

www.ris.bka.gv.at Seite 25 von 64



R | S Landesrecht Steiermark

§ 24b
Digitale Verarbeitung der Plane

Die Landesregierung hat eine EDV-Anwendung zur einheitlichen digitalen Verarbeitung der Pléne
zur Verflgung zu stellen, mit welcher die Mdglichkeit zur Weiterverarbeitung im Rahmen des
Geographischen Informationssystems (GIS) sichergestellt wird. Dazu sind die Plane, welche einem
Entwurf gemal § 24 Abs. 1 und 6 zugrunde liegen, jeweils vor Beschlussfassung durch den Gemeinderat
oder vor der Verflgung zur Auflage durch den Birgermeister der Landesregierung elektronisch zu
Ubermitteln. Die Landesregierung hat der Gemeinde die Ubermittelten Plane in einem unveranderbaren
elektronischen Format (z. B. PDF-Format) zur Verfligung zu stellen.

Anm.: in der Fassung LGBI. Nr. 19/2026

3. Abschnitt
Flachenwidmungsplan

§25
Flachenwidmungsplan

(1) Jede Gemeinde hat in Durchfiihrung der Aufgaben der ortlichen Raumordnung (8 19) fir ihr
Gemeindegebiet durch VVerordnung einen Flachenwidmungsplan aufzustellen und fortzufiihren.

(2) Der Flachenwidmungsplan besteht aus dem Wortlaut und folgenden planlichen Darstellungen:

1. dem Flachenwidmungsplan im engeren Sinn,

2. dem Bebauungsplanzonierungsplan,

3. allfalligen Ergénzungsplénen, wenn dadurch Inhalte des Flachenwidmungsplanes besser lesbar
sind. Auf diese hat die Legende des Flachenwidmungsplanes hinzuweisen.
Der Wortlaut hat nur jene Anordnungen zu erfassen, die zeichnerisch nicht darstellbar sind. Soweit ein
Widerspruch zwischen dem Wortlaut und den planlichen Darstellungen besteht, gilt der Wortlaut.

(3) Zur Begrindung des Flachenwidmungsplanes ist ein Erlauterungsbericht zu erstellen, der auch
den Differenzplan zu umfassen hat. Der Erléuterungsbericht hat unter Beriicksichtigung der Ergebnisse
der Bestandsaufnahme zu enthalten:

1. die Verénderungen im Vergleich (Differenzplan),

2. die Begrindungen der Planungsfestlegungen und der gewdhlten
Baulandmobilisierungsmalinahmen,

3. die Flachenbilanz (Baulandflachenbilanzplan),

4. die Berechnungsnachweise (z. B. Geruchskreise, L&rmemissionen),

5. das Quellenverzeichnis (z. B. Herkunft der Ersichtlichmachungen) und

6. die erforderlichen Unterlagen im Sinn des § 4 (Umweltpriifung).

(4) Die Landesregierung kann durch Verordnung nahere Bestimmungen zu folgenden Inhalten
festlegen:

1. Grundsétze der Erstellung und inhaltliche Vorgaben flr den Flachenwidmungsplan und die
Baulandflachenbilanz;

2. inhaltliche und zeichnerische Darstellungen, Form und MaRstab der planlichen Darstellungen
und die in diesen Darstellungen zu verwendenden Planzeichen;

3. elektronische Darstellung und die dabei zu verwendenden Dateiformate;

4. von der Landesregierung zur Verflgung zu stellende EDV-Anwendungen, einschlieBlich des
Zuganges, der Schnittstelle, der Ubermittlungsvorgange und der Mindestanforderungen an die
Datensicherheit.

Anm.: in der Fassung LGBI. Nr. 19/2026

826
Inhalt des Flachenwidmungsplans

(1) Der Flachenwidmungsplan hat das gesamte Gemeindegebiet rdumlich zu gliedern und die
Nutzungsart fur alle Flachen entsprechend den rdumlich-funktionellen Erfordernissen festzulegen. Dabei
sind folgende Nutzungsarten vorzusehen:

1. Bauland,
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2. Verkehrsflachen,

3. Freiland.
Das im Flachenwidmungsplan ausgewiesene unbebaute Wohnbauland geméaR § 29 Abs. 1 darf den Bedarf
flr die in der Planungsperiode zu erwartende Siedlungsentwicklung der Gemeinde nicht Gberschreiten.
Die Landesregierung kann durch Verordnung ndhere Bestimmungen betreffend die Berechnung des
Wohnbaulandbedarfs unter Berlicksichtigung von Wohnungsleerstanden festlegen.

(2) Fir verschiedene (bereinander liegende Ebenen desselben Planungsgebietes kdnnen
verschiedene Nutzungen und Baugebiete, soweit es zweckmaRig ist, auch verschiedene zeitlich
aufeinander folgende Nutzungen und Baugebiete fiir ein und dieselbe Fliche festgelegt werden. Uberdies
kénnen im Wortlaut Festlegungen zur Bebauung und Freiraumgestaltung, Hohenentwicklung, zu nicht
bebaubaren Flachen und Regelungen zur Gelédndeveranderung vorgenommen werden.

(3) Die Gemeinde hat auf Planungen benachbarter Gemeinden, anderer o6ffentlich-rechtlicher
Korperschaften sowie anderer Planungstrdger und Unternehmen besonderer Bedeutung Bedacht zu
nehmen.

(4) Im Flachenwidmungsplan hat die Gemeinde jene Teile des Baulandes und jene Sondernutzungen
im Freiland sowie jene Verkehrsflachen festzulegen, fiur die durch Verordnung Bebauungsplane zu
erlassen sind (Bebauungsplanzonierung). Die Festlegungen sind bei der néchsten regelméaRigen Revision
oder Anderung des Flachenwidmungsplanes im Flachenwidmungsplan zu treffen. Die Gemeinde kann
Uberdies in der Bebauungsplanzonierung festlegen, dass bestimmte bauliche Anlagen bereits vor dem
Vorliegen eines rechtswirksamen Bebauungsplanes baurechtlich bewilligt werden dirfen, wenn sich diese
in die umgebende Bebauung einfligen, der Ensemblekomplettierung dienen und im Einklang mit den mit
der Bebauungsplanung verfolgten Zielsetzungen stehen. Dazu sind Festlegungen hinsichtlich Lage,
GroRe, Hohe, Gestaltung und Funktion zu treffen. Bei jeder weiteren Fortfiihrung oder Anderung des
Flachenwidmungsplanes sind die Bebauungsplanzonierung sowie der Inhalt der Festlegungen zu
Uberprufen.

(5) Im Flachenwidmungsplan sollen fir ein zusammenhdngendes Bauland mit mehr als 1000
Einwohnern mindestens ein 6ffentlicher Kinderspielplatz und eine 6ffentliche Sportanlage im Bauland
oder in zumutbarer Entfernung vom Bauland vorgesehen werden. Nach Mdglichkeit sollen diese Anlagen
auch fur jedes zusammenhéngende Bauland mit weniger als 1000 Einwohnern vorgesehen werden.
Offentliche Kinderspielplatze und 6ffentliche Sportanlagen sind solche, die im Eigentum der Gemeinden
stehen, und andere, die allgemein zugénglich sind.

(6) Im Flachenwidmungsplan ist dem Erfordernis Rechnung zu tragen, dass zwischen Seveso-

Betrieben einerseits und
1. Bauland im Sinn des § 30 Abs. 1, ausgenommen Z 5,
. Nutzungen gemaR § 33 Abs. 3, soweit 6ffentlich genutzte Gebiete festgelegt werden,
. bebauten Gebieten geméR § 33 Abs. 57 2,
. 6ffentlich genutzten Gebauden, soweit sie nicht von Z 1 und 2 umfasst sind,
. Hauptverkehrswegen — soweit unter Beriicksichtigung der Schutzinteressen moglich — und
. unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvollen bzw. empfindlichen Gebieten
andererseits

ein angemessener Sicherheitsabstand gewahrt bleibt.
Gebiete, die unter die Z 6 fallen, konnen auch durch andere relevante gleichwertige Mafinahmen
geschitzt werden.

(7) Im Flachenwidmungsplan sind ersichtlich zu machen:

1. Flachen, die durch rechtswirksame Uberdrtliche Festlegungen fiir eine besondere Nutzung
bestimmt sind (Eisenbahnen, Flugplatze, Schifffahrtsanlagen, Bundes- und Landesstralen,
militarische Anlagen, Standortraume fir die Errichtung von Abfallbehandlungsanlagen, Ver- und
Entsorgungsanlagen Versorgungsanlagen von Uberértlicher Bedeutung, Bergbaugebiete,
offentliche Gewasser und dergleichen) sowie Projekte dieser Art;

2. Flachen und Objekte, fur die auf Grund von Bundes- oder Landesgesetzen
Nutzungsbeschrankungen bestehen, aus offentlichen Mitteln geférderte Meliorationsgebiete und
Grundzusammenlegungsgebiete;

3. Gefahrenzonen, Vorbehalt- und Hinweisbereiche nach den Gefahrenzonenpldanen geméaR den
forstrechtlichen Bestimmungen;

4. der angemessene Sicherheitsabstand von Seveso-Betrieben;

o OB wWwN
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5. Flachen, die durch Hochwasser, hohen Grundwasserstand, Vermurung, Steinschlag, Erdrutsch
oder Lawinen und dergleichen gefahrdet und nicht durch Ersichtlichmachung unter Z 1 bis 3
miterfasst sind;

6. Gebiete mit erhaltenswerten Orts- und StraBenbildern sowie historische, stadtebaulich und
architektonisch bedeutsame Geb&udegruppen;

7. ruhige Gebiete in einem Ballungsraum und auf dem Land, die in einem Entwicklungsprogramm
fiir den Sachbereich Umgebungslérm festgelegt sind (§ 11 Abs. 8);

8. Anlagen und Einrichtungen, die wirtschaftlichen, sozialen, religiésen und kulturellen Zwecken
dienen  (Schulbauten,  Kindergérten, Alten- und Pflegeheime, Krankenanstalten,
Seelsorgeeinrichtungen, Friedhofe, Kinderspielplatze, Sport- und Parkanlagen, Wasser- und
Energieversorgungsanlagen, Abwasserbeseitigungsanlagen, Abfallbehandlungsanlagen und
Lager fur Abfalle, Zivilschutzanlagen und dergleichen);

9. Flachen, die durch bundesrechtliche Bestimmungen als Altlasten ausgewiesen sind;

10. Gebiete, fir die eine zentrale = Warmeversorgung  (ber  Fernwadrmesysteme
(Fernwarmeanschlussbereiche) zu erfolgen hat.

(8) Zur Ermittlung und Ersichtlichmachung des angemessenen Sicherheitsabstandes haben Betreiber
von Seveso-Betrieben den Gemeinden sowie den Dienststellen des Landes ausreichende Informationen zu
den vom Betrieb ausgehenden Risiken als Grundlage fur Entscheidungen uber die Ansiedlung neuer
Seveso-Betriebe, die Anderung bestehender Seveso-Betriebe oder neue Entwicklungen in der
Nachbarschaft von bestehenden Seveso-Betrieben zu ubermitteln. Bei Seveso-Betrieben der unteren
Klasse nach der Richtlinie 2012/18/EU mussen diese Informationen nur auf Verlangen der Behdrde zur
Verfiligung gestellt werden.

Anm.: in der Fassung LGBI. Nr. 61/2017, LGBI. Nr. 6/2020, LGBI. Nr. 15/2022, LGBI. Nr. 45/2022

§ 26a
Vorbehaltsflachen

(1) Im Flachenwidmungsplan kénnen Flachen fiir Einrichtungen und Anlagen, fur die eine
nachweisbare Notwendigkeit besteht, die 6ffentlichen Zwecken dienen und dem umliegenden Gebiet
zugeordnet sind, wie insbesondere Schulen, Schiilerheime, Kindergérten, Risthduser, Krankenanstalten,
Alten- und Pflegeheime, Zivilschutzanlagen, Energieversorgungsanlagen, ¢ffentliche Platze mit zentralen
Funktionen, Seelsorgeeinrichtungen, Erholungsflachen (Parkanlagen, Spiel- und Sportanlagen),
Friedhofe, Abfall- und Abwasserbeseitigungsanlagen, Anlagen fiir Hochwasserschutz sowie kommunale
Einrichtungen und Verkehrsflachen als Vorbehaltsflichen ausgewiesen werden. Dabei sollen die im
Verfahren gemal § 42 Abs. 2 Z 2 angebotenen Grundstiicke berlicksichtigt werden.

(2) AuBerdem kénnen von der Gemeinde zur Sicherstellung geeigneter Flachen

1. fir den kommunalen oder fiir den férderbaren Geschosswohnbau im Sinn des Steiermarkischen
Wohnbauférderungsgesetzes 1993,

2. zur Errichtung von Hauptwohnsitzen oder
3. zur Sicherstellung geeigneter Flachen fiir Gewerbe und Industrie

Vorbehaltsflachen ausgewiesen werden, wenn dies im ortlichen Entwicklungskonzept vorgesehen ist.
Diese Vorbehaltsflachen miissen eine besondere Standorteignung aufweisen und dirfen fiir den Wohnbau
gemaR Z 1 nur als reines oder allgemeines Wohngebiet oder als Kerngebiet (§ 30 Abs. 1 Z 1 bis 3) bzw.
fur die gewerbliche oder industrielle Nutzung nur als Gewerbe- oder Industriegebiet (8 30 Abs.1 Z 4
und 5) ausgewiesen werden, wenn dies dem voraussichtlichen Bedarf einer Planungsperiode an einer
derartigen Nutzung entspricht. Vorbehaltsflachen zur Errichtung von Hauptwohnsitzen gemald Z 2 durfen
nur als reines oder allgemeines Wohngebiet (8 30 Abs.1 Z 1 bis 2) ausgewiesen werden, wobei auch
andere Nutzungen zul&ssig sind, die tberwiegend der Deckung der taglichen Bedurfnisse der Bewohner
des Gebietes dienen. Im Ubrigen darf die Ausweisung von Vorbehaltsflichen gemaR Abs. 1 nur
entsprechend der zuldssigen Nutzung erfolgen. Von der Festlegung einer Vorbehaltsflache sind die
betroffenen Grundeigentimer schriftlich zu benachrichtigen.

(3) Eigentiimer von Grundstiicken, die als Vorbehaltsflaichen ausgewiesen werden, kénnen nach
Inkrafttreten des Flachenwidmungsplanes von der Gemeinde mittels schriftlichen Antrages verlangen,
dass das Grundstuck eingeldst wird. Ein solcher Antrag kann nur mit Zustimmung der Gemeinde
zuriickgezogen werden. Wird ein Einl6sungsantrag gestellt, so hat die Gemeinde dem Eigentiimer
innerhalb eines Jahres mitzuteilen, ob sie oder eine dritte Person das Grundstiick erwerben will. st der
Erwerb durch eine dritte Person beabsichtigt, so hat auch diese mitzuteilen, das Grundstiick erwerben zu
wollen. Falls die Gemeinde oder eine dritte Person das Grundstiick oder Teilflachen davon nicht erwerben
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will, ist die Ausweisung als Vorbehaltsfldche durch Anderung des Flachenwidmungsplanes aufzuheben.
Andernfalls hat die Gemeinde oder die dritte Person innerhalb von drei Jahren nach Ablauf der
einjahrigen Frist das grundbiicherliche Eigentum am Grundstiick zu erwerben. Diese Frist ist als erfullt
anzusehen, wenn das Gesuch beim Grundbuchgericht eingelangt ist. Kommt eine Einigung Uber die
Einlésung innerhalb von drei Jahren nach Ablauf der einjahrigen Frist nicht zustande, so gilt mit Ablauf
der Frist die Zustimmung der Gemeinde bzw. der dritten Person zum Einlésungsantrag, nicht aber zur
Hdohe des Einlosungspreises als gegeben.

(4) Wird Uber die Hohe des Einlésungspreises kein Einvernehmen erzielt, kann jede der Parteien
frihestens sechs Monate nach Ablauf der einjahrigen Frist die Festsetzung des Verkehrswertes zum
Zeitpunkt der gerichtlichen Entscheidung erster Instanz bei dem Landesgericht begehren, in dessen
Sprengel sich das betreffende Grundstiick befindet.

(5) Fir die Ermittlung der Hohe des Einldsungspreises sind die Bestimmungen des Eisenbahn-
Enteignungsentschadigungsgesetzes — EishEG sinngemall anzuwenden. Bei der Bewertung werden
werterhohende Investitionen nach Auflage oder Anhorung des Flachenwidmungsplanes (88 38 Abs. 1
bzw. 39 Abs. 1 Z 2 lit. c) nicht beriicksichtigt.

(6) Durch die Bestimmungen der Abs. 1 bis 4 wird ein durch ein anderes Gesetz allenfalls gewéhrtes
Recht, Grundflachen durch Enteignung in Anspruch zu nehmen, nicht berihrt.

(7) Wenn eine von der Gemeinde oder einer dritten Person als Vorbehaltsflache erworbene
Grundflache zweckwidrig verwendet wird oder nicht innerhalb von zehn Jahren nach Erwerb dem
ausgewiesenen Zweck zugefiihrt wurde, kann der VerduRerer die Aufhebung des Vertrages beim
ordentlichen Gericht begehren. Wird der Vertrag aufgehoben, ist das Grundstiick zurlickzustellen und die
Entschddigung in jenem AusmaR, das dem seinerzeitigen inneren Wert entspricht, zuriickzuzahlen.
AuRerdem ist die Ausweisung als Vorbehaltsfliche durch Anderung des Flachenwidmungsplanes
aufzuheben.

Anm.: in der Fassung LGBI. Nr. 45/2022

§27
Tierhaltungsbetriebe

(1) Im Entwicklungsplan des ortlichen Entwicklungskonzeptes sind in Gebieten mit
Tierhaltungsbetrieben Geruchszonen ersichtlich zu machen, in denen die Haufigkeit von
Jahresgeruchsstunden bei Gertichen aus der Gefliigelhaltung das Ausmal} von 25 % sowie aus der
Schweinehaltung das Ausmal von 45% (berschreitet. Mischgeriche sind bei  der
Geruchszonendarstellung zu beriicksichtigen. Entwicklungspotentiale fir Gebiete mit baulicher
Entwicklung fur Wohnen, Zentrum, Tourismus und Ferienwohnen dirfen nur auRerhalb dieser
Geruchszonen festgelegt werden.

(2) Im Flachenwidmungsplan sind in Gebieten mit Tierhaltungsbetrieben Geruchszonen ersichtlich
zu machen, in denen die Haufigkeit von Jahresgeruchsstunden bei Gerlichen aus der Gefligelhaltung das
Ausmal von 15 %, aus der Schweinehaltung das AusmaR von 25 % sowie aus der Rinderhaltung das
Ausmal’ von 40 % Uberschreitet. Mischgerlche sind bei der Geruchszonendarstellung zu beriicksichtigen.
Uberdies sind in einem Deckplan die Jahresgeruchsstunden in 10 %-Schritten beginnend mit 5 %
darzustellen.

(2a) Bei zwischenzeitlichen Anderungen des ortlichen Entwicklungskonzeptes oder des
Flachenwidmungsplanes ist die Ersichtlichmachung von Geruchszonen gema Abs. 1 oder 2 nicht
erforderlich, wenn eine Anderung nur Festlegungen umfasst, die keine Nutzung zu Wohnzwecken
ermdglicht.

(3) Die Erhebung der Tierbestande hat durch die Baubehdrde auf Basis des bewilligten bzw. des als
bewilligt anzusehenden Bestandes zu erfolgen. Sind danach keine Zahlen ermittelbar, ist von der nach der
StallgroRe maximal mdglichen Anzahl pro Tierart auszugehen. § 29a Abs. 7 des Steiermarkischen
Baugesetzes ist zu beriicksichtigen.

(4) Die Landesregierung hat durch Verordnung die Methodik zur Ermittlung der Geruchszonen
gemall Abs.1 und 2 auf Basis einer Ausbreitungsberechnung fiir Jahresgeruchsstunden festzulegen,
wobei insbesondere folgende Parameter zu beriicksichtigen sind: Tierkategorie, Tieranzahl, Art der
Entliftung, Art der Fitterung, Geruchsemissionsfaktoren und Meteorologie. Zu beachten sind weiters die
Kumulation von Gerlichen, irrelevante Geruchsbelastungen sowie die Geruchszonendarstellung bei
Mischgerichen.

(5) Die gemé&R Abs. 2 ersichtlich gemachten Geruchszonen entfalten folgende Rechtswirkungen:
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1. Innerhalb einer solchen Geruchszone dirfen folgende Baugebiete nicht neu ausgewiesen werden:
a) reine Wohngebiete,
b) allgemeine Wohngebiete,
c) Kerngebiete, ausgenommen es erfolgt ein Ausschluss der Wohnnutzung gem. 8 30 Abs. 1 Z 3,
d) Erholungsgebiete,
e) Zweitwohnsitzgebiete und
f) Kurgebiete.

2. Bestehendes, in einer solchen Geruchszone ausgewiesenes Bauland der in Z 1 genannten
Baulandkategorien ist spatestens aus Anlass der nachsten Revision des Fl&chenwidmungsplanes
a) als Sanierungsgebiet (§ 29 Abs. 4), wenn dieses Uberwiegend bebaut ist, oder
b) als AufschlieRungsgebiet (§ 29 Abs. 3)
festzulegen.
3. Ausweisungen von Baugebieten gemall Z 1 sind jedoch innerhalb dieser Geruchszonen zuléssig,
wenn
—1im Zug einer Einzelfallprifung festgestellt wird, dass keine unzumutbare Beldstigungen zu
erwarten sind, und
—durch das Heranriicken an rechtmaRig bestehende Tierhaltungsbetriebe beabsichtigte
Erweiterungs- oder Anderungsplane bei diesen Betrieben nicht verhindert werden.

Der Deckplan gemaR Abs. 2 ist entsprechend anzupassen.
4. Fur Baubewilligungsverfahren innerhalb einer solchen Geruchszone gelten die Bestimmungen
des § 29a Abs. 2 des Steiermarkischen Baugesetzes.
(6) Tierhaltungsbetriebe sind ab einer Anzahl von
— 700 Sauen-,
— 2.500 Mastschweine-,
—48.000 Legehennen-, Junghennen-, Mastelterntier-, Truthiihner- oder
— 65.000 Mastgeflugelplatzen
nur im Rahmen einer festgelegten Sondernutzung gemaR § 33 Abs. 3 Z 1 zuldssig.

Anm.: in der Fassung LGBI. Nr. 69/2011, LGBI. Nr. 111/2011, LGBI. Nr. 45/2022, LGBI. Nr. 165/2024

8§28
Bauland

(1) Fléachen, die als Bauland geeignet sind, sind in Baulandarten und daruber hinaus entsprechend
den ortlichen Erfordernissen in Baugebiete einzuteilen.

(2) Als Bauland sind Flachen nicht geeignet, wenn

1.sie auf Grund der natirlichen Voraussetzungen (Bodenbeschaffenheit, Grundwasserstand,
Hochwassergefahr, Klima, Steinschlag, Lawinengefahr und dergleichen) von einer Verbauung
freizuhalten sind oder

2. auf Grund von Immissionen (Larm, Luftschadstoffe, Erschitterungen, Geruchsbeldstigung und
dergleichen) eine Gesundheitsgefdhrdung oder unzumutbare Bel&stigung zu erwarten ist und
diese Baulandvoraussetzung nicht tiber AufschlieBungsmafinahmen herstellbar ist oder

3. sie aus Grunden der Wahrung des Orts- und Landschaftsbildes von einer Bebauung freizuhalten
sind.

§29
Baulandart
(1) Im Bauland sind nach Erfordernis und ZweckmaRigkeit auszuweisen:
1. vollwertiges Bauland (Abs. 2),
2. AufschlieBungsgebiete (Abs. 3),
3. Sanierungsgebiete (Abs. 4).

(2) Als vollwertiges Bauland dirfen Flachen festgelegt werden,
1. die eine AufschlieBung einschlieRlich Abwasserbeseitigung mit einer dem Stand der Technik
entsprechenden Abwasserreinigung aufweisen oder sich diese im Bau befindet,
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2. die keiner der beabsichtigten Nutzung widersprechenden Immissionsbelastung (L&rm,
Luftschadstoffe, Erschiitterungen, Geruchsbel&stigung und dergleichen) unterliegen, wobei
einschldgige Normen und Richtlinien heranzuziehen sind, und

3. in denen keine MaBnahmen zur Beseitigung stddtebaulicher oder hygienischer Mangel sowie zur
Vermeidung der Geféhrdung der Sicherheit oder gesundheitsschadlicher Folgen erforderlich sind.

(3) Als Aufschlielungsgebiete sind Flachen festzulegen, wenn
1. die Voraussetzungen nach Abs. 2 nicht gegeben sind und deren Herstellung zu erwarten ist,

2. das offentliche Interesse (wirtschaftliche und siedlungspolitische Interessen und dergleichen) der
Verwendung als Bauland entgegensteht,

3. die Herstellung der Baulandvoraussetzungen (iber einen Bebauungsplan sicherzustellen ist oder

4. eine Grundumlegung oder Grenzanderung erforderlich ist. In diesem Fall kann eine zwischen den
betroffenen  Grundeigentimern  abgeschlossene  privatrechtliche ~ Vereinbarung  als
verbucherungsfahiger Grundumlegungsplan oder Grenzanderungsplan vorgelegt werden, wenn
nicht die Verfahren nach dem 4. Teil, 3. Abschnitt bzw. 4. Abschnitt durchgefiihrt werden. Der
Grundumlegungsplan hat die Darstellung bzw. Vorschldge im Sinn des 8 51 Abs. 4 zu enthalten
und dem erforderlichen Bebauungsplan (§ 40 Abs. 4 Z 4) zu entsprechen.

Die Grunde fir die Festlegung sind im Wortlaut anzuftihren. Wenn eine bestimmte zeitliche Reihenfolge
der ErschlieBung zweckmaRig ist, kann das AufschlieBungsgebiet in verschiedene Aufschliefungszonen
unterteilt werden. Dies kann auch im Zuge der Erstellung eines Bebauungsplanes erfolgen. Die
Aufhebung der Festlegung von Bauland als AufschlieBungsgebiet hat der Gemeinderat nach Erflllung der
AufschlieBungserfordernisse unter Anflihrung der Grinde fir die Aufhebung zu beschlielen. Diese
Verordnung ist unter Abstandnahme vom Verfahren nach § 38 kundzumachen.

(4) Als Sanierungsgebiete sind Gebiete festzulegen, in denen MaRnahmen zur Beseitigung
stddtebaulicher oder hygienischer Méngel sowie zur Vermeidung der Geféhrdung der Sicherheit oder
gesundheitsschadlicher Folgen (§ 26 Abs. 7 Z 3 und 4) erforderlich sind. Die Méngel sind im Wortlaut
anzufuhren. Zur Beseitigung der Mangel ist eine Frist von hochstens 15 Jahren festzusetzen. Diese Frist
ist nur verlangerbar, wenn die Beseitigung der Mangel nicht in den eigenen Wirkungsbereich der
Gemeinde fallt. Nach Ablauf der Frist durfen Festlegungs- und Baubewilligungsbescheide sowie
Genehmigungen nach dem Steiermérkischen Baugesetz nur zur Beseitigung der Méngel erteilt werden.

Anm.: in der Fassung LGBI. Nr. 6/2020

8§30
Baugebiete

(1) Als Baugebiete kommen in Betracht:

1. reine Wohngebiete, das sind Flachen, die ausschlieBlich fir Wohnzwecke bestimmt sind, wobei
auch Nutzungen zuldssig sind, die Uberwiegend der Deckung der taglichen Bedirfnisse der
Bewohner des Gebietes dienen (Kindergarten, Schulen, Kirchen und dergleichen) oder dem
Wohngebietscharakter des Gebietes nicht widersprechen;

2. allgemeine Wohngebiete, das sind Flachen, die vornehmlich fir Wohnzwecke bestimmt sind,
wobei auch Nutzungen zuldssig sind, die den wirtschaftlichen, sozialen, religiésen und
kulturellen Bedirfnissen der Bewohner von Wohngebieten dienen (z. B. Verwaltung, Schulen,
Kirchen, Krankenanstalten, Kindergérten, Garagen, Geschéfte, Gértnereien, Gasthduser und
sonstige Betriebe aller Art), soweit sie keine dem Wohncharakter des Gebietes widersprechenden
Belastigungen der Bewohnerschaft verursachen;

3. Kerngebiete, das sind Flachen, in Zentrumszonen gemaf § 22 Abs. 5, mit einer im Vergleich zu
anderen Baugebieten hoheren Nutzungsvielfalt und Bebauungsdichte in entsprechender
Verkehrslage, die vornehmlich fiir bauliche Anlagen flr

— Erziehungs-, Bildungs- und sonstige kulturelle und soziale Zwecke,
— Handels- und Dienstleistungseinrichtungen,

— Hotels, Gast- und Vergniigungsstéatten,

— Verwaltung und Biros

und dergleichen bestimmt sind, wobei auch Wohngebdude und Garagen sowie Betriebe zuléssig
sind. Samtliche Nutzungen missen sich der Eigenart des Kerngebietes entsprechend einordnen
lassen und dirfen keine das ortstibliche Ausmal3 Ubersteigenden Belastigungen in benachbarten
Baugebieten verursachen. Ist ein Widerspruch zur Eigenart des Kerngebietes gegeben, kann die
Zuléssigkeit der Errichtung von Wohnnutzungen ausgeschlossen werden.
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4. Gewerbegebiete, das sind Flachen, die fir Betriebe und Anlagen aller Art Verwaltungsgebaude,
Handelsbetriebe nach MafRgabe der folgenden Bestimmungen und die fiir die Aufrechterhaltung
von Betrieben und Anlagen betrieblich erforderlichen Wohnungen, wenn diese mit dem
Betriebsgebadude eine bauliche Einheit bilden, bestimmt sind. Diese Nutzungen dirfen keine das
ortstibliche AusmaR Ubersteigenden Belastigungen in benachbarten Baugebieten verursachen. In
diesen Gebieten ist die Errichtung und Nutzung von Gebauden oder Teilen von Gebauden fir
Mobel-, Einrichtungs-, Baustoffhandelshetriebe, Gartencenter sowie Kraftfahrzeug- und
Maschinenhandelsbetriebe und deren Ersatzteil- und Zubehorhandel zuldssig. Weiters zuldssig
sind jene Handelsbetriebe, die an diesem Standort ihre Waren selbst erzeugen. Nach Malgabe
des ortlichen Entwicklungskonzeptes kann die Errichtung von solchen Handelsbetrieben auch
ausgeschlossen werden.

5

a) Industriegebiet 1, das sind Flachen, die flr solche Betriebe und Anlagen bestimmt sind, die
keine unzumutbaren Bel&stigungen oder gesundheitsgefahrdenden Immissionen verursachen,
wobei auch  betriebliche  Schulungseinrichtungen,  Forschungseinrichtungen (z. B.
Technologiezentren), Verwaltungs- und Geschaftsgebaude oder die fir die Aufrechterhaltung
von Betrieben und Anlagen betrieblich erforderlichen Wohnungen, wenn diese mit dem
Betriebsgeb&dude eine bauliche Einheit bilden, errichtet werden kénnen;

b) Industriegebiet 2, das sind Flachen, die nicht unter lit. a fallen und als Standortvorsorge fir die
Entwicklung einer leistungsfahigen Wirtschaft auch fiir Betriebe und Anlagen bestimmt sind,
welche in Abhéngigkeit von ihren charakteristischen Nutzungsmerkmalen besondere
Standortanforderungen aufweisen, denen in anderen Baugebieten oder in deren Né&he aus
Grunden des Nachbarschaftsschutzes nicht hinreichend entsprochen werden kann. Die
Errichtung und wesentliche Anderung von Seveso-Betrieben ist nur in diesem Gebiet bei
Einhaltung des ersichtlich gemachten Sicherheitsabstandes nach § 26 Abs. 6 zulassig.

In diesen Gebieten ist die Errichtung und Nutzung von Geb&uden oder Teilen von Gebauden, in

denen Handelsbetriebe untergebracht werden, unzuléssig, ausgenommen

- flr den Verkauf von Waren oder deren Einzelteilen, die in der betreffenden Betriebsstatte
erzeugt oder zu deren Fertigstellung verwendet werden,

- flr den Verkauf von Waren, die iberwiegend an diesem Betriebsstandort konsumiert werden,

- fir den Handel mit Fahrzeugen, Maschinen, Baustoffen sowie Géartnereien gemafi 8 31 Abs. 4
Z1,

- fir Auslieferungslager ohne Verkaufsflache gemaR § 31 Abs. 4 Z 2 und

- flr Messen und Markte.

6.

a) Gebiete fir Einkaufszentren 1, das sind Flachen fur Einkaufszentren, die in ihrem
Warensortiment Lebensmittel fihren (§ 31 Abs. 5 Z 1);

b) Gebiete flr Einkaufszentren 2, das sind Flachen fiir Einkaufszentren, die in ihrem
Warensortiment keine Lebensmittel fuhren (§ 31 Abs. 5 Z 2);

Voraussetzungen flr diese Festlegung sind zusétzlich:

— die  Vermeidung unzumutbarer Immissionen und groRraumiger Uberlastung der
Verkehrsinfrastruktur durch den Betrieb des Einkaufszentrums,

— eine geeignete VerkehrserschlieBung der Einkaufszentrumsflache flir den motorisierten
Individualverkehr,

— eine ausreichende Bedienungsqualitat durch den 6ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) in
der Kernstadt Graz, in den regionalen Zentren und teilregionalen Versorgungszentren mit
mehr als 5000 Einwohnern und

— die Vermeidung von unzumutbaren Belastigungen der Nachbarschaft.

Eine Ausweisung von Gebieten fiir Einkaufszentren 1 ist nur zuldssig, wenn die Wegstrecke

zwischen den Grenzen des betreffenden Kerngebietes des zentralen Ortes und dem Baugebiet fir

Einkaufszentren 1 nicht mehr als 100 m betrégt.

7. Dorfgebiete, das sind Flachen, die fir Bauten land- und forstwirtschaftlicher Nutzung in
verdichteter Anordnung bestimmt sind, wobei auch Wohnbauten auBerhalb einer land- und
forstwirtschaftlichen Nutzung mit nicht mehr als zwei Wohneinheiten und sonstige Nutzungen
zuldssig sind, die den wirtschaftlichen, sozialen, religiésen und kulturellen Bedirfnissen der
Bewohner von Dorfgebieten dienen und sich der Eigenart des Dorfgebietes entsprechend
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einordnen lassen, soweit sie keine diesem Gebietscharakter widersprechenden Beldstigungen der
Bewohnerschaft verursachen;

8. Kurgebiete, das sind Flachen, die fir Bauten zur ortsgebundenen Nutzung von anerkannten
Heilvorkommen oder zur ortsgebundenen Nutzung klimatischer Faktoren, die die Erhaltung oder
Wiedererlangung der Gesundheit foérdern, bestimmt sind, wobei auch Einrichtungen und
Gebaude, die dem Kurbetrieb dienen, zuldssig sind;

9. Erholungsgebiete, das sind Flachen, die vornehmlich fiir die touristische Beherbergung, im
Ubrigen nur fiir Einrichtungen und Geb&ude, die dem Tourismus dienen und die fiir die
Aufrechterhaltung von Betrieben und Anlagen betrieblich erforderlichen Wohnungen, wenn
diese mit dem Betriebsgebdude eine bauliche Einheit bilden, bestimmt sind. Im Interesse der
Erhaltung ihres Charakters kdnnen Flachen bezeichnet werden, die nicht bebaut werden diirfen;

10. Zweitwohnsitzgebiete, das sind Flachen, die fur Zweitwohnsitze bestimmt sind, wobei auch
Nutzungen, die Uberwiegend der Deckung der taglichen Bediirfnisse der Bewohner des Gebietes
dienen, zuldssig sind. Das Verhéaltnis der Zweitwohnsitze zu den Hauptwohnsitzen im
Gemeindegebiet soll nicht den Faktor 0,5 und darf nicht den Faktor 1 Uberschreiten. Die
Gemeinde kann die Faktoren herabsetzen.

(2) In Vorbehaltsgemeinden im Sinn des Steiermdrkischen Grundverkehrsgesetzes kdnnen im
Interesse der Sicherung des Wohn- und Wirtschaftshedarfes der ortsanséssigen Bevodlkerung Gebiete
festgelegt werden, in denen keine Zweitwohnsitze begrindet werden diirfen (Beschrankungszonen fir
Zweitwohnsitze).

(2a) Zur Deckung des Wohnbedarfes der ortsansassigen Bevdlkerung zu leistbaren Bedingungen
kann die Zuldssigkeit der Errichtung von Bauten fir touristische Nutzungen in Baugebieten gemél Abs. 1
Z 1 und 2 ausgeschlossen werden.

(3) Der Nachweis, dass es sich bei Verfahren zur Erlangung eines Festlegungs- oder
Baubewilligungsbescheides nicht um die Errichtung von Zweitwohnsitzen handelt, obliegt dem
Bauwerber. Desgleichen hat der Eigentiimer oder Verfugungsberechtigte einer baulichen Anlage in einem
baupolizeilichen Verfahren gem. § 41 Abs. 4 des Steiermérkischen Baugesetzes nachzuweisen, dass keine
widerrechtliche Zweitwohnsitznutzung gegeben ist.

(4) Fir alle Baugebiete ist die mindest- und hdchstzuldssige Bebauungsdichte festzusetzen. Die
Gemeinde hat dabei auf die jeweils vorgesehene Nutzung sowie die sich aus der Festlegung der
Bebauungsdichte ergebenden Folgen (wie VerkehrserschlieBung einschlieRlich der Vorsorge fiir den
ruhenden Verkehr, Versorgung durch ¢ffentliche Einrichtungen und Anlagen) Bedacht zu nehmen. Dazu
kann als Erganzung zur Festsetzung der hochstzuldssigen Bebauungsdichte auch die hochste Stelle der
Bauwerke festgelegt werden. Dabei bleiben kleinflachige Bauteile, wie Rauchfange, Rohraufsatze und
dergleichen unberlcksichtigt.

(5) Die Landesregierung hat durch Verordnung fir die einzelnen Baugebiete entsprechend ihrem
Gebietscharakter furr die Bebauungsdichte Mindest- und Hochstwerte sowie die VVoraussetzungen fir die
Uberschreitung der Hochstwerte bzw. Unterschreitung der Mindestwerte festzulegen. Eine
Uberschreitung kann dabei in einem Bebauungsplan bei Vorliegen von stadtebaulichen Griinden oder aus
Grinden des Ortshildes festgesetzt werden. Ist nach der Bebauungsplanzonierung (§ 26 Abs. 4) ein
Bebauungsplan nicht zu erlassen, so kann die Uberschreitung im Baubewilligungsverfahren bei Vorliegen
der genannten Grunde festgesetzt werden.

(6) Bei rechtmé&Rig bestehenden Betrieben in Wohngebieten sind bauliche MaBnahmen zuléssig,
wenn sie
1. mit keiner Erweiterung der bestehenden Nutzung oder mit einer Verringerung der Immissionen
verbunden sind und
2. — soweit es sich um Seveso-Betriebe handelt — ihr Geféhrdungspotential nicht wesentlich erhoht
wird oder Mafnahmen ergriffen werden, sodass das Risiko und die Gefahren eines schweren
Unfalls nicht vermehrt werden.
Betriebe, die dem Baugebietscharakter entsprechen, bleiben hiervon unberihrt.

(7) Im Bauland kénnen zur Sicherstellung eines ausreichenden Schutzes vor Immissionen Zonen
ausgewiesen werden, in denen bestimmte Brennstoffe oder Feuerungsanlagentypen fiir die Beheizung
baulicher Anlagen unzulassig sind. Diese Brennstoffe oder Feuerungsanlagentypen sind ausnahmsweise —
insbesondere bei Feuerungsanlagen auf der Grundlage von erneuerbaren Energietrdgern — zuzulassen,
wenn durch geeignete MafRnahmen (Entschwefelung der Rauchgase, Bindung des Schwefels der
Rauchgase, Einbau von Filteranlagen und dergleichen) auch ein ausreichender Schutz vor Emissionen
sichergestellt wird.
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(8) Bei rechtmdRig bestehenden Wohngeb&uden, deren Verwendungszweck dem jeweiligen
Baugebiet widerspricht, sind Um- und Zubauten unter Beachtung des § 26 Abs. 7 Z 4 zul&ssig. Durch
Zubauten darf die neu gewonnene BruttogeschoRflache insgesamt nicht mehr als die im Zeitpunkt des
Inkrafttretens des ersten Flachenwidmungsplanes bestehende oder erstmals genehmigte betragen.
Zusatzlich dirfen kleinere ebenerdige, unbewohnbare Gebdude von untergeordneter Bedeutung
(Gartenhduser, Geratehitten, Garagen fiir hochstens zwei Kraftfahrzeuge mit einem hdchstzulassigen
Gesamtgewicht von je 3500 kg, Holzlagen, Bienenhiitten und dergleichen) bis zu einer Gesamtflache von
insgesamt 40 m2 und kleinere bauliche Anlagen ohne Gebdudeeigenschaft im Sinn des § 21 Abs. 1 Z 2
des Steiermdrkischen Baugesetzes sowie Einfriedungen errichtet werden.

(9) Bei rechtmaRig bestehenden baulichen Anlagen, deren Verwendungszweck dem jeweiligen
Baugebiet widerspricht, ist die Wiedererrichtung im bisherigen Ausmal zuléssig, wenn sie infolge eines
katastrophenartigen Ereignisses (wie z. B. Elementarereignisse, Brandschaden usw.) untergegangen sind
und bei Einbringung des Bauansuchens der Zeitpunkt des Unterganges nicht langer als funf Jahre
zuriickliegt.

Anm.: in der Fassung LGBI. Nr. 61/2017, LGBI. Nr. 6/2020, LGBI. Nr. 15/2022, LGBI. Nr. 45/2022

8§31
Einkaufszentren

(1) Als Einkaufszentren im Sinn dieses Gesetzes gelten Gebdude oder Teile von Gebauden fir
Handelsbetriebe einschliellich der erforderlichen Abstellplatze mit einer Verkaufsflache von insgesamt
mehr als 800 m? nach MaRgabe der folgenden Bestimmungen.

(2) Verkaufsflachen in mehreren Geb&uden oder Teilen von Gebduden sind zusammenzurechnen
und gelten als Einkaufszentrum nach Abs. 1, wenn sie in einem rdumlichen Naheverhaltnis stehen und
eine bauliche und/oder betriebsorganisatorische Einheit bilden und die Summe der Verkaufsflachen mehr
als die unter Abs. 1 festgelegte betréagt.

(3) Nicht zur Verkaufsflache zéhlen:

1. Flachen von Gastronomiebetrieben und
2. Flachen von Dienstleistungsbetrieben, wenn auf weniger als 25 % ihrer zur Verfligung stehenden
Nutzflache Waren ausgestellt oder zum Verkauf angeboten werden;

(4) Nicht als Einkaufszentren gelten:

1. Baustoffhandelsbetriebe, Gartencenter sowie Kraftfahrzeug- und Maschinenhandelsbetriebe und
deren Ersatzteil- und Zubehdrhandel,

2. Auslieferungslager ohne Verkaufsflache sowie

3. Messen und Markte.
(5) Die Einkaufszentren werden unterteilt in

1. Einkaufszentren 1, das sind solche, die in ihrem Warensortiment Lebensmittel fihren, und

2. Einkaufszentren 2, das sind solche, die in ihrem Warensortiment keine Lebensmittel fihren.
(6) Die Errichtung, Erweiterung oder Anderung von Einkaufszentren ist nur in folgenden Gebieten

zuléssig:

1. Einkaufszentren 1 in Gebieten nach § 30 Abs. 1 Z 3 und 6 lit. a,

2. Einkaufszentren 2 in Gebieten nach § 30 Abs. 1 Z 3 und 6 lit. b,

3. Einkaufszentren 1 und 2 auf Flachen, die durch Verordnung der Landesregierung gemall § 13a

Abs. 2 festgelegt werden.

(7) In Gebieten fur Einkaufszentren geméal Abs. 6 sind auch zuldssig:

1. Handelsbetriebe mit bis zu 800 m? Verkaufsflache, wenn sie dem Typ des
Einkaufszentrumsgebietes entsprechen, wobei die jeweilige Verkaufsflaiche auf die maximal
zuléssige Verkaufsflache fiir das betreffende Einkaufszentrum anzurechnen ist, und

2. Dienstleistungsbetriebe.
(8) (Anm.: entfallen)

(9) (Anm.: entfallen)

(10) (Anm.: entfallen)

(11) Vor einer baurechtlichen Bewilligung ist ein Gutachten auf dem Fachgebiet der Raumplanung
zur Frage der Ubereinstimmung des Bauvorhabens mit den Einkaufszentrenregelungen einzuholen.
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(12) Die Landesregierung hat durch Verordnung in einem Entwicklungsprogramm néhere
Bestimmungen fir Einkaufszentren, insbesondere die maximal zuldssige Verkaufsflaiche fur
Einkaufszentren in Abhéngigkeit von der zentraldrtlichen Einstufung der Gemeinde festzulegen.

(13) Durch den Flachenwidmungsplan kann in Gebieten gemall § 30 Abs. 1 Z 3 und hinsichtlich der
Z 2 und 3 in Gebieten gemal § 30 Abs. 1 Z 6 in Gemeinden, in denen auf Grund ihrer zentralortlichen
Einstufung Einkaufszentren zuléssig sind, nach Malgabe des drtlichen Entwicklungskonzeptes
1. die Errichtung von Einkaufszentren ausgeschlossen werden,
2. die Verkaufsflache von Einkaufszentren herabgesetzt werden oder

3. eine Beschrankung der maximal zuldssigen Verkaufsflache fiir Lebensmittel innerhalb von
Einkaufszentren 1 festgelegt werden.

(14) Der Nachweis, dass es sich bei Verfahren zur Erlangung eines Baubewilligungsbescheides nicht
um die Errichtung von Einkaufszentren handelt, obliegt dem Bauwerber.

Anm.: in der Fassung LGBI. Nr. 111/2011, LGBI. Nr. 44/2012, LGBI. Nr. 117/2017, LGBI. Nr. 6/2020,
LGBI. Nr. 45/2022

8§32
Verkehrsflachen

(1) Als Verkehrsflachen sind solche Flachen festzulegen, die flr die Abwicklung des flieBenden und
ruhenden Verkehrs sowie fiir die AufschlieBung des Baulandes und des Freilandes vorgesehen sind. Dazu
gehoren auch die fir die Erhaltung, den Betrieb und den Schutz der Verkehrsanlagen und
Versorgungsleitungen sowie die fiir Versorgung der Verkehrsteilnehmer erforderlichen Flachen und
Einrichtungen.

(2) Verkehrsflachen, deren Festlegung im Flachenwidmungsplan nicht mdglich oder zweckmaRig
ist, sind im Bebauungsplan festzulegen.

8§33
Freiland

(1) Alle nicht als Bauland oder Verkehrsflachen festgelegten Grundflachen gehdren zum Freiland.
Sofern im Freiland keine baulichen Nutzungen auferhalb der Land- und/oder Forstwirtschaft nach
MalRgabe der Abs.3, 5 und 6 zuldssig sind, dienen die Fladchen des Freilandes der land- und
forstwirtschaftlichen Nutzung oder stellen Odland dar.

(2) Als Freihaltegebiete konnen solche Flachen festgelegt werden, die im offentlichen Interesse,
insbesondere zum Schutz der Natur oder des Orts- und Landschaftsbildes oder wegen der natirlichen
Verhéltnisse wie Grundwasserstand, Bodenbeschaffenheit, Lawinen-, Hochwasser-, Vermurungs-,
Steinschlag- und Rutschgefahr sowie Immissionen usw. von einer Bebauung freizuhalten sind.

(3) Im Freiland kdnnen folgende Flachen bzw. Gebiete als Sondernutzung festgelegt werden:

1. Flachen, wenn aufgrund der besonderen Standortgunst die Nutzung nicht typischerweise einem
Baulandgebiet zuzuordnen ist. Als solche gelten insbesondere Fléchen fiir Erwerbsgértnereien,
Erholungs-, Spiel- und Sportzwecke, offentliche Parkanlagen, Kleingartenanlagen, Friedhofe,
Abfallbehandlungsanlagen und Lager fiir Abfélle, Gelandeauffiillungen, Bodenentnahmefléchen,
Schiel3statten, SchieB- und Sprengmittellager und ihre Gefahrdungsbereiche, militarische
Zwecke, Energieerzeugungs- und -versorgungsanlagen, Agri-Photovoltaikanlagen auf einer
bewirtschafteten Fldche von mehr als 0,5 ha, Hochwasser- und Geschieberiickhalteanlagen,
Wasserversorgungsanlagen,  Abwasserbeseitigungs- und -reinigungsanlagen  sowie
Tierhaltungsbetriebe gemaR § 27 Abs. 6. Erforderlichenfalls kann die Errichtung von baulichen
Anlagen eingeschrankt oder ausgeschlossen werden.

2. Auffiillungsgebiete, wenn
a) es sich um kleinrdumige, zusammenhéngend mit mindestens drei vor dem 1. Juli 2010

rechtméaBig errichteten oder als rechtméaRig errichteten Bestand anzusehenden Wohngebéuden
bebaute Gebiete auRerhalb von Freihaltegebieten gemal Abs. 2 handelt, die weilerartige oder
zeilenférmige Bebauungsstrukturen —aufweisen, wobei zwischen den bestehenden
Wohngebduden eine oder mehrere unbebaute Liicken vorhanden sind,

b) diese unbebauten Liicken eine Gesamtflache von insgesamt hochstens 3000 m? aufweisen und
fur eine Wohnbebauung vorgesehen sind, wobei nur nutzbare Flachen in die Berechnung
einbezogen werden dirfen. Fur eine Neubebauung nicht nutzbare Teilflachen sind samtliche
nicht bebaubaren Flachen, z. B. Flachen zur Einhaltung der Mindestabstande gem. § 13 Stmk.
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BauG, geringfligige Restflichen von Grundstiicken, ErschlieBungsflachen u. dgl. Diese
bleiben bei der Flachenermittlung aulRer Betracht.
¢) die Ausschlussgriinde gemal? § 28 Abs. 2 nicht vorliegen sowie die Voraussetzungen geméR
8 29 Abs. 2 Z 1 bis 3 erfullt sind und
d) keine Erweiterung nach aufRen erfolgt.
Im Wortlaut zum Flachenwidmungsplan sind fiir das Aufflllungsgebiet Bebauungsgrundlagen
festzulegen. In diesen ist insbesondere sicherzustellen, dass die zukinftige Lickenbebauung
zusammen mit den baulichen Besténden eine visuelle Gesamteinheit bildet.

(4) Im Rahmen der land- und/oder forstwirtschaftlichen Nutzung sind im Freiland zuldssig:
1. Umbauten.

2. Neu- und Zubauten sowie Anderungen des Verwendungszweckes, die fiir einen land- und/oder
forstwirtschaftlichen Betrieb erforderlich und in ihrer standértlichen Zuordnung betriebstypisch
sind. Inshesondere bei Neugriindung eines Betriebes ist ein positiver Deckungsbeitrag mittels
Betriebskonzept nachzuweisen. In die Kalkulation sind auch die Kosten von Investitionen mit
einzubeziehen, die durch den Deckungsbeitrag zur Génze abgedeckt werden missen.

3. Einmalig im unmittelbaren Anschluss an die bestehenden Gebadude (Hoflage) auf demselben
Grundstuck

a) die Ersetzung von Altbauten fiir Wohnzwecke durch Neubauten und
b) die Errichtung eines betriebszugehérigen Einfamilienwohnhauses.

Stellt der Altbau gemaR lit. a eine baukulturell bemerkenswerte und gebietstypische Bausubstanz
dar, so kann das Gebdude, ohne abgetragen werden zu missen, auch einer anderen Nutzung
zugefiihrt werden, wenn damit die Erhaltung und fachgerechte Sanierung verbunden ist.

Ist die Hoflage durch eine offentliche Verkehrsflache oder ein Gewasser geteilt, so kann die
Voraussetzung, dass der Ersatzbau (lit. a) bzw. das betriebszugehoérige Einfamilienwohnhaus (lit.
b) auf demselben Grundstiick zu errichten ist, entfallen, wenn aus katastertechnischen Griinden
eine Zusammenlegung der Grundstliicke nicht erfolgen kann, diese Grundsticke in einer
Grundbuchseinlage eingetragen sind und eine Bebauung auf dem Grundstick mit den die
Hoflage bildenden Geb&uden nicht méglich ist.

4. Neu- und Zubauten im unmittelbaren Anschluss an die bestehenden Gebdude (Hoflage) fur
Zwecke der Privatzimmervermietung samt dazugehdriger infrastruktureller Einrichtungen im
unbedingt erforderlichen Ausmal, wenn

a) die beantragte Nutzung in bestehenden Raumlichkeiten nicht méglich ist,
b) hierdurch das Orts- und Landschaftsbild nicht beeintréchtigt wird und

¢) die Weiterfiihrung des land- und/oder forstwirtschaftlichen Betriebes dadurch nicht behindert
wird und der Gebietscharakter nicht verandert wird.

Das insgesamt hochstzuldssige Ausmal der Privatzimmervermietung im Rahmen des land-
und/oder forstwirtschaftlichen Betriebes darf durch den Neu- oder Zubau nicht Uberschritten
werden.

5. Anderungen des Verwendungszweckes

bei Geb&uden eines land- und/oder forstwirtschaftlichen Betriebes in Hoflage fur gewerbliche
Tatigkeiten, wenn die Weiterfiihrung des land- und/oder forstwirtschaftlichen Betriebes dadurch
nicht behindert wird, die Errichtung von neuen Gebduden nicht erforderlich ist und der
Gebietscharakter nicht verandert wird.

Die Anderung des Verwendungszweckes ist nur bei Gebéuden zuléssig, die bis zum 1. Juli 2010
rechtmaRig errichtet wurden. Zubauten fur die neue Nutzung sind nicht zuléssig; hiervon
ausgenommen sind Zubauten in der Hoflage, wenn der Zuwachs an BruttogescholRflaichen max.
10 % in Bezug auf jene BruttogeschoBflache betrdgt, die bis zum 1.Juli 2010 rechtmaRig
bestanden hat, und Schutzdacher, die als Zubauten ausgefiihrt werden, bis zu einer Uberdeckten
Flache von insgesamt héchstens 40 m?2,

6. Die Errichtung von Solar- und Photovoltaikanlagen auf baulichen Anlagen, als
Freiflachenanlagen mit einer Brutto-Flache von maximal 600 m2 und Agri-Photovoltaikanlagen
auf einer bewirtschafteten Flache wvon hdchstens 0,5 ha. Die Errichtung einer Agri-
Photovoltaikanlage ohne entsprechende Festlegung einer Sondernutzung im Freiland ist je
landwirtschaftlichem Betrieb nur einmal zuldssig. Mehrere Freiflachenanlagen und Agri-
Photovoltaikanlagen, die in einem rdumlichen Zusammenhang stehen, gelten als einheitliche
Anlage, deren Flache zusammenzurechnen ist. Ein rAumlicher Zusammenhang ist gegeben, wenn
die jeweiligen Anlagen die visuelle Wirkung einer einheitlichen Standortflache erzeugen. Betrégt
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der Abstand zwischen den Standortflachen weniger als 100 m, so liegt jedenfalls ein raumlicher
Zusammenhang vor. Ausgenommen von der Zusammenrechnungsregelung sind Agri-
Photovoltaikanlagen, die im unmittelbaren Anschluss an gewidmetes Bauland der Kategorie
Dorfgebiet errichtet werden.

7. Die Errichtung von Gemeinschaftsgillelagern durch mehrere Landwirte, sofern die Gille
ausschlieBlich auf den Betriebsflachen der beteiligten Landwirte ausgebracht wird.

8. Die Wiedererrichtung von Almhutten, die dem Aufenthalt von Personen gedient haben, wenn
a) der Bauwerber einen land- und/oder forstwirtschaftlichen Betrieb fuhrt,

b) es sich um eine bestehende, historisch im Rahmen der Almbewirtschaftung entwickelte
dorfliche Struktur handelt,

c) die Wiedererrichtung im Ausmal der urspriinglichen Bruttogeschof3flaiche bzw. bebauten
Flache am bisherigen Standort erfolgt,

d) hiedurch das Orts- und Landschaftsbild nicht beeintréchtigt sowie der Gebietscharakter und
der Nutzungscharakter von Gebduden nicht veréndert wird und

e) die Zustimmung des Grundeigentimers sowie bei Vorliegen einer Agrargemeinschaft im Sinn
des Steiermarkischen Agrargemeinschaftengesetzes 1985 die mehrheitliche Zustimmung der
Vollversammlung der Agrargemeinschaft vorliegt.

(5) AuRerhalb der land- und/oder forstwirtschaftlichen Nutzung ddrfen im Freiland
1. Neu- und Zubauten errichtet werden,
a) die fr eine Sondernutzung gemaR Abs. 3 Z 1 erforderlich sind, oder

b) fur eine Wohnnutzung, wenn eine Sondernutzung gemaf Abs. 3 Z 2 (Auffiillungsgebiet)
festgelegt ist und der Neu- bzw. Zubau nicht innerhalb einer Geruchszone gemaf 8 27 Abs. 2
errichtet wird.

2. Zubauten bei im Freiland befindlichen rechtmaBig bestehenden baulichen Anlagen -
ausgenommen bei solchen baulichen Anlagen, die ehemals im Rahmen der land- und/oder
forstwirtschaftlichen Nutzung oder ehemals einer Sondernutzung im Sinn des Abs. 3 Z 1 unter
Anwendung von raumordnungsrechtlichen Freilandbestimmungen bewilligt wurden — bewilligt
werden. Durch Zubauten darf die neu gewonnene BruttogeschoRflache insgesamt nicht mehr als
die im Zeitpunkt des Inkrafttretens des ersten Flachenwidmungsplanes bestehende oder erstmals
genehmigte betragen, wobei der Zubau den gleichen Verwendungszweck aufzuweisen hat wie
der bauliche Bestand. Von der Flachenbegrenzung ausgenommen ist eine VergréRerung von
rechtméaRig bestehenden Wohngebduden auf eine Bruttogeschossflache von insgesamt maximal
250 m2, wenn insgesamt nicht mehr als zwei Wohneinheiten entstehen, der rechtmaRige Bestand
in den letzten 10 Jahren vor Inkrafttreten der Novelle LGBI. Nr. 45/2022 durchgehend durch den
Bauwerber oder dessen in direkter Linie Verwandte als Hauptwohnsitz genutzt wurde und kein
Widerspruch zum StraBen-, Orts- und Landschaftsbild besteht. Geht bei einer rechtmaRig
bestehenden baulichen Anlage im Zuge von Bauausfiihrungen der Konsens unter, kann das
Projekt (ehemaliger Altbestand und Zubau) mit demselben Verwendungszweck als Neubau auf
demselben Standort bewilligt werden.

3. Umbauten  vorgenommen werden. Umbauten auf Grund einer Anderung des
Verwendungszweckes sind nur dann zuldssig, wenn damit die Erhaltung und fachgerechte
Sanierung einer baukulturell bemerkenswerten und gebietstypischen Bausubstanz verbunden ist;
ausgenommen davon sind DachgescholRausbauten bei bestehenden Wohnhdusern.

4. Anderungen des Verwendungszweckes bei bis zum 1. Juli 2010 rechtmaRig errichteten Gebauden
bewilligt werden, wenn der bisherige Nutzungscharakter des Geb&udes lberwiegend erhalten
bleibt. Zubauten fir die neue Nutzung sind nicht zul&ssig (ausgenommen Dachgaupen).

5. bei zusammengefassten Kleingartenanlagen von mehr als zehn Einheiten bauliche Anlagen nur
nach einem Gesamtkonzept (Infrastruktur und Gestaltung) errichtet werden, wobei keine
Dauerbewohnbarkeit geschaffen werden darf. Fir die Erstellung des Gesamtkonzeptes kann die
Gemeinde durch Verordnung bestimmte Voraussetzungen, wie Infrastruktur, Gestaltung und
dergleichen festlegen.

6. Wartehduschen im Zusammenhang mit dem Betrieb von Kraftfahrlinien, Telefonzellen,
Messstellen, Trafostationen, Sende- und Strommasten, Bildstdcke, Regeldruckeinrichtungen,
Schiebestationen und dergleichen sowie Solar- und Photovoltaikanlagen bis zu einer Brutto-
Flache von insgesamt nicht mehr als 600 m? errichtet werden. Mehrere Solar- und
Photovoltaikanlagen auf Freiflachen, die in einem rdumlichen Zusammenhang stehen, gelten als
einheitliche Anlage, deren Flache zusammenzurechnen ist. Ein rdumlicher Zusammenhang ist
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gegeben, wenn die jeweiligen Anlagen die visuelle Wirkung einer einheitlichen Standortflache
erzeugen. Betrdgt der Abstand zwischen den Standortflaichen weniger als 100 m, so liegt
jedenfalls ein rdumlicher Zusammenhang vor.

7. kleinere ebenerdige, unbewohnbare Gebaude von untergeordneter Bedeutung (Gartenhduschen,
Gerétehutten, Garagen fur hochstens zwei Kraftfahrzeuge mit einem hdchsten zuldssigen
Gesamtgewicht von je 3500 kg, Holzlagen, Bienenhitten und dergleichen) und Flugdacher
insgesamt bis zu einer Gesamtflache von 40 m? sowie andere kleinere bauliche Anlagen ohne
Gebéudeeigenschaft im Sinn des § 21 Abs. 1 Z 2 des Steiermdrkischen Baugesetzes, und jeweils
nur im unmittelbaren Anschluss an rechtmdRig bestehende Wohngebdude auf demselben
Grundstiick, sowie Einfriedungen errichtet werden, wenn hierdurch das Orts- und
Landschaftsbild nicht beeintrachtigt wird.

(6) Im Freiland dlrfen Gber die Abs. 4 und 5 hinaus bestehende bauliche Anlagen im unbedingt
notwendigen Abstand zum bisherigen Standort ersetzt werden, wenn

1. sie infolge eines katastrophenartigen Ereignisses (wie z. B. Elementarereignisse, Brandschaden
usw.) untergegangen sind und bei Einbringung des Bauansuchens der Zeitpunkt des Unterganges
nicht 1anger als fiinf Jahre zuruckliegt oder

2. sich der Neubau im &ffentlichen Interesse (Erfordernisse des Verkehrs, der Landesverteidigung
oder des Hochwasser- oder Grundwasserschutzes) als erforderlich erweist.

Die bisherige BruttogeschoRflache darf hierbei nach MaRgabe des Abs. 5 Z 2 vergrofert werden, wenn
ein Zubau nach dieser Bestimmung zuldssig ware.

(7) Vor Erlassung einer baurechtlichen Bewilligung ist zwingend ein Gutachten eines
Sachverstandigen einzuholen fir

1. Neubauten gemaR Abs.4 Z2 und Z3 lit. b, wenn die GroRe der fir eine land- und
forstwirtschaftliche Nutzung geeigneten Flachen unter 5 ha liegt, hinsichtlich des Vorliegens
eines land- und/oder forstwirtschaftlichen Betriebes und der Erforderlichkeit des geplanten
Bauvorhabens; bei Flachen ab 5 ha ist ein derartiges Gutachten dann einzuholen, wenn Zweifel
bestehen, ob ein land- und forstwirtschaftlicher Betrieb vorliegt;

2. (Anm.: entfallen)

3. Neu- und Zubauten gemdl Abs.4 Z4 hinsichtlich des Vorliegens eines land- und/oder
forstwirtschaftlichen Betriebes und der Erforderlichkeit des geplanten Bauvorhabens unter den
Voraussetzungen der Z 1 sowie hinsichtlich der Frage einer allfalligen Beeintrachtigung des
Orts- und Landschaftsbildes. Das letztgenannte Gutachten ist von einem Sachverstandigen auf
dem Fachgebiet des Ortsbildschutzes zu erstellen;

4. Neu- und Zubauten gemal Abs.5 Z1 auf Flachen geméBR Abs.3 Z1 hinsichtlich der
Erforderlichkeit des geplanten Bauvorhabens;

5. Anderungen des Verwendungszweckes gemaB Abs. 4 Z 5 und Abs. 5 Z 3 und Z 4 im Sinne der
jeweils genannten Erfordernisse;

6. die Wiedererrichtung von Almhutten gemaR Abs. 4 Z 8 hinsichtlich des Vorliegens
eines land- und/oder forstwirtschaftlichen Betriebes sowie der Voraussetzungen
geméal Abs. 4 Z 8 lit. b und d.

Anm.: in der Fassung LGBI. Nr. 69/2011, LGBI. Nr. 111/2011, LGBI. Nr. 6/2020, LGBI. Nr. 45/2022,
LGBI. Nr. 73/2023, LGBI. Nr. 48/2025

§34
MaRnahmen zur aktiven Bodenpolitik

(1) Anlasslich einer Revision oder Anderung des Flichenwidmungsplanes hat jede Gemeinde fiir
unbebaute Grundstiicke gemdl 829 Abs.2 oder 3 eines Grundeigentimers mit einer
zusammenhéangenden Flache von mindestens 1.000 m2 in Baugebieten gemal? § 30 Abs. 1 Z 1 bis 3 sowie
7 bis 10 entweder

1. privatwirtschaftliche Malnahmen gemal § 35 zu treffen oder

2. Bebauungsfristen gemal § 36 festzulegen.
Davon ausgenommen sind Bereiche, fur die aufgrund einer Festlegung im &rtlichen Entwicklungskonzept
gemaR § 22 Abs. 5a keine Baulandmobilisierungsmafinahmen zu treffen sind.

(2) Die Gemeinde kann MalRnahmen im Sinn des Abs. 1 auch fiir unbebaute Grundstiicke in einem
Baugebiet gemalR § 30 Abs. 1 Z 4 bis 6 setzen; davon ausgenommen sind Flachen, die fur die kinftige
Erweiterung bereits bestehender Betriebe erforderlich sind.
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(3) Grundsticke in der Verfligbarkeit von Gemeinden und gemeinnitzigen Wohnbautrdgern sind
von der Verpflichtung gemaR Abs. 1 ausgenommen.

(4) In Baugebieten gemdl § 30 Abs.1 Z 7 sind Grundstiicke in einer Geruchszone geméaR § 27
Abs. 2 von der Verpflichtung geméal Abs. 1 ausgenommen.

Anm.: in der Fassung LGBI. Nr. 45/2022

8§35
Privatwirtschaftliche MaRnahmen

(1) Die Gemeinde kann Vereinbarungen mit den Grundeigentiimern (ber die Verwendung der
Grundstiicke innerhalb angemessener Frist entsprechend der beabsichtigten Flachenwidmung und den
beabsichtigten Festlegungen der Baulandzonierung abschlielen. Der Abschluss solcher Vereinbarungen
hat im Besonderen die Zurverfligungstellung von geeigneten Grundstiicken fir den férderbaren Wohnbau
im Sinn des Steiermédrkischen Wohnbauférderungsgesetzes 1993 im erforderlichen AusmaR
sicherzustellen. Dabei ist der nachweisliche Eigenbedarf des Eigentimers oder des
Baurechtsberechtigten, fiir Wohnzwecke auch der direkte Nachkomme des Eigentumers innerhalb eines
Zeitraumes von zehn Jahren zu beachten.

(2) Die Gemeinde hat bei der Gestaltung der Vereinbarungen insbesondere auf die
Gleichbehandlung der in Betracht kommenden Grundeigentiimer zu achten. In den Vereinbarungen ist
einerseits deren Einhaltung durch den Grundeigentimer und seine Rechtsnachfolger und andererseits
sicherzustellen, dass eine Weitergabe der so erhaltenen Grundstiicke innerhalb von 20 Jahren ohne
Gewinn erfolgt.

(3) Die wesentlichen Inhalte eines Baulandvertrages sind inshesondere Flache und Widmung des
Grundstuckes, VeréulRerungsbereitschaft, Preis, Geltungszeitraum des Vertrages,
Uberbindungsverpflichtung an Dritte und Rechtsfolgen.

(4) Die Landesregierung kann durch Verordnung Richtlinien fir den Inhalt solcher Vereinbarungen
erlassen.

Anm.: in der Fassung LGBI. Nr. 45/2022

8§36
Bebauungsfrist

(1) Zur Sicherung einer Bebauung von unbebauten Baulandgrundstiicken kann die Gemeinde im
Flachenwidmungsplan eine Bebauungsfrist von finf Jahren festlegen. Eine rdumliche oder zeitliche
Staffelung durch Zonierung ist zuldssig. Von der Festlegung einer Bebauungsfrist sind die betroffenen
Grundeigentlimer schriftlich zu benachrichtigen.

(2) Die Bebauungsfrist fur Bauland gem&3 829 Abs.2 beginnt ab Rechtskraft des
Flachenwidmungsplanes oder Bebauungsplanes zu laufen. Die Frist fiir Bauland gemal § 29 Abs. 3
beginnt in den Fallen, in denen nicht ausschlieflich der Grundeigentiimer zur Herstellung der
Baulandvoraussetzungen verantwortlich ist, oder in den Fallen, in denen ein Bebauungsplan zu erstellen
ist, mit der Rechtskraft der Aufhebung des Aufschliefungsgebietes oder mit Rechtskraft des
Bebauungsplanes zu laufen.

(3) Zugleich mit der Festlegung der Bebauungsfrist ist fir den Zeitpunkt des fruchtlosen
Fristablaufes festzulegen, dass das Grundstiick entweder
1. fur die Leistung einer Raumordnungsabgabe durch den Grundeigentimer herangezogen wird
oder
2. entgegen § 44 entschédigungslos als Freiland ausgewiesen wird, sofern dies mit dem ortlichen
Entwicklungskonzept vereinbar ist.

(4) Ist zum Zeitpunkt des Fristablaufes auf dem Grundstiick noch kein Rohbau eines bewilligten
Gebdudes im Sinn der angestrebten Nutzung fertig gestellt, gilt Folgendes:

1. Bei einer Festlegung nach Abs.3 Z1 ist als Berechnungsgrundlage fir die
Raumordnungsabgabe der wvon der Statistik Austria fur die Gemeinde bekanntgegebene
Baugrundstuckpreis/m? zu diesem Zeitpunkt heranzuziehen. Die jahrlich vorzuschreibende
Raumordnungsabgabe betrégt 2 % des Produktes aus Baugrundsttickspreis/m2 und der zu mobilisierenden
Grundstiickflache.

2. Bei einer Festlegung nach Abs. 3 Z 2 hat der Gemeinderat unter Abstandnahme von den
Verfahrensbestimmungen des § 38 die Rickwidmung in Freiland zu beschlieBen. Danach ist die
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Anderung des Flachenwidmungsplanes binnen zwei Wochen kundzumachen. Eine Baulandausweisung
fur dieses Grundstiick innerhalb eines Zeitraumes von fiinf Jahren ab dem Tag der Rechtskraft der
Rickwidmung ist unzul&ssig, sofern nicht ein 6ffentliches Interesse besteht.

(5) Die Abgabepflicht beginnt mit dem Tag des fruchtlosen Fristablaufes und endet mit der
nachweislichen Fertigstellung des Rohbaus eines bewilligten Gebdudes im Sinn der angestrebten
Nutzung. Gleichzeitig mit der Erlassung des Abgabenbescheides hat die Gemeinde den Grundeigenttimer
uber die Moglichkeit einer Grundeinldse zu informieren. In der Folge kann der Grundeigentiimer der
Gemeinde das Grundstiick innerhalb eines Monats zum Kauf anbieten. Nimmt die Gemeinde das Anbot
nicht an, hat sie die Mdglichkeit des Grundstiickerwerbes durch Dritte flir mindestens vier Wochen
ortsiblich kundzumachen. Die Gemeinde hat dem Grundeigentimer innerhalb einer Frist von sechs
Monaten ab Einlangen des Anbotes mitzuteilen, ob sie oder eine dritte Person das Grundstlick erwerben
will. Mit der Annahme des Anbotes durch die Gemeinde oder einer von der Gemeinde namhaft
gemachten dritten Person endet die Abgabepflicht.

(6) Im Rahmen einer land- und/oder forstwirtschaftlichen Nutzung wird die Raumordnungsabgabe
abweichend von Abs. 5 erst fallig mit

a) dem Verkauf des Grundstlickes oder

b) der nachweislichen Fertigstellung des Rohbaus eines bewilligten Geb&udes im Sinn der

angestrebten Nutzung,

wenn es eine eigenbewirtschaftete landwirtschaftliche Flache oder eine landwirtschaftliche Flache

betrifft, die unmittelbar an die Hoflage angrenzt, und der Grundeigentiimer nicht selbst die

Baulandausweisung angeregt hat.

(7) Der Grundeigentlmer ist im Fall des Abs. 6 jeweils zum Ende des Kalenderjahres lber die Hohe
der nicht falligen Abgabenschuld schriftlich zu informieren.

(8) Die Abgabepflicht geht im Fall des Abs. 6 lit. a mit dem Verkauf des Grundstiicks auf den
Erwerber tber und errechnet sich ab diesem Zeitpunkt.

(9) Die Raumordnungsabgabe stellt eine ausschlieRliche Gemeindeabgabe im Sinn des 8 6 Abs. 1
Z 5 des Finanz-Verfassungsgesetzes 1948 dar. Die Ertrage sollen von der Gemeinde fiir Zwecke der
Baulandbeschaffung, insbesondere zum Ankauf oder zur Weitergabe von Baulandgrundstiicken fur
Wohnen, fur die Schaffung von o&ffentlichen Griin- und Parkanlagen, fir die Erstellung von
Bebauungsplanen oder die Verbesserung der Nahversorgung verwendet werden.

Anm.: in der Fassung LGBI. Nr. 45/2022

§38
Verfahren zur Erlassung und Anderung eines Flachenwidmungsplanes
(1) Der Gemeinderat hat die Auflage des Entwurfes zur Erstellung oder Anderung des
Flachenwidmungsplanes zu beschlieRen. Der Beschluss hat insbesondere zu enthalten:
1. die Auflage in der Dauer von mindestens 8 Wochen,
2. den Hinweis, wo in den Entwurf wahrend der Amtsstunden Einsicht genommen werden kann,

3. den Hinweis, dass jedermann innerhalb der Auflagedauer Einwendungen schriftlich und
begriindet beim Gemeindeamt (Magistrat) bekannt geben kann.

4. (Anm.: entfallen)

(2) Dieser Beschluss ist durch Anschlag an der Amtstafel, in der Landeshauptstadt Graz zusétzlich
durch einmalige Verlautbarung im Amtsblatt kundzumachen. Der Inhalt des Beschlusses soll auch sonst
ortsublich und zweckmé&Rig bekannt gemacht werden. In der Kundmachung ist die Dauer der Auflage
kalendermaRig zu bestimmen.

(3) Von dieser Beschlussfassung sind so rasch wie méglich schriftlich (oder elektronisch hinsichtlich

der Stellen nach Z 3. bis 8.) zu benachrichtigen:

1. die fiir Angelegenheiten der &rtlichen Raumordnung zustandige Fachabteilung des Amtes der
Landesregierung unter Anschluss aller aufgelegten Unterlagen.

2. die grundbicherlichen Grundeigentiimer, deren Grundstiicke zur Génze oder teilweise ohne
Anregung des Grundeigentiimers von Freiland in Bauland gewidmet oder von Bauland in
Freiland riickgewidmet werden sollen.

Als Zustelladresse gilt jene Wohnanschrift, an welche die Bescheide uber die Grundsteuer
ergehen. Die erfolgte, jedoch mangelhafte Verstandigung der Grundeigentimer hat auf das
gesetzmaRige Zustandekommen des Flachenwidmungsplanes keinen Einfluss.
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. die benachbarten Gemeinden,

. die Wirtschaftskammer,

. die Landwirtschaftskammer,

. die Arbeiterkammer Steiermark,

. die Steiermarkische Kammer fiir Arbeiter und Angestellte in der Land- und Forstwirtschaft,

. die ortlich zusténdige Baubezirksleitung sowie

. die Bundes- und Landesdienststellen und weitere Korperschaften ¢ffentlichen Rechtes, sofern

diese aufgrund der von ihnen wahrzunehmenden Aufgaben durch die Beschlussfassung betroffen
sind.

(4) Der Entwurf einschlieBlich des Erlauterungsberichtes ist fir die gesamte Auflagedauer im
Gemeindeamt (Magistrat) wéhrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht aufzulegen und in
allgemein zugénglicher elektronischer Form (z. B. Internet) zu veréffentlichen. Bei Erforderlichkeit einer
Umweltprifung (84 Abs.1, 1la, 2 und 2a) sind die §85a und 5b zusatzlich anzuwenden, bei
Nichterforderlichkeit einer Umweltpriifung (8 4 Abs. 2, 2a und 3) ist die Begrindung hiefir zusammen
mit dem Flachenwidmungsplan aufzulegen.

(5) (Anm.: entfallen)

(6) Der Birgermeister hat den Entwurf des Flachenwidmungsplanes samt den eingelangten
schriftlichen Einwendungen dem Gemeinderat zur Beschlussfassung vorzulegen. Rechtzeitige und
schriftlich begriindete Einwendungen sind vom Gemeinderat zu beraten und in Abwéagung mit den
ortlichen Raumordnungsinteressen nach Madglichkeit zu beriicksichtigen. Bei Erforderlichkeit einer
Umweltprifung ist § 5¢ zusétzlich anzuwenden. Sofern eine Umweltprifung nicht erforderlich ist, gilt
8 5¢ Abs. 2 sinngeméR flr Festlegungen im Zusammenhang mit Anlagen zur Erzeugung, Speicherung
oder Weiterleitung von Energie aus erneuerbaren Quellen.

(7) Der Beschluss uber den Flachenwidmungsplan in einer anderen als der zur Einsicht aufgelegten
Fassung ist nur nach Anhérung der durch die Anderung Betroffenen zuléssig, es sei denn, dass durch
diesen Beschluss Einwendungen gemaR Abs. 6 Rechnung getragen werden soll und die Anderung keine
Rickwirkung auf Dritte hat.

(8) Nach erfolgter Beschlussfassung sind diejenigen, die Einwendungen vorgebracht haben,
schriftlich davon zu benachrichtigen, ob ihre Einwendungen beriicksichtigt wurden oder nicht; erfolgt
keine Beriicksichtigung, ist dies zu begrunden.

(9) Nach der Beschlussfassung sind der Landesregierung ehestmdglich zur Genehmigung
vorzulegen:
1. der beschlossene Flachenwidmungsplan (2fach) sowie die dem Plan zugrunde liegenden
elektronischen Daten,

2. der Erléuterungsbericht (2fach) und

3. der Verfahrensakt einschlieflich der privatwirtschaftlichen MaRnahmen gemé&R § 35 sowie der
Niederschriften Uber die Beschlussfassungen des Gemeinderates.

(10) Die Genehmigung ist zu versagen, wenn

1. landesgesetzlichen Bestimmungen, insbesondere den Bestimmungen dieses Gesetzes, wie den
darin enthaltenen Raumordnungsgrundsatzen sowie der Einhaltung des Bedarfes fir die in der
Planungsperiode zu erwartende Siedlungsentwicklung, widersprochen wird,

2. einem Entwicklungsprogramm oder einem ortlichen Entwicklungskonzept widersprochen wird,

3. die geordnete wirtschaftliche, soziale und kulturelle Entwicklung anderer Gemeinden oder des
Landes wesentlich beeintrachtigt wiirde,

4. mit den fir die Verwirklichung des ortlichen  Entwicklungskonzeptes und
Flachenwidmungsplanes notwendigen Mafnahmen unverhéltnisméig hohe finanzielle
Belastungen der Gemeinde verbunden waren, durch die die Erflllung der gesetzlichen oder
vertraglichen Verpflichtungen der Gemeinde in Frage gestellt werden kann,

5. den Zielsetzungen der Richtlinie 2001/42/EG oder den Zielen des Ubereinkommens zum Schutze
der Alpen (Alpenkonvention) widersprochen wird.

(11) Im Fall der beabsichtigten Versagung hat die Landesregierung der Gemeinde alle
Versagungsgrinde mitzuteilen und ihr Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb einer angemessenen,
jedoch mindestens vier Wochen betragenden Frist zu geben. Fasst der Gemeinderat zur Beseitigung von
Versagungsgriinden oder aus anderen Griinden einen Anderungsbeschluss, so gilt mit dem Zeitpunkt der
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Beschlussfassung der ursprlingliche Genehmigungsantrag als zuriickgezogen und sind die geédnderten
Unterlagen gemal Abs. 9 neu vorzulegen.

(12) Die Landesregierung hat tber den Flachenwidmungsplan innerhalb von sechs Monaten nach
vollstandigem Einlangen der Unterlagen mit Bescheid zu entscheiden. Bei einer Neuvorlage geman
Abs. 11 letzter Satz betragt die Entscheidungsfrist drei Monate. Wird nicht innerhalb dieser Frist die
Genehmigung versagt, so gilt der Flachenwidmungsplan mit Ablauf dieser Frist als genehmigt; dariiber
ist die Gemeinde zu informieren.

(13) Der Flachenwidmungsplan ist innerhalb von zwei Wochen ab Verstdndigung der Genehmigung
kundzumachen. In den Flachenwidmungsplan mit sédmtlichen Planungsbestandteilen und in den
Erléuterungsbericht kann bei der Gemeinde wéhrend der Amtsstunden Einsicht genommen werden. Bei
Erforderlichkeit einer Umweltpriifung ist § 5d zusétzlich anzuwenden.

(14) Eine Ausfertigung der Kundmachung ist der Landesregierung zu ibermitteln.

Anm.: in der Fassung LGBI. Nr. 6/2020, LGBI. Nr. 15/2022, LGBI. Nr. 45/2022, LGBI. Nr. 19/2026,
LGBI. Nr. 20/2026

§39
Vereinfachtes Verfahren bei Anderung eines Flachenwidmungsplans

(1) Fir Anderungen eines Flachenwidmungsplanes auRerhalb einer Revision, die

1.im Rahmen eines von der Landesregierung genehmigten ortlichen Entwicklungskonzeptes
erfolgen,

2. ausschlieBlich Anderungen der Bebauungsplanzonierung beinhalten, gelten abweichend von § 38
folgende Regelungen:

a.Fur das Verfahren ist 838 Abs.1 bis 8 anzuwenden. Danach ist die
Flachenwidmungsplanénderung kundzumachen und eine Ausfertigung der Kundmachung der
Landesregierung zu bermitteln.

b. Der Birgermeister hat die Auflage zu verfigen und die Gemeinderatsmitglieder darliber zu
informieren.

c. Hat die beabsichtigte Anderung nur auf anrainende oder durch StraRen, Fliisse, Eisenbahnen und
dergleichen getrennte Grundstiicke Auswirkungen, so kann der Burgermeister anstelle des
Auflageverfahrens ein Anhérungsverfahren durchfiihren. Hierbei sind die grundbiicherlichen
Eigentiimer der im Anderungsgebiet liegenden Grundstiicke und jener Grundstiicke, auf die die
beabsichtigte Anderung Auswirkungen hat, innerhalb angemessener Frist anzuhéren (§ 38 Abs. 3
Z 2 Sétze 2 und 3 sind anzuwenden), wobei innerhalb der Anhd&rungsfrist Einwendungen
schriftlich und begriindet beim Gemeindeamt (Magistrat) bekannt gegeben werden kénnen. Auf
die Moglichkeit der Einsichtnahme wéhrend der Amtsstunden ist hinzuweisen. Eine
Ausfertigung des Entwurfes ist der fiir Angelegenheiten der 6rtlichen Raumordnung zustandigen
Fachabteilung des Amtes der Landesregierung zu tbermitteln.

(2) Die Landesregierung kann jedoch im Zuge des Auflage- oder Anhorungsverfahrens von der
Gemeinde schriftlich unter Anfihrung der Grinde verlangen, dass die Flachenwidmungsplanédnderung
dem Genehmigungsvorbehalt unterliegt. Solche Griinde fiir dieses Verlangen liegen dann vor, wenn ein
oder mehrere Versagungsgrunde geméaRl § 38 Abs. 10 vorliegen. In diesem Fall sind fur die Durchfiihrung
des weiteren Verfahrens die Bestimmungen des 8 38 Abs. 6 bis 14 anzuwenden, sofern den angefiihrten
Grinden nicht vollinhaltlich Rechnung getragen und der Genehmigungsvorbehalt von der
Landesregierung nicht aufgehoben wurde.

(3) Im Falle einer Mappenberichtigung gemal § 52 Z 5 Vermessungsgesetz kann der Gemeinderat
abweichend von Abs. 1 unter Abstandnahme von den Verfahrensbestimmungen des § 38 die Anderung
des Flachenwidmungsplanes beschlief3en.

Anm.: in der Fassung LGBI. Nr. 96/2014, LGBI. Nr. 6/2020, LGBI. Nr. 19/2026

§ 39a
Digitale Verarbeitung der Plane

Die Landesregierung hat eine EDV-Anwendung zur einheitlichen digitalen Verarbeitung der Plane
zur Verfagung zu stellen, mit welcher die Mdglichkeit zur Weiterverarbeitung im Rahmen des
Geographischen Informationssystems (GIS) sichergestellt wird. Dazu sind die Plane, welche einem
Entwurf gemaR § 38 Abs. 1 und 6 zugrunde liegen, jeweils vor Beschlussfassung durch den Gemeinderat
oder vor der Verfligung zur Auflage oder Anhérung durch den Birgermeister der Landesregierung
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elektronisch zu ubermitteln. Die Landesregierung hat der Gemeinde die Ubermittelten Plane in einem
unverdnderbaren elektronischen Format (z. B. PDF-Format) zur Verfugung zu stellen.

Anm.: in der Fassung LGBI. Nr. 19/2026

4. Abschnitt
Bebauungsplanung

§ 40
Bebauungsplanung

(1) Jede Gemeinde hat zur Umsetzung der im Flachenwidmungsplan festgelegten
Bebauungsplanzonierung durch Verordnung Bebauungsplane zu erstellen und fortzufiihren. Der
Bebauungsplan besteht aus einer zeichnerischen Darstellung und einem Verordnungswortlaut. Zur
Begriindung ist ein Erluterungsbericht zu erstellen.

(2) Mit der Bebauungsplanung ist eine den Raumordnungsgrundsétzen entsprechende Entwicklung
der Struktur und Gestaltung des im Flachenwidmungsplan ausgewiesenen Baulandes und des Freilandes
(Sondernutzungen) anzustreben.

(3) Im Rahmen der Erstellung der Bebauungspldne im Anlassfall ist weiters der Umfang der
Bebauungsplanung gemal § 41 begriindet festzulegen, wobei zumindest der Mindestinhalt gemé&R § 41
Abs. 1 verpflichtend ist. Die Gemeinde kann jedoch fir alle oder einzelne Bebauungsplangebiete
zusétzliche Inhalte geméR 8§41 Abs.2 bis hin zum Maximalinhalt festlegen. Der notwendige
Regelungsumfang ist inshesondere abhdngig von Nutzungskonflikten, vom Flachenausmaf, von der
infrastrukturellen Ausstattung, vom Erfordernis einer Grundumlegung oder Grenzénderung und von der
Sensibilitdt des Planungsraumes. Bei Bebauungspldnen gemaR Abs. 4 Z 2 bis 4 hat die Gemeinde
jedenfalls Festlegungen Uber den Mindestinhalt hinaus zu treffen.

(4) Die Erlassung von Bebauungsplénen hat jedenfalls zu erfolgen:

1. Nach einer Anderung des Fliachenwidmungsplanes zur Vermeidung oder Behebung von
Widerspriichen zu tibergeordneten Planungen der Gemeinde, zumindest im Anlassfall.

2. Zur Errichtung von Einkaufszentren. Ein begrindeter Entfall ist bei bereits abgeschlossen
bebauten Gebieten zul&ssig, wenn keine wesentliche Verdnderung des &uRReren
Erscheinungsbildes und der Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten sind. Die Aufstellung
oder Fortfiihrung eines Bebauungsplanes ist auch Voraussetzung fiir Anderungen an einem
Einkaufszentrum, die eine Baubewilligung erfordern und auf den Flachenwidmungsplan und den
Zweck der Bebauungsplanung von Einfluss sind. In der Bebauungsplanung sind unter anderem
die gesetzlichen Regelungen fur Einkaufszentren in Verbindung mit den Bestimmungen der
Einkaufszentrenverordnung umzusetzen.

3. In einem Landschaftsschutzgebiet gem&R den naturschutzrechtlichen Bestimmungen, wenn die
als Bauland, Sondernutzungen im Freiland sowie Verkehrsflichen ausgewiesenen,
zusammenhangend unbebauten Grundflachen 3 000 m? (ibersteigen, sofern kein raumliches
Leitbild gemé&R § 22 Abs. 7 erlassen wurde.

4. Beim Erfordernis einer Grundumlegung.

5. Fir Flachen, die nach den forstrechtlichen und wasserrechtlichen Bestimmungen als
Gefahrenzonen ausgewiesen sind, wenn die als Bauland, Sondernutzungen im Freiland sowie
Verkehrsflachen ausgewiesenen, zusammenh&ngend unbebauten Grundflachen 3 000 m?
Ubersteigen.

(5) Die Landesregierung kann durch Verordnung néhere Bestimmungen festlegen betreffend

1. die Bebauungsplanung, insbesondere Uber die Planungsgrundsatze und die Gestaltung der
Bebauungspléne,

2. die Form und den Malstab der zeichnerischen Darstellung und tber die in dieser Darstellung zu
verwendenden Planzeichen,

3. die Form des Wortlautes und des Erlauterungsberichtes und
4. die Bebauungsplanzonierung gemal § 26 Abs. 4.

(6) Im Verfahren zur Erstellung und Anderung von Bebauungsplanen sind die grundbiicherlichen
Eigenttimer
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1. der im Planungsgebiet liegenden Grundstiicke innerhalb angemessener Frist anzuhdren und ist
der Entwurf durch mindestens acht Wochen im Gemeindeamt (Magistrat) wéhrend der
Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht aufzulegen und ortstiblich kundzumachen oder

2.der im Planungsgebiet liegenden und der daran angrenzenden Grundstiicke innerhalb
angemessener Frist anzuhdren, wenn dies im Sinn der Raschheit, Sparsamkeit und
ZweckmaBigkeit liegt. Auf die Mdglichkeit der Einsichtnahme wahrend der Amtsstunden ist
hinzuweisen.

Beziglich der Anhérung gilt als Zustelladresse jene Wohnanschrift, an welche die Bescheide Uber die
Grundsteuer ergehen. Die erfolgte, jedoch mangelhafte Verstdndigung der Grundeigentimer hat auf das
gesetzmaRige Zustandekommen des Bebauungsplanes keinen Einfluss. Innerhalb der Auflage- bzw.
Anhorungsfrist kénnen Einwendungen schriftlich und begriindet beim Gemeindeamt (Magistrat) bekannt
gegeben werden.

Uberdies ist die fiir Angelegenheiten der 6rtlichen Raumordnung zustindige Abteilung des Amtes der
Steiermérkischen Landesregierung anzuhoren.

Fur das weitere Verfahren gelten die Bestimmungen des § 38 Abs. 6 bis 8 sinngemdl. Danach ist der
Bebauungsplan kundzumachen.

(7) Auf die ortlichen Raumordnungsinteressen der Nachbargemeinden ist insbesondere im Bereich
der gemeinsamen Grenzen Bedacht zu nehmen.

(8) Fur die Teile des Baulandes und jene Sondernutzungen im Freiland, flr die gemé&R § 26 Abs. 4
Bebauungspléne zu erlassen sind, haben die Gemeinden spatestens im Anlassfall (z. B. Ansuchen um
Erstellung eines Bebauungsplanes nach erfolgter Abklarung aller Vorfragen) Bebauungsplédne zu
erstellen. Dabei ist das Verfahren zur Erstellung oder Anderung der Bebauungspline unverziiglich nach
Eintreten des Anlassfalles einzuleiten und spatestens innerhalb von 18 Monaten abzuschlie3en.
Baubewilligungen nach dem Steiermérkischen Baugesetz dirfen erst nach Vorliegen eines
rechtswirksamen Bebauungsplanes erteilt werden. Flr Zubauten sowie fur bauliche Anlagen, die
entsprechend einer Festlegung im Flachenwidmungsplan gemal § 26 Abs. 4 vor der Erlassung eines
Bebauungsplanes baurechtlich bewilligt werden dirfen, ist ein Gutachten eines Sachverstdndigen auf dem
Gebiet der Raumplanung ausreichend.

Anm.: in der Fassung LGBI. Nr. 96/2014, LGBI. Nr. 6/2020, LGBI. Nr. 73/2023

§41
Inhalt der Bebauungsplanung

(1) In den Bebauungsplénen sind jedenfalls ersichtlich zu machen und festzulegen (Mindestinhalt):
1. Ersichtlichmachungen:
a) Inhalt des allenfalls erstellten rdumlichen Leitbildes, soweit darstellbar;
b) Inhalt des Fla&chenwidmungsplanes, soweit relevant;

c) bauliche Ausnutzbarkeit der Grundflachen: Ubernahme der Bebauungsdichte aus dem
Flachenwidmungsplan;

d) Grundstiicksgrenzen:  Bestand nach  Katastermappe (mit  Ergédnzungen  nach
Naturstandsaufnahme inklusive Héhenschichten);

2. Festlegungen:

a) Geltungsbereich: Abgrenzung des Planungsgebietes, Abgrenzung von Teilbereichen mit
unterschiedlichen Festlegungen;

b) Verkehrsflachen der Gemeinde: Straenfluchtlinien, Abgrenzung der o6ffentlichen
Verkehrsflache;

¢) Regelungen fiir den ruhenden Verkehr: Grundsétze zur Art und Lage der Abstellflachen;
d) Freiflachen und Griinanlagen: Grundsétze zur Nutzung und Gestaltung;

e) private Verkehrsflachen: Grundsétze zur inneren Erschliefung;

f) Bebauungsweise: offen, gekuppelt, geschlossen;

g) Hohenentwicklung der Gebdude: Maximalwerte zur Gesamthéhe von Geb&uden und/oder zu
Geb&udehohen;

h) Mindestabstand zu 6ffentlichen VVerkehrsflachen;

i) bauliche Ausnutzbarkeit der Grundflachen: Erhéhung oder Verringerung der im
Flachenwidmungsplan angegebenen Grenzwerte der Bebauungsdichte, Festlegung des
Bebauungsgrades und des Grades der Bodenversiegelung.
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(2) In den Bebauungspléanen koénnen folgende zusétzliche Inhalte (flieRend bis Maximalinhalt)

festgelegt werden:

1. Verkehrsflachen der Gemeinde und private Verkehrsflaichen: Hohenlage und Profile der
Verkehrsflachen, Uberbaubarkeit von Verkehrsflachen, differenzierte Verkehrsfunktionen,
Grundstuckszufahrten, Grundsatze zur Griinausstattung, zur Oberflachengestaltung und
Beleuchtung, Abtretungsflachen, Festlegung der inneren Erschliefung, Durchlassigkeit (auch fur
FuB- und Radwege, Durchgange, Passagen, Arkaden und dergleichen);

2. offentlicher Verkehr: Vorkehrungen fiir den 6ffentlichen Verkehr;

3. Regelungen fir den ruhenden Verkehr: Reduktion oder Erhéhung der Anforderungen,
Detailangaben zur Gestaltung und Grinausstattung von Parkplatzen, zu Einfahrten in
Tiefgaragen usw.;

4. Detailfestlegungen zu ErschlieBungssystemen;

5. Nutzung der Gebdude: Verteilung der Nutzungen im Sinn der jeweiligen Baugebietskategorie (in
Teilbereichen, in Gebduden, in GeschoRen), Anzahl der Wohnungen oder Anteil der
Wohnnutzflachen, Anteil der Betriebsflachen, Angaben zur Raumhohe, Anzahl der
Abstellflachen pro Wohneinheit;

6. Hohenentwicklung der Gebdude: Detailangaben zu Gebaudehdhen, Gescholanzahlen,
GescholRhdhen in Abhangigkeit von Nutzungen; Maximal- und Mindesthéhen, Héhenlage der
Gebaude (Niveau Erdgeschol3 Futboden);

7. Lage der Gebdude, nicht bebaubare Flachen, Stellung der Gebdude: Festlegung von
Baugrenzlinien, Baufluchtlinien, der Ldangsrichtung, Firstrichtung, Geb&udetiefe usw.,
Differenzierung nach GeschoBebenen und Grundstiicksgrenzen;

8. Griin- und Freiflichen: Detaillierte Festlegung der Nutzungen, Oberflichen - und
Geléndegestaltung, Erhaltungs- und Pflanzgebote, Grinflachenfaktor, lebende Z&une, Hofe,
Kinderspielplatze und dergleichen;

9. Gestaltung von Gebdauden und Anlagen: Proportionen der Baukdrper, Dachformen, Materialien,
Farben, Oberflachenbehandlung, Stiitzmauern, Beldge von Terrassen, Spielplatze;

10. Umweltschutz (Larm, Kleinklima, Beheizung, Oberflachenentwésserung und dergleichen):
Mafnahmen an Geb&uden, an Verkehrs- und Betriebsflachen und Grundstiicken und zum Schutz
vor Naturgefahren;

11. Ver- und Entsorgung: Trassen der Ver- und Entsorgung, Abfall- und Altstoffsammelzentren;

12. Einfriedungen und Werbeanlagen: Vorschriften (ber Ho6he, Ausbildung, Materialien,
Beleuchtung;

13. unterirdische Gebdudeteile.

(3) Festlegungen in Bebauungsplédnen, die MaBnahmen zum Gegenstand haben, die nicht den
Bestimmungen des Steiermarkischen Baugesetzes unterliegen (z. B. Pflanzgebote), sind von den
grundbiicherlichen Eigentiimern der im Planungsgebiet liegenden Grundstiicke bis spatestens zum Ablauf
eines Jahres ab dem Zeitpunkt der Erteilung der Benutzungsbewilligung betreffend die baulichen Anlagen
auf dem jeweiligen Grundstiick zu verwirklichen.

Anm.: in der Fassung LGBI. Nr. 45/2022

5. Abschnitt
Fortfiihrung

§42
Fortfuihrung der értlichen Raumordnung

(1) Die ortliche Raumordnung ist nach Rechtswirksamkeit des ortlichen Entwicklungskonzeptes
(8 21) und des Flachenwidmungsplanes (§ 25) nach MaRgabe der raumlichen Entwicklung fortzufuhren.

(2) Der Biirgermeister hat spatestens alle zehn Jahre aufzufordern, Anregungen auf Anderungen des
ortlichen Entwicklungskonzeptes und des Flachenwidmungsplanes einzubringen (Revision). Diese Frist
ist jeweils vom Zeitpunkt des Inkrafttretens des durch die letzte Revision geénderten
Planungsinstrumentes zu berechnen. Diese Aufforderung hat insbesondere zu enthalten:

1. eine kalendermé&Rig genau bezeichnete Frist, die mindestens acht Wochen von der Kundmachung
an gerechnet betragen muss, innerhalb der jedes Gemeindemitglied sowie jede physische und
juristische Person, die ein berechtigtes Interesse glaubhaft machen kann, Bauvorhaben und
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sonstige Planungsinteressen sowie Planungsanregungen dem Gemeindeamt (Magistrat)
schriftlich bekannt geben kann,

2. die Aufforderung, dass Eigentiimer von Grundstiicken, deren Verwendung als Vorbehaltsflachen
maglich ist, diese Grundstlicke der Gemeinde zum Kauf anbieten sollen.
(3) Diese Aufforderung ist kundzumachen:
— in der Landeshauptstadt Graz durch einmalige Verlautbarung im Amtsblatt;
— in allen anderen Gemeinden durch Anschlag an der Amtstafel.
Der Inhalt der Aufforderung soll auch sonst ortsiiblich und zweckméRig bekanntgemacht werden.

(4) Von dieser Aufforderung sind so bald als mdglich schriftlich zu benachrichtigen:
1. die benachbarten Gemeinden,
. die Wirtschaftskammer,
. die Landwirtschaftskammer,
. die Arbeiterkammer Steiermark,
. die Steiermdrkische Kammer fur Arbeiter und Angestellte in der Land- und Forstwirtschaft,
. die ortlich zustandige Baubezirksleitung sowie
. die Bundes- und Landesdienststellen und weitere Korperschaften 6ffentlichen Rechtes, sofern

diese aufgrund der von ihnen wahrzunehmenden Aufgaben durch die Beschlussfassung betroffen
sind.

(5) (Anm.: entfallen)

~ (6) Sind die Voraussetzungen fir eine Anderung gegeben, so sind die entsprechenden
Anderungsverfahren (88 24 oder 38) durchzufiihren.

(7) Zieht die Revision keine Anderung des ortlichen Entwicklungskonzeptes oder
Flachenwidmungsplanes nach sich, so hat der Gemeinderat den Abschluss der Revision zu beschlielen
und den Beschluss mit der Niederschrift Giber die Beschlussfassung und den eingelangten Anregungen der
Landesregierung zur Genehmigung vorzulegen. Die Frist gemaR Abs. 2 beginnt in diesen Fallen vom
Zeitpunkt der Vorlage an die Landesregierung zu laufen.

(8) Eine Anderung des ortlichen Entwicklungskonzeptes und des Flachenwidmungsplanes ist
ungeachtet der Revisionsfrist von zehn Jahren jedenfalls vorzunehmen, wenn dies

1. (Anm.: entfallen)

2. zur Vermeidung oder Behebung von Widerspriichen zu Gesetzen und Verordnungen des Bundes
und des Landes,

3. zur Abwehr schwerwiegender volkswirtschaftlicher Nachteile oder
4. wegen Aufhebung des Vorbehaltes gemé&R § 26a Abs. 3 und 7 erforderlich ist.

(8a) Dariiber hinaus ist eine Anderung des ortlichen Entwicklungskonzeptes und des
Flachenwidmungsplanes nur bei einer wesentlichen Anderung der Planungsvoraussetzungen zulassig,
wobei Anderungen des Flachenwidmungsplanes, die im Rahmen eines von der Landesregierung
genehmigten ortlichen Entwicklungskonzeptes erfolgen, vorgenommen werden dirfen. Ein Verfahren zur
Anderung des 6rtlichen Entwicklungskonzeptes darf innerhalb einer Frist von 2 Jahren ab Rechtskraft der
Revision jedoch nicht eingeleitet werden. Davon ausgenommen sind Anpassungen an Uberortliche
Vorgaben, die Erstellung eines Sachbereichskonzeptes Energie, die Erlassung eines radumlichen Leitbildes
sowie Anderungen, die aufgrund einer im ausschlieRlichen o6ffentlichen Interesse gelegenen
Betriebsansiedelung oder zur Errichtung von 6ffentlichen Einrichtungen und Anlagen erforderlich sind.

(9) Das Verfahren zur Fortfihrung des ortlichen Entwicklungskonzeptes und des
Flachenwidmungsplanes ist

1. aus Anlass der Revision (Abs. 2) nach Ablauf der Zehnjahresfrist (Revisionsfrist),

2. nach Eintritt wesentlich geénderter Planungsvoraussetzungen (Abs. 8 Z 1)

spatestens innerhalb von zwei Jahren abzuschlieRen. Der Gemeinderatsbeschluss ist mit den
dazugehorigen Unterlagen sofort der Landesregierung zur Genehmigung vorzulegen. Das Verfahren zur
Fortfiihrung gemdaR Abs. 8 Z 2 und 3 ist ehestmdglich einzuleiten, abzuschlieRen und zur Genehmigung
vorzulegen, sofern in Bezug auf Abs. 8 Z 2 die betreffenden landes- oder bundesgesetzlichen Regelungen
in Ubergangsbestimmungen nichts anderes bestimmen.

(10) (Anm.: entfallen)

(11) Der Birgermeister hat dem Gemeinderat einmal jahrlich Uber den Stand der ortlichen
Raumordnung und Uber zwischenzeitliche Planungswiinsche zu berichten.

~NOo Ok N
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Anm.: in der Fassung LGBI. Nr. 45/2022, LGBI. Nr. 19/2026

8 42a
Neu gebildete Gemeinden und Gebietsénderungen

(1) GemaR 88 8, 9 oder 10 Steierméarkische Gemeindeordnung 1967 neu gebildete Gemeinden haben
ein ortliches Entwicklungskonzept (§ 21) und einen Flachenwidmungsplan (§ 25) zu erstellen.

(2) Die Verfahren gemaR 88 24 und 38 sind ehestmdglich einzuleiten und spétestens innerhalb von
flinf Jahren ab dem Wirksamwerden der Gebietsdnderung abzuschlieRen.

(3) Werden Verordnungen in Angelegenheiten der Raumordnung gemaR 8§11 Abs.2
Steiermérkische Gemeindeordnung 1967 in den neu gebildeten Gemeinden wieder in Geltung gesetzt,
sind die einschlégigen Verfahrensbestimmungen nach diesem Gesetz nicht anzuwenden.

(4) Werden in Gemeinden, die von einer Gebietsdénderung gemdR 8§87 und 10 Abs. 2
Steiermérkische Gemeindeordnung 1967 betroffen sind und nicht zu bestehen aufgehdrt haben,
Verordnungen in Angelegenheiten der Raumordnung, die sich auf das angegliederte Gebiet beziehen,
wieder in Geltung gesetzt, sind die einschlagigen Verfahrensbestimmungen nach diesem Gesetz ebenso
nicht anzuwenden.

(5) Das Recht, Verordnungen in Angelegenheiten der Raumordnung im Falle wvon
Gebietsdnderungen geméaR 8§88 7 bis 9 und § 10 Abs. 2 Steiermérkische Gemeindeordnung 1967 wieder in
Geltung zu setzen, obliegt dem jeweils zustdndigen Gemeindeorgan.

Anm.: in der Fassung LGBI. Nr. 6/2020

6. Abschnitt
Kosten und Entschadigung

§43
Zivilrechtliche Vereinbarungen

(1) Die Gemeinde kann im Rahmen der Vertragsraumordnung Vereinbarungen Uber die Tragung von
hdchstens der Halfte der konkret zurechenbaren Planungskosten mit den Grundeigentiimern — im Fall des
Bestehens eines Baurechtes mit den Bauberechtigten — flr Flachenwidmungsplanénderungen, die diese
auBerhalb der Revision angeregt haben, sowie flr Bebauungsplane abschlieen. Die Beitragsschuld
entsteht frihestens nach dem Inkrafttreten der Plandnderung bzw. des Bebauungsplanes.

(2) Uberdies kann die Gemeinde Vereinbarungen lber die Tragung der konkret zurechenbaren
AufschlieBungskosten bis zur Hohe der tatsachlichen Kosten abschlieBen, sofern diese nicht durch
Abgaben oder Gebiihren gedeckt sind.

(3) Die Gemeinde kann zur Unterstiitzung der Erreichung der im Ortlichen Entwicklungskonzept, in
einem Sachbereichskonzept zum 6rtlichen Entwicklungskonzept, in einem rdumlichen Leitbild, im
Flachenwidmungsplan oder in einem Bebauungsplan festgelegten Entwicklungsziele sowie von
MaRnahmen, die in einem Umweltbericht gemaR § 5 dokumentiert sind, flr sich selbst oder zu Gunsten
Dritter Vereinbarungen mit den Grundeigentimern schlielen; dies kann zeitlich unabhangig von den
genannten Raumordnungsverfahren erfolgen. Gegenstand solcher Vereinbarungen kénnen z. B. materielle
oder finanzielle Beitrége zur Infrastruktur, Dienstbarkeiten, Maltnahmen in den Bereichen Mobilitat oder
Energieversorgung / Raumheizung, MalRnahmen im Sinn der Baukultur sein. In solchen Vereinbarungen
kénnen Sicherungsmittel wie Konventionalstrafen, VVorkaufsrechte und dgl. vorgesehen werden.

Anm.: in der Fassung LGBI. Nr. 45/2022

8§44
Entschadigung

(1) Wenn durch die Wirkung des Flachenwidmungsplanes die Bebauung eines als Bauland
geeigneten Grundstiickes zur G&nze verhindert wird und dadurch eine Wertminderung entsteht, die eine
die betroffenen Eigentimer im Vergleich zu anderen Eigentumern in &hnlichen Verhdltnissen
unverhéltnismaRig stark treffende Harte darstellt, ist von der Gemeinde eine Entschadigung geméal Abs. 3
zu leisten.

(2) Ein Entschédigungsanspruch besteht unter den VVoraussetzungen gemaR Abs. 1,

1. wenn jemand vor dem im 8§42 Abs.2 Z1 bezeichneten Zeitpunkt der Kundmachung im
Vertrauen darauf, dass nach der Rechtslage der Bebauung kein gesetzliches Hindernis
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entgegenstand, nachweisbar Kosten fiir die Baureifmachung des Grundstiickes aufgewendet hat
oder

2.wenn eine als Bauland geeignete Grundflache zur Génze oder dreiseitig vom Bauland
umschlossen wird und dadurch, dass das umschlossene Grundstiick nicht ebenfalls als Bauland
ausgewiesen wird, eine Wertminderung gegeniiber seinem Wert vor Erlassung oder Anderung
des Flachenwidmungsplanes entsteht.

(3) Zu entschadigen sind nach Abs. 2 Z 1 die nachweisbar aufgewendeten Kosten sowie nach Abs. 2
Z 2 die Minderung des Verkehrswertes.

(4) Die Zuteilung von Grundstiicken zum Freiland allein begriindet auch bei Anderung des
Flachenwidmungsplanes keinen Entschadigungsanspruch geméal Abs. 1.

(5) Falls zwischen der Gemeinde und dem Grundeigentiimer keine gitliche Vereinbarung tber das
Ausmall der Entschadigung zustande kommt, ist der Antrag auf Entschadigung bei sonstigem
Anspruchsverlust vom Grundeigentiimer innerhalb eines Jahres nach dem Inkrafttreten des den Anspruch
begriindenden Flachenwidmungsplanes, im Fall einer Stadt mit eigenem Statut bei der Landesregierung,
ansonsten bei der Bezirksverwaltungsbehorde einzubringen. Die Behorde hat iber das Bestehen des
Anspruches und gegebenenfalls (ber die Hohe der Entschadigung nach Anhdrung wenigstens eines
Sachverstandigen mit Bescheid zu entscheiden.

(6) Fur das Entschadigungsverfahren nach Abs. 5 sowie fur die Wahrnehmung der Anspriiche, die
dritten Personen auf Grund dinglicher Rechte zustehen, sind die Abschnitte 1., I1., I1l. A. und C., IV. und
VII. Eisenbahn-Enteignungsentschadigungsgesetz sinngemal anzuwenden.

(7) Die Entschadigung ist vom Eigentiimer des Grundstiickes an die Gemeinde zuriickzuzahlen,
sobald innerhalb eines Zeitraumes von fiinfzehn Jahren nach ihrer Auszahlung durch eine Anderung des
Flachenwidmungsplanes die Verhinderung der Bebauung des Grundstlckes wegféllt. Die Rilckzahlung
hat in jenem AusmaR zu geschehen, das dem inneren Wert der seinerzeitigen Entschédigung entspricht.
Falls zwischen der Gemeinde wund dem Grundeigentimer Kkeine Einigung Uber die
Riickzahlungsverpflichtung und die Hohe der Rickzahlungssumme zustande kommt, finden Abs. 5 und 6
sinngemal Anwendung.

(8) Die Entschadigung ist der Gemeinde vom Land zu ersetzen, soweit eine Gemeinde in der
Festlegung von Grundfldchen als Bauland entgegen ihren Interessen und entgegen ihrer erweislichen
Absicht durch ein rechtswirksames Entwicklungsprogramm gebunden ist und dies im Verfahren nach
8 14 bekannt gegeben hat. Eine nach Abs. 7 zuriickgezahlte Entschadigung ist in diesem Fall an das Land
abzufiihren.

(9) Wird ein Grundstiick im Vertrauen auf die Wirkung eines Flachenwidmungsplanes, der die
Bebaubarkeit dieses Grundstlickes ausschliefit, verduBert und wird die Bebauung eines Grundstiickes
durch eine nachtragliche, innerhalb von fiinfzehn Jahren in Kraft getretene Neuerlassung oder Anderung
eines Flachenwidmungsplanes zulassig, so hat der VerdaufRRerer das Recht, beim ordentlichen Gericht die
Aufhebung des Vertrages und die Herstellung in den vorigen Zustand zu fordern, wenn der vereinbarte
Kaufpreis nicht die Halfte des Kaufpreises erreicht, der angemessen gewesen ware, wenn die Bebauung
des Grundstiickes schon zum Zeitpunkt der VerduRerung moglich gewesen waére. Der Erwerber des
Grundstlckes kann die Aufhebung des Vertrages nur dadurch abwenden, dass er dem VerduRerer den
Unterschied zwischen dem vereinbarten Kaufpreis und jenem Kaufpreis anbietet, der angemessen
gewesen ware, wenn die Bebauung des Grundstiickes schon zum Zeitpunkt der VerduRerung maoglich
gewesen ware. Das Recht, die Aufhebung des Vertrages und die Herstellung in den vorigen Stand zu
fordern, entsteht jedoch nur, wenn der Erwerber des Grundstiickes innerhalb der flinfzehnjéhrigen Frist
und nach Neuerlassung oder Anderung des Flachenwidmungsplanes das Grundstiick wieder verauRert
oder eine Bewilligung fiir die Errichtung eines Baues auf diesem Grundstiick rechtskréftig erteilt wird,
und kann bei sonstigem Verlust nur innerhalb eines Jahres nach der WiederverdulRerung bzw. der
Rechtskraft der baurechtlichen Bewilligung geltend gemacht werden.

Anm.: in der Fassung LGBI. Nr. 87/2013
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4. Teil
Teilung, Vereinigung und Umlegung von Grundstiicken

1. Abschnitt
Teilung von Grundstiicken

§ 45
Bewilligung von Teilungen

(1) Im Bauland dirfen grundbicherliche Teilungen von Grundstiicken nur mit Bewilligung der
Gemeinde erfolgen. Dies gilt nicht fir grundbicherliche Grundstiicksteilungen geméaR den 88 13 oder 16
des Liegenschaftsteilungsgesetzes.

(2) Die Bewilligung ist zu versagen, wenn die Teilung

1. dem ortlichen Entwicklungskonzept, dem Flachenwidmungsplan, einem Bebauungsplan oder den
im § 3 genannten Raumordnungsgrundsétzen nicht entspricht,

2. die Schaffung von nach Form und GrolRe zweckmaRig gestalteten Baugrundstiicken verhindert
oder wesentlich erschwert oder

3. fur bestehende Gebdude einen baugesetzwidrigen Zustand ergabe.

(3) Dem Antrag auf Bewilligung ist ein Plan im Sinn des Liegenschaftsteilungsgesetzes oder eine
zeichnerische Darstellung der beabsichtigten Teilung im Malstab der Katastralmappe anzuschlief3en.

(4) Die Bewilligung tritt auRer Kraft, wenn die Teilung des Grundsttckes nicht innerhalb von drei
Jahren nach Rechtskraft der Bewilligung grundbiicherlich durchgefuihrt wird.

(5) Grundbiicherliche Teilungen von Grundstiicken, die fir nichtig erklart wurden (8 8 Abs. 5) oder
die ohne Bewilligung gem&R Abs. 1 durchgefuhrt wurden, hat das Grundbuchsgericht auf Veranlassung
der Gemeinde zu l6schen. Im Fall der Nichtigerklarung hat die Gemeinde dem Gericht eine Ausfertigung
der rechtskréftigen Entscheidung Uber die Nichtigkeit zu Ubermitteln. Die grundbiicherliche Teilung von
Grundsticken ist jedoch nicht zu I6schen, wenn seit dem Zeitpunkt der Antragstellung auf Durchfiihrung
der grundbuicherlichen Teilung drei Jahre verstrichen sind.

Anm.: in der Fassung LGBI. Nr. 87/2013

§ 46
Teilungsverbot

(1) Die grundbucherliche Teilung von Grundstiicken, auf denen Ersatzbauten und betriebszugehdrige
Einfamilienwohnhduser gemal 8§33 Abs.4 Z3, Neu- und Zubauten fiur Zwecke der
Privatzimmervermietung gemaR § 33 Abs. 4 Z 4 sowie Bauten geméaR § 33 Abs. 5 Z 7 bewilligt wurden,
ist unzuldssig, wenn dadurch bestehende Baulichkeiten von der Hoflage abgetrennt werden.

(2) Das Teilungsverbot nach Abs.1 ist im Grundbuch anzumerken. Die Gemeinde hat die
Anmerkung zu veranlassen.

(3) Fur Grundstiicke, auf denen ein Ersatzbau oder ein betriebszugehdriges Einfamilienwohnhaus
gemal § 33 Abs. 4 Z 3 letzter Satz errichtet wurde, darf keine eigene Einlagezahl er6ffnet werden. Dies
ist im Grundbuch anzumerken, wobei die Gemeinde die Anmerkung binnen vier Wochen ab Baubeginn
zu veranlassen hat.

(4) Das im Grundbuch eingetragene Teilungsverbot ist auf Antrag des Grundeigentimers
aufzuheben, wenn das Freilandgrundstiick als vollwertiges Bauland ausgewiesen wurde.

Anm.: in der Fassung LGBI. Nr. 6/2020. LGBI. Nr. 45/2022

2. Abschnitt
Vereinigung von Grundstiicken

§ 47
Bewilligung von Vereinigungen

(1) Im Bauland durfen grundbiicherliche Vereinigungen von Grundstiicken nur mit Bewilligung der
Gemeinde erfolgen.
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(2) Die Bewilligung ist zu versagen, wenn die Vereinigung dem ortlichen Entwicklungskonzept,
dem Flachenwidmungsplan, einem Bebauungsplan oder den im § 3 genannten Raumordnungsgrundsatzen
nicht entspricht.

(3) Dem Antrag auf Bewilligung ist ein Plan im Sinn des Liegenschaftsteilungsgesetzes oder eine
zeichnerische Darstellung der beabsichtigten Vereinigung im MaRstab der Katastralmappe anzuschlie3en.

(4) Die Bewilligung tritt auBer Kraft, wenn die Vereinigung des Grundstiickes nicht innerhalb von
drei Jahren nach Rechtskraft der Bewilligung grundbiicherlich durchgefiihrt wird.

(5) Grundblcherliche Vereinigungen von Grundstlicken, die fir nichtig erklart wurden (§ 8 Abs. 5)
oder die ohne Bewilligung gemé&R Abs. 1 durchgefihrt wurden, hat das Grundbuchsgericht auf
Veranlassung der Gemeinde zu léschen. Im Fall der Nichtigerklarung hat die Gemeinde dem Gericht eine
Ausfertigung der rechtskréftigen Entscheidung tber die Nichtigkeit zu Gbermitteln. Die grundbiicherliche
Vereinigung von Grundstiicken ist jedoch nicht zu léschen, wenn seit dem Zeitpunkt der Antragstellung
auf Durchfuhrung der grundbtcherlichen Vereinigung drei Jahre verstrichen sind.

Anm.: in der Fassung LGBI. Nr. 111/2011, LGBI. Nr. 87/2013

3. Abschnitt
Umlegung von Grundstiicken

§48
Begriff und Zweck
(1) Ein Gebiet, welches wegen der Erforderlichkeit einer Grundumlegung als Aufschlieungsgebiet
(8 29 Abs. 3) festgelegt wurde, weil die Bebauung der Grundstiicke wegen ihrer Lage, Form oder GréRRe

verhindert oder wesentlich erschwert wird, kann nach MaRgabe des erforderlichen Bebauungsplanes (8 40
Abs. 4 Z 4) und der folgenden Bestimmungen neu geordnet werden.

(2) Bebaute Grundflachen diirfen in eine Umlegung nur mit Zustimmung ihrer Eigentiimer
einbezogen werden, Hausgarten nur dann, wenn sonst der Umlegungszweck nicht erreicht werden kann.

(3) Vorbehaltsflachen (8 37) dirfen nur mit Zustimmung der Gemeinde in eine Umlegung
einbezogen werden.

§49
Einleitung des Verfahrens

(1) Ein Antrag auf Durchfiihrung eines Umlegungsverfahrens ist zuldssig, wenn er
1. von den Eigentimern mindestens der Hélfte der umzulegenden Grundflache oder
2.von der Gemeinde mit Zustimmung der Eigentimer von mindestens der Hélfte der
umzulegenden Grundfl&che gestellt wird.

(2) Soweit in einem Antrag nach Abs. 1 Miteigentlimer unterfertigen, ist fur die Berechnung der fir
die Zulassigkeit des Antrages malRgebenden Flachen fir jeden dieser Miteigentlimer ein seinem Anteil
entsprechender Bruchteil der Flache des im Miteigentum stehenden Grundstiickes einzurechnen.

(3) Dem Antrag missen angeschlossen sein

1.ein Verzeichnis der zur Einbeziehung beantragten Grundstiicke mit Angabe der
Grundstiicksnummern, des Flachenausmalies sowie der Namen und Anschriften der betroffenen
Eigentiimer und sonst dinglich Berechtigten,

2. ein Lageplan, aus dem der Grundstiicksbestand des Umlegungsgebietes ersichtlich ist, und
3. ein Hinweis auf den Flachenwidmungsplan und Bebauungsplan.
(4) Die Landesregierung hat durch Verordnung ein Umlegungsverfahren einzuleiten, wenn der

Antrag zuldssig ist und das ortliche Entwicklungskonzept, der Flachenwidmungsplan und der
Bebauungsplan (8 40 Abs. 3 Z 4) der Umlegung nicht entgegenstehen.

(5) Vor Erlassung einer Verordnung nach Abs. 4 hat die Landesregierung die betroffene Gemeinde
zu horen, wenn diese nicht selbst Antragstellerin ist.

Anm.: in der Fassung LGBI. Nr. 6/2020, LGBI. Nr. 84/2022
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§ 50
Rechtswirkungen der Einleitung des Verfahrens

(1) Vom Zeitpunkt der Erlassung einer Verordnung nach § 49 Abs. 4 bis zum Eintritt der Rechtskraft
der Umlegung (8 55) dirfen im Umlegungsgebiet — unbeschadet der nach anderen landesgesetzlichen
Vorschriften erforderlichen Bewilligungen — nur mit Genehmigung der Landesregierung durchgefihrt
werden

1. Teilung und Vereinigung von Grundstiicken,

2. Einrdumung von Bau- und Wegerechten,

3. Baufuihrungen, es sei denn, dass eine Baubewilligung oder Genehmigung nach dem
Steiermérkischen Baugesetz vorliegt, die vor Erlassung der Verordnung nach 8 49 Abs. 4
rechtskréftig geworden ist,

4. Verdnderungen an Grundstucken, die deren bauliche Nutzbarkeit wesentlich beeintréchtigen.

(2) Eine Genehmigung nach Abs. 1 darf nur versagt werden, wenn zu erwarten ist, dass das
beabsichtigte Vorhaben die Umlegung unmoglich macht oder wesentlich erschwert.

(3) Soweit eine im Abs.1 angefiihrte MaBnahme ohne Genehmigung der Landesregierung
durchgefiihrt worden ist und auch nachtraglich keine Genehmigung erteilt wird, ist auf die durch diese
Malnahme gegebene Verdnderung im Umlegungsverfahren nicht Bedacht zu nehmen. Verhindert oder
erschwert diese Veranderung die Erreichung des Umlegungszweckes, so ist die entschadigungslose
Wiederherstellung des friiheren Zustandes zu verfligen.

(4) Die Landesregierung hat eine Verordnung nach 849 Abs.4 unverziglich dem
Grundbuchsgericht und dem Vermessungsamt bekanntzugeben. Das Grundbuchsgericht hat auf Antrag
der Landesregierung bei den betroffenen Grundstiicken die Einleitung des Umlegungsverfahrens im
Grundbuch anzumerken. Die Anmerkung hat die Wirkung, dass nachfolgende grundbiicherliche
Eintragungen die grundbiicherliche Durchfiihrung der Umlegung nicht hindern.

(5) Die von der Landesregierung oder vom Burgermeister erméchtigten Personen sind berechtigt, zur
Vorbereitung und Durchfiihrung eines Umlegungsverfahrens fremde Grundstiicke und Bauwerke zu
betreten und, sofern es die Bewirtschaftungsverhaltnisse erlauben, Grundstiicke zu befahren und alle fir
das Verfahren notwendigen Zeichen anzubringen.

Anm.: in der Fassung LGBI. Nr. 87/2013, LGBI. Nr. 6/2020

§51
Umlegungsplan

(1) Das Umlegungsverfahren ist von der Landesregierung durch Verordnung einzustellen, wenn
nicht innerhalb von zwei Jahren nach Erlassung der Verordnung gemaR § 49 Abs. 4 von den Eigentimern
mindestens der Hélfte der umzulegenden Grundflache oder von der Gemeinde ein Umlegungsplan
vorgelegt wird. Soweit der Antrag von Miteigentimern unterfertigt ist, gilt 8 49 Abs. 2 sinngemaR.

(2) Die Landesregierung hat eine Verordnung nach Abs. 1 unverzuglich dem Grundbuchsgericht und
dem Vermessungsamt bekanntzugeben. Das Grundbuchsgericht hat hierauf auf Antrag der
Landesregierung die Anmerkung nach § 50 Abs. 4 zu l6schen.

(3) Der Umlegungsplan muss von einer der im § 1 des Liegenschaftsteilungsgesetzes bezeichneten
Stelle oder Person verfasst sein und bedarf zu seiner grundbicherlichen Durchfiihrung einer
Bescheinigung des Vermessungsamtes gemald § 39 des Vermessungsgesetzes.

(4) Der Umlegungsplan ist in funffacher Ausfertigung vorzulegen und hat zu enthalten:

1. eine planliche Darstellung des bisherigen und des vorgesehenen neuen Grundstiickbestandes,

2. eine nach Eigentimern geordnete Zusammenstellung der in die Umlegung einbezogenen
Grundstiicke nach dem bisherigen und nach dem vorgesehenen neuen Stand, aus der die
Grundstiicksnummern, die Grundbuchseinlagen und das Flachenausma sowie die der
Neuverteilung zugrunde liegenden Berechnungen ersichtlich sind,

3. eine Aufstellung Uber die Geldleistungen und Geldabfindungen,
4. einen Vorschlag fiir die Neuregelung der Rechte Dritter (§ 57) und
5. den Beitragsschlussel fur die Aufbringung der Kosten flir gemeinsame Anlagen (8§ 53).

Anm.: in der Fassung LGBI. Nr. 84/2022
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§52
Neuverteilung

(1) Bei der Neuverteilung der Grundstiicke ist von folgenden Grundsatzen auszugehen:

1. Jedem Grundeigentiimer sind Grundstiicke zuzuweisen, die nach Abzug der gem&R §53
auszuscheidenden Flachen nach ihrer Grofle dem Gesamtausmaf der von ihm eingebrachten
Grundstucke entsprechen.

2. Die neu zugewiesenen Grundstiicke missen nach ihrer Lage den eingebrachten Grundstiicken
vergleichbar sein. Durch die Umlegung darf am Eigentum von Gebduden ohne Zustimmung des
Eigentiimers keine Anderung eintreten. Mit Rechten belastete Grundstiicke sind, soweit dies mit
dem Umlegungszweck vereinbar ist, im grétmoglichen AusmaR den bisherigen Eigentimern
zuzuweisen.

3. Ist die Zuweisung eines nach GrolRe und Lage entsprechenden bzw. vergleichbaren Grundstiickes
nicht moglich, so ist eine dadurch bedingte Wertminderung durch die Zuerkennung einer
entsprechenden Geldabfindung auszugleichen.

4. Begriindet die Flache der eingebrachten Grundstiicke wegen ihrer zu geringen GréfRe nicht den
Anspruch auf ein Baugrundstiick, so ist fur die eingebrachten Grundstiicke ebenfalls eine
Geldabfindung zuzuerkennen.

5. Die Geldabfindungen sind durch Geldleistungen jener Grundeigentiimer aufzubringen, die im
Verhaltnis des Wertes ihrer eingebrachten Grundstiicke mehr erhalten als ihr Anspruch nach den
eingebrachten Grundstiicken betragen wiirde.

6. Fir die Bemessung der Geldabfindungen und Geldleistungen sind die Verkehrswerte im
Zeitpunkt der Vorlage des Umlegungsplanes mafRgebend. Die Geldabfindungen und
Geldleistungen sind so festzulegen, dass sich insgesamt die Anspriche und Verpflichtungen
ausgleichen.

(2) Wenn alle betroffenen Grundeigentiimer zustimmen, kann tberdies

1. anstelle der Geldabfindungen Miteigentum an zuzuweisenden Grundstiicken begriindet werden
und

2. Miteigentum im Verhaltnis der Anteile ganz oder teilweise aufgeldst werden.

§53
Gemeinsame Anlagen

(1) Im Umlegungsplan missen die erforderlichen Flachen fiir gemeinsame Anlagen vorgesehen
werden, die fur eine zweckméaBige Benitzung der Baugrundstiicke notwendig sind (z. B. Stralen,
Abstellplétze, Kinderspielplatze, Grinflachen, infrastrukturelle Ver- und Entsorgungsanlagen).

(2) Fir gemeinsame Anlagen vorgesehene Flachen sind von den Eigentimern der Grundstiicke, die
in die Umlegung einbezogen sind, im Verhéltnis des Wertes ihrer eingebrachten Grundstlicke
aufzubringen. Grundeigenttimer, die nach der Neuverteilung keine Grundstiicke erhalten oder fiir deren
neu zugewiesene Grundstiicke durch die gemeinsamen Anlagen kein oder nur ein geringfugiger Vorteil
entsteht, sind ganz oder zu dem den tatséchlichen Verhéltnissen entsprechenden Teil von ihrer
Aufbringungspflicht zu befreien.

(3) Die Kosten fir die Herstellung und Erhaltung der gemeinsamen Anlagen sind von den
Grundeigentiimern, falls keine vertragliche Regelung getroffen wird, im Verhaltnis des Wertes ihrer auf
Grund der Umlegung (8 55) zugewiesenen Grundstiicke und des Vorteiles der gemeinsamen Anlagen fir
diese Grundstucke zu tragen.

Anm.: in der Fassung LGBI. Nr. 87/2013

8§54
Auflage des Umlegungsplanes

(1) Ein gemé&R 8 51 Abs. 4 vorgelegter Umlegungsplan ist wahrend acht Wochen im Gemeindeamt
wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht aufzulegen. Die Auflage ist Uber Auftrag der
Landesregierung von der Gemeinde kundzumachen.

(2) Wahrend der Auflagefrist kann jeder Eigentimer von Grundstiicken, die in die Umlegung
einbezogen sind, zum Umlegungsplan beim Gemeindeamt schriftlich Einwendungen erheben oder
Anderungsvorschlige erstatten; darauf ist in der Kundmachung nach Abs. 1 hinzuweisen. Nach Ablauf
der Auflagefrist hat die Gemeinde die bei ihr eingelangten Einwendungen und Anderungsvorschlage der
Landesregierung unverziglich vorzulegen.
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§55
Umlegungsbescheid

(1) Im Umlegungsbescheid hat die Landesregierung
1. den Umlegungsplan zu genehmigen und
2. zu entscheiden tber
a) die Einbringung von Geldleistungen und die Zuerkennung von Geldabfindungen,
b) die Neuregelung der Rechte Dritter (§ 57 Abs. 1 bis 5),

c) die Aufbringung der Flachen fiir gemeinsame Anlagen und den Beitragsschlissel fir die
Kosten fiir gemeinsame Anlagen und

d) die Genehmigung durch Vertrag getroffener Regelungen tiber die Rechte Dritter (§ 57 Abs. 6).

(2) Der Umlegungsplan ist zu genehmigen, wenn er

1. die Schaffung von nach Lage, Form und GroRe zweckmé&Big gestalteten Baugrundstiicken
gewabhrleistet und den stadtebaulichen, siedlungs- und verkehrstechnischen Interessen entspricht,

2. die erforderlichen Flachen fir gemeinsame Anlagen vorsieht und

3. den gesetzlichen Vorschriften, dem Entwicklungsprogramm, dem Flachenwidmungsplan und
dem Bebauungsplan (8 40 Abs. 4 Z 4) nicht widerspricht.

8§56
Rechtswirkungen der Umlegung

(1) Das Eigentum an den zugewiesenen Grundstiicken geht mit der Rechtskraft der Umlegung auf
die neuen Eigentlimer (ber. Gleichzeitig erléschen die bisherigen Eigentumsrechte. Eine Bewilligung
nach 8§45 und § 47 sowie eine Genehmigung nach den grundverkehrsrechtlichen Bestimmungen sind
nicht erforderlich.

(2) Die Landesregierung hat nach Eintritt der Rechtskraft der Umlegung dem Grundbuchsgericht die
Entscheidung und die zur Richtigstellung des Grundbuches erforderlichen Behelfe zu (bersenden. Das
Grundbuchsgericht hat daraufhin von Amts wegen die erforderlichen Eintragungen im Grundbuch
vorzunehmen und die Anmerkung der Einleitung des Umlegungsverfahrens zu léschen. Die
Landesregierung hat ferner die Richtig-stellung des Grenz- und Grundsteuerkatasters zu veranlassen.

(3) Die in der Entscheidung ber die Umlegung festgelegten Geldleistungen sind binnen drei
Monaten nach Eintritt der Rechtskraft an die Gemeinde zu entrichten, wahrend die Geldabfindungen,
soweit im Abs. 4 nicht anderes bestimmt ist, binnen vier Monaten nach Eintritt der Rechtskraft von der
Gemeinde an die Anspruchsberechtigten zu zahlen sind.

(4) Soweit nach § 57 Abs. 1 eine Geldabfindung von einem Pfandrecht belastet wird, ist von der
Gemeinde die Geldabfindung bei dem nach der Lage des urspriinglich belasteten Grundstlickes
zustandigen Gericht zu hinterlegen. Das Gericht hat die Geldabfindung in dem Verhaltnis auszufolgen, in
dem die Bezahlung der sichergestellten Forderung nachgewiesen wird.

Anm.: in der Fassung LGBI. Nr. 87/2013

8§57
Rechte Dritter

(1) Soweit in den Abs.2 bis 6 nicht anderes bestimmt wird, treten hinsichtlich aller
Rechtsbeziehungen zu dritten Personen an die Stelle der Grundstiicke, an denen diese Rechte bestanden
hatten, nunmehr die dem betreffenden Eigentimer fir diese Grundstiicke zugewiesenen neuen
Grundstlcke bzw. die hierfiir zuerkannten Geldabfindungen.

(2) Soweit Grunddienstbarkeiten, Reallasten, persénliche Dienstbarkeiten, unregelmafige und
Scheinservituten durch die Umlegung entbehrlich werden, ist im Umlegungsbescheid ihre
entschédigungslose Aufhebung auszusprechen. Soweit solche Rechte bestehen bleiben, ist im
Umlegungsbescheid dariiber zu entscheiden, welche der zugewiesenen Grundstiicke sie belasten.

(3) Wenn es zur Wahrung der Rechte dritter Personen erforderlich ist, ist im Umlegungsbescheid
auszusprechen, dass Baurechte sowie VVor- und Wiederverkaufsrechte auf die Grundstiicke ubergehen, die
nach ihrer Lage den Grundstiicken entsprechen, an denen sie bestellt waren.

(4) Bestandrechte gelten mit dem Eintritt der Rechtskraft der Entscheidung uber die Umlegung als
aufgeldst. Soweit dies jedoch der Erreichung des Umlegungszweckes nicht entgegensteht, ist im
Umlegungsbescheid auf Antrag eines Vertragspartners der Weiterbestand eines Bestandsverhaltnisses

www.ris.bka.gv.at Seite 53 von 64



R | S Landesrecht Steiermark

festzustellen. Erwdchst einem Vertragspartner des aufgeldsten Bestandvertrages aus der vorzeitigen
Auflésung des Vertrages ein vermdgensrechtlicher Nachteil, so ist ihm eine entsprechende Geldabfindung
zuzuerkennen.

(5) Die durch die Aufhebung und Neubestellung der in den Abs. 2 bis 4 angefiihrten Rechte
bedingten Wertunterschiede sind durch Geldabfindungen und Geldleistungen nach Malgabe des § 52
Abs. 1 Z 6 auszugleichen.

(6) Den Parteien des Umlegungsverfahrens steht es frei, mit Dritten vertragliche Regelungen tber
deren Rechte zu treffen, die von den Bestimmungen der Abs. 1 bis 5 abweichen. Die Genehmigung der
Landesregierung (§ 55 Abs. 1 Z 2 lit. d) ist zu erteilen, wenn die Regelung dem Umlegungszweck nicht
entgegensteht. Das Fehlen der Genehmigung bewirkt die Unwirksamkeit des Vertrages.

Anm.: in der Fassung LGBI. Nr. 87/2013

§58
Gebuhren und Abgabenbefreiung, Kosten

(1) Im Rahmen eines Umlegungsverfahrens sind alle Amtshandlungen und schriftlichen
Ausfertigungen von den durch landesrechtliche Vorschriften vorgesehenen Gebihren und
Verwaltungsabgaben befreit.

(2) Die Beteiligten haben die ihnen im Umlegungsverfahren erwachsenden Kosten (§ 74 des
Allgemeinen Verwaltungsverfahrensgesetzes 1991 — AVG) im Verhéltnis des Wertes ihrer auf Grund des
Umlegungsbescheides zugewiesenen Grundstiicke zu tragen.

4. Abschnitt
Grenzanderung

§59
Begriff und Zweck

(1) Fur ein Gebiet, welches wegen der Erforderlichkeit einer Grenzadnderung als
AufschlieBungsgebiet (829 Abs. 3) festgelegt wurde, weil die Bebauung zusammenhangender
Grundstiicke wegen ihrer unzweckmaRigen Form oder mangels einer entsprechenden
ErschlieBungsmdglichkeit verhindert oder wesentlich erschwert wird, kann von der Landesregierung eine
Anderung der Grenzen von Grundstiicken verfiigt werden.

(2) Eine Grenzénderung ist nur zuldssig, wenn

1. dadurch Baugrundstiicke geschaffen werden, die nach Malgabe der geltenden Vorschriften
bebaut werden kdénnen,

2. die von der Anderung der Grenzen erfassten Flachen der einbezogenen Grundstiicke unbebaut
sind und

3. durch die Anderung der Grundstiicksgrenzen fiir bestehende Bauwerke kein baugesetzwidriger
Zustand entsteht.

860

Antrag

(1) Ein Grenzénderungsverfahren ist von der Landesregierung durch Bescheid einzuleiten, wenn es
von der Gemeinde mit Zustimmung der Eigentiimer von mindestens der Halfte der zusammenhangenden
Grundstlicke beantragt wird und die VVoraussetzungen des 8 59 Abs. 2 gegeben sind.

(2) Dem Antrag missen angeschlossen sein

1. ein Plan, der von einer der im § 1 des Liegenschaftsteilungsgesetzes bezeichneten Stelle oder
Person verfasst wurde und der den Bestimmungen des Vermessungsgesetzes entspricht, und

2. Grundbuchsausziige und Auszige aus dem Grundstiicksverzeichnis des Grenz- oder
Grundsteuerkatasters hinsichtlich der von der Grenzé&nderung betroffenen Grundstiicke, die nicht
&lter als sechs Monate sein dirfen.

§61
Durchfiihrung

(1) Nach der Einleitung des Grenzé&nderungsverfahrens ist zundchst ein Vertrag anzustreben und
erforderlichenfalls den Parteien eine zwei Monate nicht tiberschreitende Frist einzurdaumen.

www.ris.bka.gv.at Seite 54 von 64



R | S Landesrecht Steiermark

(2) Wenn ein Vertrag nicht zustande kommt, hat die Landesregierung unter moglichster
Berucksichtigung der Interessen der Beteiligten die Grenzénderung durch Bescheid unter Beachtung
nachstehender Grundsétze zu verfligen:

1. Die Grundstiicke, die sich auf Grund der Grenzé&nderung ergeben, missen selbstdndig bebaubar

sein.

2. Das Ausmal} der abzutretenden Flachen ist nur in dem flr die Erreichung des Zweckes der
Grenzénderung unbedingt erforderlichen Umfang festzusetzen.

3. Das Flachenausmaf der einzelnen Grundstiicke muss vor und nach der Grenzénderung gleich
groB sein. Soweit jedoch Teile von Grundstiicken abgetrennt werden, fiir die nach der Lage des
Grundstiickes ein Ausgleich durch eine andere Flache eines in die Grenzanderung einbezogenen
Grundstiickes nicht méglich ist, ist eine Geldabfindung zuzuerkennen.

4. Geldabfindungen nach Z 3 sind von den Eigentiimern zu erbringen, die durch die Grenzanderung
eine groRere Flache erhalten. Nach den gleichen Grundsédtzen sind auch wesentliche
Wertanderungen auszugleichen.

(3) Die Bestimmungen der 88 55 bis 58 gelten sinngemaR.

5. Teil
Straf-, Ubergangs- und Schlussbestimmungen

§62
Aufsichtsbehdrdliche MaRnahmen
(1) Kommt eine Gemeinde der ihr nach § 42 auferlegten Verpflichtung nicht fristgerecht nach, hat
die Landesregierung ein ortliches Entwicklungskonzept oder einen Flachenwidmungsplan anstelle und
auf Kosten der Gemeinde selbst zu erlassen. In diesem Fall gelten hinsichtlich des Verfahrens die

Bestimmungen der §8 24, 38 und 42. Falls die Erlassung einer Bausperre notwendig erscheint (§ 9), kann
auch diese von der Landesregierung erlassen werden.

(2) Kommt die Gemeinde den Verpflichtungen nach 8 22 Abs. 8 und 9 sowie nach § 40 Abs. 8 aus
eigenem Verschulden nicht fristgerecht nach, konnen diese durch die Landesregierung auf Kosten der
Gemeinde erfllt werden.

863

Eigener Wirkungsbereich

(1) Die nach diesem Gesetz von der Gemeinde zu besorgenden Aufgaben sind solche des eigenen
Wirkungsbereiches.

(2) Alle zu fassenden Beschliisse des Gemeinderates in Angelegenheiten der Raumordnung —
ausgenommen jene nach Abs. 3 — bedirfen einer Zweidrittelmehrheit.

(3) Fur Beschlusse des Gemeinderates betreffend die Aufhebung der Festlegung von Bauland als
AufschlieBungsgebiet (8§ 29 Abs. 3) und die Erlassung oder Anderung von Bebauungsplédnen (8 40
Abs. 6) geniigt eine einfache Stimmenmehrheit.

(4) Der Burgermeister ist erméachtigt, Genehmigungsantrage gemaR 88 24 und 38 ohne Beschluss
des Gemeinderates zuriickzuziehen. Der Gemeinderat ist in der nachsten Sitzung dartber zu informieren.

Anm.: in der Fassung LGBI. Nr. 6/2020

§ 64
Verweise
(1) Verweise in diesem Gesetz auf andere Landesgesetze sind als Verweise auf die jeweils giltige
Fassung zu verstehen.

(2) Verweise in diesem Gesetz auf Bundesgesetze sind als Verweise auf folgende Fassungen zu
verstehen:
1. Alpenkonvention, BGBI. I11 Nr. 230 bis 238/2002;

2. Eisenbahn-Enteighungsentschédigungsgesetz EisbEG, BGBI. Nr. 71/1954, in der Fassung
BGBI. | Nr. 111/2010;

3. Fernwérmeforderungsgesetz, BGBI. Nr. 640/1982, in der Fassung BGBI. Nr. 341/1991;
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4. Immissionsschutzgesetz — Luft, IG — L, BGBI. 1 Nr.115/1997, in der Fassung BGBI. |
Nr. 77/2010;

5. Liegenschaftsteilungsgesetz, BGBI. Nr. 3/1930, in der Fassung BGBI. | Nr. 30/2012;

6. Registerzahlungsgesetz, BGBI. | Nr. 33/2006, in der Fassung BGBI. | Nr. 125/2009;

7. Vermessungsgesetz — VermG, BGBI. Nr. 306/1968, in der Fassung BGBI. | Nr. 129/2013.

(3) Verweise in diesem Gesetz auf Vorschriften der Europdischen Union sind als Verweise auf
folgende Fassungen zu verstehen:

1. Richtlinie 2001/42/EG: Richtlinie 2001/42/EG des Européischen Parlaments und des Rates vom
27.Juni 2001 Uber die Prufung der Umweltauswirkungen bestimmter Plane und Programme
(SUP-Richtlinie), ABI. L 197 vom 21. 7. 2001, S. 30;

2. Richtlinie 2012/18/EU: Richtlinie 2012/18/EU des Européischen Parlaments und des Rates vom
4. Juli 2012 zur Beherrschung der Gefahren schwerer Unfalle mit gefahrlichen Stoffen, zur
Anderung und anschlieRenden Aufhebung der Richtlinie 96/82/EG des Rates, ABI. L 197 vom
24.7.2012,S. 1.

Anm.: in der Fassung LGBI. Nr. 87/2013, LGBI. Nr. 61/2017

§ 65
Strafbestimmungen

(1) Eine Verwaltungsiibertretung begeht, wer
1. geméBR § 7 erméchtigte Personen an der Durchfuhrung einer Arbeit hindert oder von ihnen
angebrachte Zeichen veréndert oder entfernt;
la. einer mit Bescheid gemdR § 6a Abs.3 angeordneten Informationspflicht nicht oder nicht
rechtzeitig nachkommt;
2. Festlegungen in Bebauungsplanen gemé&gR § 41 Abs. 3 nicht fristgerecht verwirklicht;
3.die Teilung von Grundsticken ohne die nach 845 Abs.1 erforderliche Bewilligung
grundbicherlich durchftihren lasst;
4. die Vereinigung von Grundstiicken ohne die nach 8 47 Abs.1 erforderliche Bewilligung
grundbicherlich durchftihren lasst;
5. Gebote oder Verbote einer auf Grund dieses Gesetzes erlassenen Verordnung der
Landesregierung nicht einhélt.

(2) Verwaltungsibertretungen nach Abs. 1 sind von der Bezirksverwaltungsbehdrde mit einer
Geldstrafe bis zu € 7.500,— zu bestrafen.

(3) Geldstrafen flielen dem Land zu.
Anm.: in der Fassung LGBI. Nr. 48/2025, LGBI. Nr. 19/2026

8 66
EU-Recht

Mit diesem Gesetz werden folgende Richtlinien umgesetzt:

1. Richtlinie 2001/42/EG: Richtlinie 2001/42/EG des Europdischen Parlaments und des Rates vom
27.Juni 2001 Uber die Prifung der Umweltauswirkungen bestimmter Plane und Programme
(SUP-Richtlinie), ABI. L 197 vom 21. 7. 2001, S 30;

2. Richtlinie 2002/49/EG: Richtlinie 2002/49/EG des Européischen Parlaments und des Rates vom
25. Juni 2002 Uber die Bewertung und Bekdmpfung von Umgebungslarm, ABI. L 189 vom 18. 7.
2002, S. 12;

3. Richtlinie 2003/4/EG: Richtlinie 2003/4/EG des Europdischen Parlaments und des Rates vom
28. Janner 2003 (ber den Zugang der Offentlichkeit zu Umweltinformationen, ABI. L 41 vom
14. 2. 2003, S. 26;

4. Richtlinie 2012/18/EU: Richtlinie 2012/18/EU des Europdischen Parlaments und des Rates vom
4. Juli 2012 zur Beherrschung der Gefahren schwerer Unfélle mit geféhrlichen Stoffen, zur
Anderung und anschlieRenden Aufhebung der Richtlinie 96/82/EG des Rates, ABI. L 197 vom
24.7.2012,S.1;

5. Richtlinie (EU) 2018/2001: Richtlinie (EU) 2018/2001 des Europdischen Parlaments und des
Rates vom 11. Dezember 2018 zur Foérderung der Nutzung von Energie aus erneuerbaren
Quellen, ABI. L 328 vom 21.12.2018, S. 82;
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6. Richtlinie (EU) 2023/2413 des Europdischen Parlaments und des Rates vom 18. Oktober 2023
zur Anderung der Richtlinie (EU) 2018/2001, der Verordnung (EU) 2018/1999 und der
Richtlinie 98/70/EG im Hinblick auf die Férderung von Energie aus erneuerbaren Quellen und
zur Aufhebung der Richtlinie (EU) 2015/652 des Rates, ABI. L 2023/2413 vom 31.10.2023, S. 1.

Anm.: in der Fassung LGBI. Nr. 61/2017, LGBI. Nr. 45/2022, LGBI. Nr. 48/2025

§ 66a
Datenverarbeitung

(1) Folgende Stellen sind datenschutzrechtlich Verantwortliche nach Art. 4 Z 7 Datenschutz-
Grundverordnung:

1.das Amt der Landesregierung in den in die Zustdndigkeit der Landesregierung fallenden
Angelegenheiten;

2. die Gemeinden in den in die Zusténdigkeit der Gemeinde oder des Biirgermeisters fallenden
Angelegenheiten;

3. die Bezirksverwaltungsbehérden in den in die Zustidndigkeit der Bezirksverwaltungsbehdrde
fallenden Angelegenheiten.

(2) Fur die Vollziehung dieses Gesetzes sind folgende Arten von personenbezogenen Daten
erforderlich:
1. ldentifikationsdaten, Adressdaten, Erreichbarkeitsdaten von:

a) Grundstiickseigentiimern oder sonst dinglich Berechtigten,

b) Ortsplanern und sonstigen Sachverstandigen,

¢) Planungsbeteiligten, welche Anregungen, Einwénde oder Stellungnahmen

abgeben;

. Bescheide, zivilrechtliche Vereinbarungen und sonstige Rechtstitel;
. Gutachten und Stellungnahmen;
. grundstlicks- und geb&udebezogene Daten;
. anlagenbezogene Daten;
. umweltbezogene Daten;
7. nutzungshezogene Daten.

(3) Das Amt der Landesregierung ist ermdchtigt, personenbezogene Daten geméR Abs. 2 zu
verarbeiten, sofern dies fur folgende Zwecke jeweils erforderlich ist:

1. zur Wahrnehmung von Aufgaben der tberdrtlichen Raumordnung, insbesondere fiir Gberdrtliche
Planungsaufgaben wie die Erlassung, Anderung und Fortfiihrung von Entwicklungsprogrammen;

2. zur Erlassung von Bescheiden und Verordnungen auf Grundlage dieses Gesetzes, einschliellich
der damit zusammenhangenden Vorverfahren, Ermittlungsverfahren und Erhebungen,
insbesondere im Rahmen der Grundlagen- und Raumforschung, Bestandsaufnahmen und
Strategischen Umweltpriifung;

3. zur Raumforschung und Bestandsaufnahme sowie zur Fihrung des Datenbestandes (8 6 Abs. 2)
und zur Verwendung der Daten aus dem Datenbestand (§ 6 Abs. 3);

4. zur digitalen Verarbeitung von Planen;

5. fir die Durchfuhrung von aufsichtshehordlichen Verfahren oder die Umsetzung von
aufsichtsbehordlichen MalRnahmen;

6. fur die Durchfihrung von Verfahren tber den Abspruch einer Entschadigung auf Grundlage
dieses Gesetzes;

7. fur die Durchfihrung von Verfahren Uber die Umlegung von Grundstiicken oder (ber
Grenzénderungen.

(4) Die Gemeinden sind ermdchtigt, personenbezogene Daten gemdll Abs. 2 zu verarbeiten, sofern

dies fur folgende Zwecke jeweils erforderlich ist:

1. zur Wahrnehmung von Aufgaben der 6rtlichen Raumordnung, insbesondere fiir &rtliche
Planungsaufgaben wie die Aufstellung, Anderung und Fortfilhrung von 6rtlichen
Entwicklungskonzepten, Flachenwidmungspléanen und Bebauungsplénen;

2. zur Erlassung von Bescheiden und Verordnungen auf Grundlage dieses Gesetzes, einschlieflich
der damit zusammenhdngenden Vorverfahren, Ermittlungsverfahren und Erhebungen,
insbesondere im Rahmen der Grundlagen- und Raumforschung, Bestandsaufnahmen und
Strategischen Umweltpriifung;

o OB wWwN

www.ris.bka.gv.at Seite 57 von 64



R | S Landesrecht Steiermark

3. zur Raumforschung und Bestandsaufnahme sowie zur Verwendung der Daten aus dem
Datenbestand (§ 6 Abs. 3 Z 3);

4. fur den Abschluss von zivilrechtlichen Vereinbarungen auf Grundlage dieses Gesetzes;
5. fur die Bemessung von Abgaben auf Grundlage dieses Gesetzes;
6. fur die Durchfiihrung von Verfahren tber die Teilung oder Vereinigung von Grundstiicken.

(5) Die Bezirksverwaltungsbehdrden sind ermdchtigt, personenbezogene Daten gemaR Abs. 2 zu
verarbeiten, sofern dies fiir die Durchfiihrung von Verfahren tiber den Abspruch einer Entschédigung auf
Grundlage dieses Gesetzes erforderlich ist.

(6) Das Amt der Landesregierung und die Gemeinden sind erméchtigt, zum Zweck der Vollziehung
dieses Gesetzes aus den in Abs. 3 und 4 genannten Grinden auf Daten aus folgenden Quellen zuzugreifen
und diese zu verarbeiten:

1. Daten aus 6ffentlich zugénglichen Dateisystemen, die fr jede Person verfugbar sind,;
2. Daten aus landesgesetzlich eingerichteten Dateisystemen;

3. Daten aus bundesgesetzlich eingerichteten Dateisystemen, soweit die Rechtsvorschriften
betreffend diese Dateisysteme hiezu erméchtigen.

(7) Fur Zwecke der Vollziehung dieses Gesetzes verarbeitete personenbezogene Daten gemaf Abs. 2
gelten im Sinn des Art. 23 Abs. 1 lit. e Datenschutz-Grundverordnung als im allgemeinen 6ffentlichen
Interesse verarbeitet. Es besteht keine Informationspflicht gemafR Art. 13 und 14 Datenschutz-
Grundverordnung und kein Widerspruchsrecht gemaR Art. 21 Datenschutz-Grundverordnung. Dariiber
sind die Betroffenen in geeigneter Weise zu informieren.

(8) Die Daten gemalR Abs. 2 sind nach Beendigung des jeweiligen Geschaftsfalles unbefristet
aufzubewahren.

Anm.: in der Fassung LGBI. Nr. 19/2026

§67
Ubergangsbestimmungen

(1) Verfahren gemaR 8 37 Abs. 4 und § 44 Abs. 5, bei denen der Antrag vor dem Zeitpunkt des
Inkrafttretens dieses Gesetzes beim Bezirksgericht eingelangt ist, sind vom zustandigen Bezirksgericht
nach den bis dahin geltenden Zustandigkeitsvorschriften zu Ende zu fuhren.

(2) Fur zum Zeitpunkt des Inkrafttretens der Steiermdrkischen Raumordnungsgesetznovelle 2002,
LGBI. Nr. 20/2003, (das war der 25. Marz 2003) rechtswirksame Flachenwidmungspléne, die bis zum
Zeitpunkt des Inkrafttretens dieses Gesetzes noch nicht geédndert wurden, gelten die Bestimmungen der
8 27 Abs. 1a, 1b, 2 und 3 in der Fassung vor der Steiermérkischen Raumordnungsgesetznovelle 2002,
LGBI. Nr. 20/2003, bis zur nachsten Anderung des Flachenwidmungsplanes weiter.

(3) Zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieses Gesetzes anhéngige Planungsverfahren kénnen nach der
bisher geltenden Rechtslage zu Ende gefuihrt werden, sofern zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieses
Gesetzes

1. das Entwicklungsprogramm (Aufstellung oder Abéanderung) gemal 8§11 Abs.2 des
Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes 1974 den im § 11 Abs. 1 angefiihrten Stellen bereits
ubermittelt wurde;

2. der Beschluss Uber die Auflage des 6rtlichen Entwicklungskonzeptes (Erstellung oder Anderung)
gemé&l § 21 Abs. 7 bzw. § 29 Abs. 3 des Steiermérkischen Raumordnungsgesetzes 1974 bereits
gefasst wurde;

3. der Beschluss iiber die Auflage des Flachenwidmungsplanes (Erstellung oder groBe Anderung)
geméaR § 29 Abs. 3 des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes 1974 bereits gefasst wurde;

4, der Gemeinderat zwecks Anderung des Flachenwidmungsplanes (kleine Anderung) gemaR § 31
Abs. 3 letzter Satz des Steiermdrkischen Raumordnungsgesetzes 1974 die Anhdrung bereits
eingeleitet hat;

5. der Beschluss Uber die Auflage des Bebauungsplanes (Erstellung) gemaR § 27 Abs. 2 des
Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes 1974 bereits gefasst wurde;

6. der Gemeinderat zwecks Erstellung der Bebauungsrichtlinie gemaBR § 27 Abs.2 des
Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes 1974 die Anhérung bereits eingeleitet hat;

7. der Gemeinderat zwecks Anderung des Bebauungsplanes oder der Bebauungsrichtlinie gemaR
8§ 27 Abs. 3 des Steiermérkischen Raumordnungsgesetzes 1974 die Anhérung bereits eingeleitet
hat.
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(4) Bebauungsrichtlinien, die zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieses Gesetzes bestehen, und solche,
die gemé&R Abs. 3 Z 6 und 7 erlassen werden, bleiben unberihrt.

(5) Die zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieses Gesetzes anhdngigen Verfahren betreffend die
Umlegung von Grundstiicken und die Grenzanderung sind nach den bis zum Zeitpunkt des Inkrafttretens
dieses Gesetzes geltenden Bestimmungen zu Ende zu fuhren.

(6) In Bauverfahren, die auf Flachen durchgefiihrt werden, die zum Zeitpunkt des Inkrafttretens des
Artikels 11 der Steiermarkischen Raumordnungsgesetznovelle LGBI. Nr. 22/2003, (das war der 1. Janner
2004) als Flachen nach 8§23 Abs.5 lit.d und e in der Fassung vor der Steiermdrkischen
Raumordnungsgesetznovelle 2002, LGBI.  Nr. 20/2003, ausgewiesen  waren und  der
Flachenwidmungsplan bis zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieses Gesetzes noch nicht gedndert wurde,
sind die Einschrankungen des § 30 Abs. 1 Z 5 vorvorletzter Satz anzuwenden.

(7) Zum Zeitpunkt des Inkrafttretens des Entwicklungsprogramms fiir den Sachbereich
Umgebungslarm sowie zum Zeitpunkt der Herausgabe der strategischen Larmkarten und Aktionspléne
anhéngige Planungsverfahren kénnen ohne Ricksichtnahme auf die §8 19 Z 3 zweiter Satz und 26 Abs. 7
Z 7 zu Ende geflihrt werden, sofern zum Zeitpunkt des Inkrafttretens des Entwicklungsprogramms fiir den
Sachbereich Umgebungslarm sowie zum Zeitpunkt der Herausgabe der strategischen Larmkarten und
Aktionspléne die Auflage gemalR 8 38 Abs. 1 bereits beschlossen oder gemal § 39 Abs. 1 Z 2 verfiigt
wurde oder das Anhdrungsverfahren geméR § 39 Abs. 1 Z 3 bereits eingeleitet wurde.

(8) Fir ortliche Entwicklungskonzepte, die auf Grundlage des Steiermdrkischen
Raumordnungsgesetzes 1974 in der Fassung vor der Steiermérkischen Raumordnungsgesetznovelle 2005,
LGBI. Nr. 13/2005, aufgestellt wurden, sowie fir Flachenwidmungspléne, die auf Grundlage solcher
ortlicher Entwicklungskonzepte einer Revision unterzogen wurden, gilt die Revisionsfrist von funf
Jahren.

(9) Die Erteilung von Baubewilligungen und Genehmigungen nach 8§ 33 des Steiermarkischen
Baugesetzes fur Einkaufszentren auf Grundflichen, die im Sinn des Steiermarkischen
Raumordnungsgesetzes 1974 in der Fassung vor der Steiermérkischen Raumordnungsgesetznovelle 2002,
LGBI. Nr. 20/2003, ausgewiesen wurden, ist ab dem Zeitpunkt des Inkrafttretens dieses Gesetzes
unzuldssig.

(10) Die Erteilung von Baubewilligungen und Genehmigungen nach § 33 des Steiermarkischen
Baugesetzes fur neue Handelsbetriebe auf Grundflachen, die im Sinn des 8§ 23 Abs.5 lit. d des
Steiermérkischen ~ Raumordnungsgesetzes 1974, in  der  Fassung  der  Steiermarkischen
Raumordnungsgesetznovelle 2002, LGBI. Nr. 20/2003, als Gewerbegebiete ausgewiesen wurden, ist nur
bis zum 31.12.2010 zul&ssig. Dies gilt nicht fiir die nach § 30 Abs. 1 Z 4 zulassigen Handelsbetriebe.

(11) Bei zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieses Gesetzes bestehenden Handelsbetrieben auf
Grundflachen, die im Sinn des 8 23 Abs. 5 lit. d des Steiermérkischen Raumordnungsgesetzes 1974, in
der Fassung der Steiermdrkischen Raumordnungsgesetznovelle 2002, LGBI. Nr. 20/2003, als
Gewerbegebiete bzw. im Sinn des § 23 Abs. 5 lit. d des Steiermdrkischen Raumordnungsgesetzes 1974,
in der Fassung der Steiermarkischen Raumordnungsgesetznovelle 2002, LGBI. Nr. 112/2002, als
Industrie- und Gewerbegebiete | ausgewiesen sind, dirfen Zubauten (8 2 Abs. 2) einmalig bewilligt
werden, wobei die bestehende Verkaufsfliche maximal verdoppelt werden darf und die Verkaufsflache
insgesamt 800 m2 nicht Uberschreiten darf.

(12) Die Bestimmung des § 31 Abs. 10 gilt fir Flachenwidmungsplane, die zum Zeitpunkt des
Inkrafttretens dieses Gesetzes bestehen, und solche, die gemaR Abs. 3 erlassen werden. Die zum
Zeitpunkt des Inkrafttretens dieses Gesetzes anhangigen Bauverfahren kénnen nach der bis zum
Inkrafttreten dieses Gesetzes geltenden Bestimmung des §23a Abs.8 des Steierméarkischen
Raumordnungsgesetzes 1974 in der Fassung der Steiermdrkischen Raumordnungsgesetznovelle 2002,
LGBI. Nr. 20/2003, zu Ende gefiihrt werden.

(13) Die Bestimmung des § 33 gilt fur Flachenwidmungspléne, die zum Zeitpunkt des Inkrafttretens
dieses Gesetzes bestehen, und solche, die gemal Abs. 3 erlassen werden.

(14) Das ortliche Entwicklungskonzept und der Flachenwidmungsplan der Gemeinden sind
spétestens im Zuge der nachsten Revision (8 42) an die durch dieses Gesetz geédnderte Rechtslage
anzupassen.

(15) Die vor Inkrafttreten dieses Gesetzes bestehenden Regionalversammlungen und
Regionalvorstédnde gelten als Regionalversammlungen und Regionalvorstdnde nach diesem Gesetz.
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(16) Mit der Novellierung LGBI. Nr. 44/2012 wird der bis dahin bestehende Raumordnungsbeirat
aufgeldst. Dessen Aufgaben gehen auf das bisherige Raumordnungsgremium uber, das zugleich die neue
Bezeichnung Raumordnungsbeirat erhalt.

(17) Fur Bebauungspléane, die auf Grundlage von Flachenwidmungsplanen erstellt werden, die auf
Basis der Rechtslage vor Inkrafttreten des StROG 2010 erlassen wurden, kénnen die Inhalte des § 41
angewendet werden.

Anm.: in der Fassung LGBI. Nr. 44/2012, LGBI. Nr. 96/2014

§67a
Ubergangsbestimmungen zur Novelle LGBI. Nr. 111/2011

(1) Die bestehenden Regionalversammlungen und  Regionalvorstdinde gelten als
Regionalversammlungen und Regionalvorstande nach diesem Gesetz.

(2) Die/Der zum Zeitpunkt des Eintritts der Rechtsfahigkeit des Regionalvorstands tétige
Vorsitzende und die/der stellvertretende Vorsitzende sowie die Kleinregionsvorsitzenden haben binnen 4
Wochen nach Eintritt der Rechtsfahigkeit bei sonstigem Verzicht ausdriicklich zu erkléren, dass sie ihre
Funktionen im Regionalvorstand weiter austiben wollen.

Anm.: in der Fassung LGBI. Nr. 111/2011

867b
Ubergangsbestimmungen zur Novelle LGBI. Nr. 96/2014

(1) Fur Gemeinden, die mit Wirkung 1. Janner 2015 vereinigt oder aufgeteilt werden, ist die VVorlage
einer Revision des Ortlichen Entwicklungskonzeptes und/oder des Flachenwidmungsplanes zur
Genehmigung ab Inkrafttreten der Novelle LGBI. Nr. 96/2014 unzul&ssig.

(2) Verfahren zur Anderung eines Flachenwidmungsplanes kénnen in gemaR 88 8, 9 und 10 der
Steiermérkischen Gemeindeordnung 1967 neu geschaffenen Gemeinden bis zur Erlassung eines ortlichen
Entwicklungskonzeptes nach § 42a Abs. 1 betreffend Grundflachen, fur die kein von der Landesregierung
genehmigtes ortliches Entwicklungskonzept vorliegt und die einen Anderungsbereich von maximal
3.000 m? umfassen, gemaRl § 39 durchgefiihrt werden.

Anm.: in der Fassung LGBI. Nr. 96/2014, LGBI. Nr. 140/2014

8 67c
Ubergangsbestimmung zur Novelle LGBI. Nr. 140/2014

(1) Fiur den Fall der Auflésung einer Kleinregion aufgrund der Vereinigung sémtlicher dieser
angehdrigen Gemeinden behalten ihre in den Regionalvorstdnden vertretenen Mitglieder bis zur
Konstituierung des Gemeinderates nach der nachsten allgemeinen Gemeinderatswahl ihre Funktion.

(2) §17a Abs. 2 Z. 2a ist friihestens ab der Konstituierung der Gemeinderate nach den allgemeinen
Gemeinderatswahlen 2015 anzuwenden.

Anm.: in der Fassung LGBI. Nr. 140/2014

8 67d
Ubergangsbestimmung zur Novelle LGBI. Nr. 139/2015

Die Vorgaben des § 17a Abs. 2 bis 4 sind im Regionalvorstand spatestens in seiner ersten Sitzung
nach dem Inkrafttreten dieser Novellierung umzusetzen.

Anm.: in der Fassung LGBI. Nr. 139/2015

§67e
Ubergangsbestimmung zur Novelle LGBI. Nr. 61/2017

(1) Bestehende Seveso-Betriebe, die in den Anwendungsbereich der Richtlinie 96/82/EG gefallen
sind und nunmehr in den Anwendungsbereich der Richtlinie 2012/18/EU fallen, sind spétestens bis zur
nachsten Revision im Flachenwidmungsplan ersichtlich zu machen. Dasselbe gilt flr bestehende
Betriebe, die bisher nicht in den Anwendungsbereich der Richtlinie 96/82/EG gefallen sind und nunmehr
in den Anwendungsbereich der Richtlinie 2012/18/EU fallen.

(2) Die zum Zeitpunkt des Inkrafttretens der Novelle LGBI. Nr. 61/2017 anhdngigen Verfahren sind
nach den bis zum Zeitpunkt des Inkrafttretens der Novelle geltenden Bestimmungen zu Ende zu flhren,
sofern zum Zeitpunkt des Inkrafttretens der Novelle der Beschluss Uber die Auflage des ortlichen
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Entwicklungskonzeptes oder des Flachenwidmungsplanes bereits gefasst oder die Anhérung des
Flachenwidmungsplanes bereits eingeleitet wurde.

Anm.: in der Fassung LGBI. Nr. 61/2017

§ 67f
Ubergangsbestimmung zur Novelle LGBI. Nr. 6/2020

(1) Bei Handelsbetrieben, die zum 1. Juli 2010 bereits rechtmaRig bestanden haben und deren
Verwendungszweck dem jeweiligen Baugebiet widerspricht, dirfen durch bauliche MalRnahmen
Erweiterungen bewilligt werden, wobei die Verkaufsflache insgesamt 800 m2 nicht tiberschreiten darf.

(2) Die zum Zeitpunkt des Inkrafttretens der Novelle LGBI. Nr. 6/2020 anhéngigen Verfahren
kénnen nach den bis zum Zeitpunkt des Inkrafttretens der Novelle geltenden Bestimmungen zu Ende
gefiihrt werden, sofern zum Zeitpunkt des Inkrafttretens der Novelle der Beschluss tber die Auflage des
ortlichen Entwicklungskonzeptes oder des Flachenwidmungsplanes bereits gefasst oder die Anhérung des
Flachenwidmungsplanes bereits eingeleitet wurde.

Anm.: in der Fassung LGBI. Nr. 6/2020

§67¢g
Ubergangsbestimmung zur Novelle LGBI. Nr. 15/2022

(1) Die zum Zeitpunkt des Inkrafttretens der Novelle LGBI. Nr. 15/2022 anhéngigen Verfahren sind
nach den bis zum Zeitpunkt des Inkrafttretens der Novelle geltenden Bestimmungen zu Ende zu fiihren,
sofern zum Zeitpunkt des Inkrafttretens der Novelle der Entwurf einer Verordnung zur Erlassung oder
Anderung eines Entwicklungsprogrammes bereits aufgelegt, der Beschluss iiber die Auflage des ortlichen
Entwicklungskonzeptes oder des Flachenwidmungsplanes bereits gefasst oder die Anhérung des
Flachenwidmungsplanes bereits eingeleitet wurde.

(2) Wird bei einem zum Zeitpunkt des Inkrafttretens der Novelle LGBI. Nr. 15/2022 bereits
rechtmaRig bestehenden Seveso-Betrieb eine wesentliche Anderung (§ 2 Abs. 1 Z 36a) durchgefiihrt,
kann die bisherige Widmungskategorie beibehalten werden, allerdings mussen bei einer VergréRerung
des angemessenen Sicherheitsabstandes die Anforderungen des & 26 Abs. 6 erfiillt sein. Dazu hat die
Gemeinde auf Basis des § 26 Abs. 8 den angemessenen Sicherheitsabstand zu ermitteln und nach § 26
Abs. 7 Z 4 im Flachenwidmungsplan ersichtlich zu machen.

Anm.: in der Fassung LGBI. Nr. 15/2022

§67h
Ubergangsbestimmung zur Novelle LGBI. Nr. 45/2022

(1) Die zum Zeitpunkt des Inkrafttretens der Novelle LGBI. 45/2022 anhdngigen Verfahren,
ausgenommen Verfahren zur Erlassung einer Bausperre, kdnnen nach den bis zum Zeitpunkt des
Inkrafttretens der Novelle geltenden Bestimmungen zu Ende gefiihrt werden, sofern zum Zeitpunkt des
Inkrafttretens der Novelle der Beschluss (ber die Auflage des 6rtlichen Entwicklungskonzeptes oder des
Flachenwidmungsplanes bereits gefasst oder die Anhoérung des Flachenwidmungsplanes bereits
eingeleitet wurde.

(2) Das ortliche Entwicklungskonzept der Gemeinden ist im Zug der ndchsten Revision (§ 42),
spatestens jedoch drei Jahre nach Inkrafttreten dieser Novelle an § 21 Abs. 3 Z 4a in der Fassung der
Novelle LGBI. Nr. 45/2022 anzupassen.

(3) Die zum Zeitpunkt des Inkrafttretens der Novelle LGBI. Nr. 45/2022 in rechtswirksamen
Flachenwidmungsplénen ausgewiesenen Geruchsschwellenabstdnde und Beléstigungsbereiche bleiben
unberdhrt. In Baubewilligungsverfahren ist § 27 Abs.5 Z1 und 3 in der Fassung vor Inkrafttreten der
Novelle LGBI. 45/2022 mit der MalRgabe anzuwenden, dass im Beléstigungsbereich:

1. betriebszugehdrige Wohnnutzungen im Rahmen eines land- und forstwirtschaftlichen Betriebes,

2. Zu- und Umbauten bei bestehenden Wohngebduden, wobei insgesamt nicht mehr als zwei

Wohneinheiten zul&ssig sind, sowie

3. Ersatzbauten
bewilligt werden durfen.

(3a) Zum Zeitpunkt des Inkrafttretens der Novelle LGBI. Nr. 45/2022 in rechtswirksamen
Flachenwidmungsplénen ausgewiesene Kerngebiete (§30 Abs.1 Z 3) dirfen auch auRRerhalb von
Zentrumszonen gemaR § 22 Abs. 5 liegen. Die Errichtung von Einkaufszentren, die Vergrofierung der
Verkaufsflachen bei rechtmdRig bestehenden Einkaufszentren sowie die Nutzungsédnderung eines
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rechtmdlig bestehenden Einkaufszentrums 2 in ein Einkaufszentrum 1 ist auf diesen Flachen unzulassig.
Desgleichen ist eine Erweiterung dieser Kerngebiete sowie die Ausweisung von Gebieten fur
Einkaufszentren 1 auf Grundlage solcher Kerngebiete ausgeschlossen.

(4) Flachenwidmungsplane der Gemeinden sind im Zug der néachsten Revision (8§ 42), spatestens
jedoch funf Jahre nach Inkrafttreten dieser Novelle an § 27 in der Fassung der Novelle LGBI. Nr. 45/2022
anzupassen.

(5) Die Anderungen des §33 gelten fiir Flachenwidmungspline, die zum Zeitpunkt des
Inkrafttretens dieses Gesetzes bestehen, und solche, die gemaR Abs. 1 erlassen werden.

(6) In bereits anhéngigen Verfahren zur Revision eines Fl&chenwidmungsplanes kénnen §§ 34 bis 36
in der Fassung bis zum Inkrafttreten der Novelle LGBI. Nr. 45/2022 angewendet werden, sofern der
Beschluss uber die Auflage bis 30. September 2022 gefasst wird.

(6a) In bereits anhdngigen Verfahren zur Revision oder zur Anderung eines ortlichen
Entwicklungskonzeptes oder eines Flachenwidmungsplanes kann §27 in der Fassung bis zum
Inkrafttreten der Novelle LGBI. Nr. 45/2022 angewendet werden, sofern bis 31. Dezember 2023 der
Beschluss Uber die Auflage des ortlichen Entwicklungskonzeptes oder des Flachenwidmungsplanes
gefasst, die Auflage des ortlichen Entwicklungskonzeptes oder des Flachenwidmungsplanes durch den
Burgermeister verfligt oder die Anhérung des Flachenwidmungsplanes eingeleitet wird.

(7) Bebauungsfristen, die nach der Rechtslage vor Inkrafttreten der Novelle LGBI. Nr. 45/2022 in
rechtskraftigen Flachenwidmungsplénen festgelegt wurden, bleiben von den Bestimmungen des 8§ 36
Absatz 1 bis 4 dieser Novelle unberihrt. Nicht abgelaufene Bebauungsfristen sind im
Flachenwidmungsplan fortzuschreiben. Nach fruchtlosem Fristablauf ist das Verfahren nach § 36 Abs. 5
in der Fassung der Novelle LGBI. Nr. 45/2022 durchzufiihren.

Anm.: in der Fassung LGBI. Nr. 45/2022, LGBI. Nr. 73/2023

§67i
Personenbezogene Bezeichnungen

Die in diesem Gesetz verwendeten personenbezogenen Bezeichnungen gelten, soweit darin nicht
anderes angeordnet ist, fir alle Geschlechter gleichermaRen. Ungeachtet dessen haben die Organe des
Landes personenbezogene Bezeichnungen unter Bedachtnahme auf die betroffenen Personen
geschlechtergerecht bzw. geschlechtsneutral zu verwenden.

Anm.: in der Fassung LGBI. Nr. 68/2025

8 68
Inkrafttreten

(1) Dieses Gesetz tritt mit dem seiner Kundmachung folgenden Monatsersten, das ist der 1. Juli
2010, in Kraft.

(2) Verordnungen auf Grund dieses Gesetzes konnen ab dem der Kundmachung folgenden Tag
erlassen werden; sie dirfen jedoch frilhestens mit dem in Abs. 1 genannten Zeitpunkt in Kraft gesetzt
werden.

§ 68a
Inkrafttreten von Novellen

(1) Die Einfugung des § 68a im Inhaltsverzeichnis und des § 27 Abs. 6 sowie die Neufassung des
§ 33 Abs. 3 Z 1 treten mit dem der Kundmachung folgenden Monatsersten, das ist der 1. August 2011, in
Kraft.

(2) Die Anderung der §8§ 17 und 18 sowie die Einfiigungen im Inhaltsverzeichnis, des § 17a und des
§ 67a durch die Novelle LGBI. Nr. 111/2011 treten am 1. J&nner 2012 in Kraft.

(3) Die Anderung des § 27 Abs. 5 Z 1 und Abs. 6, des § 31 Abs. 9 Z 1, des § 33 Abs. 3 Z 2 lit. a und
b, Abs.3 Z2 lit. d, Abs. 4 Z5, Abs.5 Z 4, des § 33 Abs.5 Z 6 und 7 sowie des § 47 Abs. 1 durch die
Novelle LGBI. Nr. 111/2011 tritt mit dem der Kundmachung folgenden Monatsersten, das ist der
1. Janner 2012, in Kraft.

(4) Die Anderungen zu § 16 im Inhaltsverzeichnis, des § 14 Abs. 2, der 88 15 und 16, des § 18
Abs. 6 sowie des 8 31 Abs. 9 und die Einfiigung des § 67 Abs. 16 treten mit dem der Kundmachung
folgenden Monatsersten, das ist der 1. Juli 2012, in Kraft.
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(5) Die Anderung des Inhaltsverzeichnisses, des § 7 Abs. 3, des § 37 Abs. 7, des § 44 Abs. 5, 6 und
9, des § 45 Abs. 4 und 5, des § 47 Abs. 4 und 5, des § 50 Abs. 1, des § 53 Abs. 3, der 88 56 und 57 Abs. 4
und des § 64 Abs. 2 Z 2 bis 7 durch die Novelle LGBI. Nr. 87/2013 tritt mit 1. Janner 2014 in Kraft.

(6) In der Fassung des Gesetzes LGBI. Nr. 96/2014 treten die Anderung des Inhaltsverzeichnisses,
839 Abs.1 erster Satz, § 40 Abs. 6 vorletzter Absatz, § 42a, § 67 Abs. 17 und § 67b mit dem der
Kundmachung folgenden Tag, das ist der 30. August 2014, in Kraft.

() In der Fassung des Gesetzes LGBI. Nr.140/2014 treten die Anderungen des
Inhaltsverzeichnisses, des § 12, des 8 17a Abs. 2 Z. 2 und des § 67b Abs. 2 sowie die Einfiigung des
§ 17a Abs. 2 Z. 2a und des § 67c mit 1. Janner 2015 in Kraft.

(8) In der Fassung des Gesetzes LGBI. Nr. 139/2015 treten die Anderung des § 2 Abs. 1 Z. 19, des
§ 17a Abs. 2 bis 4 und des § 18 Abs. 3 und 4 sowie die Einfiigung des § 67d mit dem der Kundmachung
folgenden Tag, das ist der 24. Dezember 2015, in Kraft.

(9) In der Fassung des Gesetzes LGBI. Nr. 61/2017 treten das Inhaltsverzeichnis, der 8 2 Abs. 1 Z 1,
Z30aund Z34, 83 Abs.2 Z2 lit.j und k, §6 Abs. 2, 821 Abs.3 Z5, §26 Abs. 6, Abs. 7 Z 4 und
Abs. 8, §30 Abs.1 Z5 und Abs.6 Z2, §64 Abs.3, §66 und §67e, mit dem der Kundmachung
folgenden Tag, das ist der 7. Juli 2017, in Kraft.

(10) In der Fassung des Gesetzes LGBI. Nr. 117/2017 treten die Anderung des Inhaltsverzeichnisses,
der §13,814 Abs.2Z.4und 6,8 15 Abs. 2 Z. 7,8 17 und 8 31 Abs. 9 lit. b mit 1. J&nner 2018 in Kraft;
gleichzeitig treten § 12 Z. 2 und 4 sowie die 8§ 17a und 18 auler Kraft.

(11) In der Fassung des Gesetzes LGBI. Nr. 6/2020 treten das Inhaltsverzeichnis und 8 2 Abs. 1 Z 4,
26,722,731 und Z 36, 8§88 Abs. 2 bis 5, §22 Abs. 7 und Abs. 9 Z 2, § 24 Abs. 11, 12 und 13, § 24a,
§26 Abs. 2, 4und Abs. 6 Z 1,829 Abs. 4,830 Abs.1Z3,4,6und 7, 830 Abs. 7und 8, § 31 Abs. 2,3
und Abs. 471,833 Abs.3Z21,833Abs.4Z3und5, 8§33 Abs.5Z2und Z6, 833 Abs.6und 7 Z 2,
§ 38 Abs. 11 und 12, 839 Abs. 1 und 2, § 40 Abs. 8, § 42a, § 46 Abs. 3, § 49 Abs. 4, §50 Abs. 1 Z 3,
8 63 Abs. 4 sowie § 67f mit dem der Kundmachung folgenden Tag, das ist der 1. Februar 2020, in Kraft;
gleichzeitig treten § 31 Abs. 9 lit. a und Abs. 10 auler Kraft. § 24 Abs. 5 letzter Satz tritt riickwirkend mit
dem Zeitpunkt des Inkrafttretens des Gesetzes LGBI. Nr. 49/2010, das ist der 1. Juli 2010, in Kraft.

(12) In der Fassung des Gesetzes LGBI. Nr. 15/2022 treten das Inhaltsverzeichnis, § 2 Abs. 1 Z 27a,
Z27b, Z27c und Z 36a, § 4, § 4a, 8§ 5 Abs. 1, Abs. 2 bis 4, § 5a, § 5b, 8 5¢c, § 5d, § 5e, § 14, § 24 Abs. 3
Z6und Z7, Abs. 4, 6 und 13, § 26 Abs. 8, 830 Abs.1 Z5 lit. b, §38 Abs.1 Z 3, Abs.3 Z7 und 8,
Abs. 4, 6 und 13, sowie § 67g mit dem der Kundmachung folgenden Tag, das ist der 3. Februar 2022, in
Kraft; gleichzeitig treten § 24 Abs. 3Z 8, § 38 Abs. 1 Z 4, Abs. 3 Z 9 und Abs. 5 aulRer Kraft.

(13) In der Fassung des Gesetzes LGBI. Nr. 45/2022 treten das Inhaltsverzeichnis, § 2 Abs. 1 Z 1, 2,
14, 18a, 32a, 39aund 41, 8 3 Abs. 1 Z 2,83 Abs.2Z 2 lit. d,e,iund j, 83 Abs.2Z5, 89 Abs. 1, 2 und
4,811 Abs. 4 Z2, 811 Abs. 10, 8§ 13a, §21 Abs.3 Z4a, 5 und 6, §22 Abs. 5, 53, 6, 8 und 9, § 26
Abs. 1, § 26a, § 27, § 30 Abs. 1 Z 3, 8 bis 10, § 30 Abs. 2a und 3, § 31 Abs. 4 Z 1 und Abs. 6 Z 3, § 33
Abs.3Z1,2lit.d, 833 Abs. 4 Z6 bis 8, 833 Abs.5 Z1 lit. b, 833 Abs.5Z2und 6, 833 Abs.7Z5
und 6, 834, 835, 836, 838 Abs. 10 Z 1, §41 Abs.1 Z2 lit.i, 8§41 Abs.2 Z 8, §42 Abs. 8 Z4 und
Abs. 8a, §43, §46 Abs. 1, 866 Z4 und 5 und § 67h mit dem der Kundmachung folgenden Tag, das ist
der 29. Juni 2022, in Kraft; gleichzeitig treten § 2 Abs. 1 Z 15 und 21, 8§ 31 Abs. 8 und 9, § 33 Abs. 7
Z2,837und 8§ 42 Abs. 8 Z 1 und Abs. 10 auBer Kraft.

(14) In der Fassung des Kundmachungsanderungsgesetzes 2023, LGBI. Nr. 84/2022, treten §9
Abs. 1, § 49 Abs. 4 und 8 51 Abs. 2 mit 1. Janner 2023 in Kraft.

(15) In der Fassung des Gesetzes LGBI. Nr. 73/2023 treten 8 2 Abs. 1 Z 1 und 39a, § 11 Abs. 11,
8§33 Abs.4 Z6 und Abs.5 Z6, §40 Abs.4 Z3 und 5 und § 67h Abs. 3a, 6 und 6a mit dem der
Kundmachung folgenden Tag, das ist der 15. Juli 2023, in Kraft.

(16) In der Fassung des Gesetzes LGBI. Nr. 165/2024 tritt § 27 Abs. 2a mit dem der Kundmachung
folgenden Tag, das ist der 24. Dezember 2024, in Kraft.

(17) In der Fassung des Steiermdrkischen Erneuerbaren-Ausbau-Beschleunigungsgesetzes, LGBI.
Nr. 48/2025, treten § 5¢c, § 33 Abs. 4 Z 6 und Abs.5 Z 6, § 65 Abs. 1 und §66 Z5 und 6 mit dem der
Kundmachung folgenden Tag, das ist der 10. Juli 2025, in Kraft.

(18) In der Fassung des Gesetzes LGBI. Nr. 68/2025 sind das Inhaltsverzeichnis und § 67i mit
1. September 2025 in Kraft getreten.

(19) In der Fassung des Steierméarkischen Deregulierungsgesetzes 2025, LGBI. Nr. 19/2026, treten in
Kraft:
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1. das Inhaltsverzeichnis, 8 2 Abs. 1 Z 29, §6, 86a, §10 Z 4, § 15, §16, §17, §21 Abs. 4, §24
Abs.3Z6,7und8, 8§25 Abs. 4,838 Abs.3Z27,8und 9, 839 Abs. 3,842 Abs.4Z 5,6 und 7,
8§65 Abs.1 Zla und §66a mit dem der Kundmachung folgenden Tag, das ist der
27. Februar 2026; gleichzeitig tritt § 42 Abs. 5 auller Kraft;

2.824 Abs. 4, § 24b, § 38 Abs. 4 und § 39a mit dem der Kundmachung folgenden Tag, das ist der
27. Februar 2026; sie sind erst anzuwenden, wenn die technischen und organisatorischen
Voraussetzungen flr den Echtbetrieb der EDV-Anwendung vorliegen. Dieser Zeitpunkt ist von
der Landesregierung im Landesgesetzblatt kundzumachen.

(20) In der Fassung des Gesetzes LGBI. Nr. 20/2026 treten das Inhaltsverzeichnis, 8 2 Abs. 1 Z 5a,
10a und 10b, § 4 Abs. 1b, 8 11 Abs. 10, § 13a Abs. 3, § 13b, 8 14 Abs. 3, § 22 Abs. 8 und Abs. 9 Z 1,
§ 24 Abs. 6 und § 38 Abs. 6 mit dem der Kundmachung folgenden Tag, das ist der 28. Februar 2026, in
Kraft.

Anm.: in der Fassung LGBI. Nr. 69/2011, LGBI. Nr. 111/2011, LGBI. Nr. 44/2012, LGBI. Nr. 87/2013,
LGBI. Nr. 96/2014, LGBI. Nr. 140/2014, LGBI. Nr. 139/2015, LGBI. Nr. 61/2017, LGBI. Nr. 117/2017,
LGBI. Nr. 6/2020, LGBI. Nr. 15/2022, LGBI. Nr. 45/2022, LGBI. Nr. 84/2022, LGBI. Nr. 73/2023, LGBI.
Nr. 165/2024, LGBI. Nr. 48/2025, LGBI. Nr. 19/2026, LGBI. Nr. 20/2026
869
Aulerkrafttreten

(1) Mit Inkrafttreten dieses Gesetzes tritt das Steiermdrkische Raumordnungsgesetz 1974, LGBI.
Nr. 127/1974, zuletzt in der Fassung LGBI. Nr. 89/2008, aulRer Kraft.

(2) Der letzte Satz des 8 67 Abs. 9 tritt mit 31.12.2010 auBer Kraft.
(3) 8 27 Abs. 2a tritt gemall LGBI. Nr. 165/2024 mit Ablauf des 29. Juni 2027 aufRer Kraft.
Anm.: in der Fassung LGBI. Nr. 165/2024
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