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Einleitung

Die Gemeinde Heimschuh hat auf Basis des Fliachenwidmungsplanes 4.0
Bebauungsrichtlinien fir das Gemeindegebiet beschlossen, diese finden im aktuellen
Raumordnungsgesetz 2010 (StROG 2010) aber keine rechtliche Grundlage mehr und kénnen
daher nicht weiter angewendet werden. Da die Gemeinde aber weiterhin bestrebt ist, fiir das
Gemeindegebiet Rahmenvorgaben fiir eine geordnete Siedlungsentwicklung festzulegen, wird
als Ersatz das nunmehr im StROG 2010 vorgesehene Instrument des ,Raumlichen Leitbildes"
angewandt.

Ziel des Leitbildes ist es, fir Bauinteressenten - wie auch fiir den &rtlichen
Bausachversténdigen - eine kompakte, nach Siedlungsbereichen gegliederte Ubersicht iiber
einzuhaltende, bzw. zu beriicksichtigende MaBnahmen fiir die Umsetzung von
Baumalnahmen zusammen zu fassen und damit eine mdglichst einfache Abwicklung eines
Bauverfahrens zu gewahrleisten.

Das ,Raumliche Leitbild“ baut - als Teil des 6rtlichen Entwicklungskonzeptes - auf den
rechtskraftigen Entwicklungsplan 4.0 auf und stellt, neben den bereits erlauterten
Zielsetzungen, auch die Vorbereitung der Bebauungsplanung dar.

Das réaumliche Leitbild ersetzt nicht bestehende Bebauungspléne, die weiterhin ihre Glltigkeit
bewahren, die Erstellung von Bebauungsplédnen It. Baulandzonierung (Bebauungsplan-
zonierungsplan) der Revision 4.0 (wie auch von kiinftigen Revisionen) ist auch weiterhin

erforderlich.

Grundsatzliche Zielsetzung der Gemeinde ist, dass Siedlungserweiterungen sich moglichst
harmonisch in die Bestandsstrukturen einfiigen sollen, wobei auch wesentliche,
infrastrukturelle Zielsetzungen (Wegefiihrungen etc..) Beriicksichtigung finden. Im raumlichen
Leitbild werden daher die wesentlichsten, zu beachtenden Charakteristika der jeweiligen
Siedlungsrdume zusammen gefasst und daraus die zu beachtenden MaRnahmen abgeleitet.

Eine Betrachtung Uber das gesamte Gemeindegebiet kann aber niemals alle Eventualitaten —
herunter gebrochen auf eine Bauparzelle bzw. ein konkretes Bauvorhaben - berilcksichtigen,
weshalb ein individueller Spielraum in der Einzelbetrachtung gegeben sein muss. Die
diesbezliglichen Rahmenbedingungen finden im Stmk. Baugesetz 1995 idgF. im §43(4) ihre
Grundlage, wonach ein Bauwerk derart geplant und ausgefiihrt werden muss, dass es in
seiner gestalterischen Bedeutung dem StraRen-, Orts- und Landschaftsbild gerecht wird.

Raumliches Leitbild ~ Gemeinde Heimschuh | Seite 5



Vorwort

Die vor allem durch den Weinbau gepragte Landschaft der
Sudsteiermark ist ein ,Produkt‘ jener Menschen, die Uber Jahrhunderte
hinweg die Gunst dieses Naturraumes fir sich zu nutzen wussten und die
Region Uber Generationen kultivierten. Landschaft

Aus diesem symbiotischen Miteinander von Mensch und Natur entstand
eine einzigartige Kulturlandschaft, welche im Jahr 2001 mit dem
Pradikat ,Naturpark" ausgezeichnet wurde.

Kulturlandschaft: ,Durch den Menschen stark umgestaltete Landschaft ...* g

Der Naturpark ,Siidsteirisches Weinland“ stellt sich heute als
kleinteilig durchmischte Landschatft dar.

Neben den pragnanten Weinhangen wird die vielfaltige Landschaft vor Naturpark
allem durch idyllische Dorfstrukturen und Hofanlagen, sowie die
Durchmischung mit Streuobstwiesen, Waldflachen, etc. gekennzeichnet.

Das einmalige Wechselspiel der einzelnen Nutzungen (Weinbau, Wald,
Streuobstwiesen) und der Bebauung (Haufenhéfe, Dorfstrukturen), sowie
der weit Uiber die Grenzen bekannte "sudsteirische Wein bilden heute die Wirtschaft
Grundlage fir den an Bedeutung zunehmenden ,sanften
Qualitatstourismus®.

Die urspriingliche Haus- und Kulturlandschaft und somit das kulturelle
und wirtschaftliche Potenzial der Region ist jedoch durch Zersiedelung,
Mangel an baulicher Qualitdt und grobe Eingriffe in die Landschaft
gefahrdet.

Problem

Wenn weiter so ge- und verbaut wird, muss man sich vielleicht schon bald gar keine Gedanken mehr
dariiber machen, wie man den Tourismus im "Siidsteirischen Weinland’ [...] ankurbelt, lenkt und
befriedigt’, [...] das ‘Kapital Landschaft” ist akut geféhrdet” z

Es ist daher ein vorrangiges Ziel der gesamten Region die Vorziige Ziel
zu bewahren und eine positive, weitere Entwicklung sicherzustellen.
Da die ,Baukultur* bzw. der Umgang mit der Landschaft einen
wesentlichen Bestandteil der ,Kulturlandschaft darstellt, werden mit
diesem Leitbild wesentliche Festlegungen betreffend Gebietscharakter, Inhalt
Bebauungsweise und Freiraumgestaltung, sowie der
ErschlieBungssysteme getroffen.




VERORDNUNG

OEK-ANDERUNG 4.06
RAUMLICHES LEITBILD

gem. StROG 2010 §22(7)

Praambel und Rechtsgrundlage:

§1

§2

Verordnung Uber die vom Gemeinderat der Gemeinde Heimschuh am 11/03/2015
beschlossene OEK-Anderung 4.06 - Raumliches Leitbild (unter Beriicksichtigung der Beschliisse
hinsichtlich von Anderungen aufgrund von fristgerecht vorgebrachten Einwendungen) mit folgenden
Rechtsgrundlagen:

=  Steiermérkischen Gemeindeordnung, §§ 40 und 41 in Verbindung mit

*  Stmk. Raumordnungsgesetz 2010 (StROG 2010) idgF. § 22(7)

= Ortliches Entwicklungskonzept 4.0 der Gemeinde Heimschuh, genehmigt von der Stmk.
LR am 08/02/2008, Zahl FA13B-10.10 H5/2008-76

Das ,Raumliche Leitbild" der Gemeinde Heimschuh besteht aus dem Verordnungstext samt

Erlauterungsbericht sowie einer zeichnerischen Darstellung im MaRstab 1:10.000

(Plangrundlage Orthofoto vom 18/10/2013, Quelle GIS-Stmk., GZ.: ABT07-LG-GI1.01/2013-183),
verfasst von krasser+krasser architektur ZT-KG, St. Veiter-Stralle 11A, 8045 Graz.

Qualitéts-BEKENNTNIS (,Die Gemeinde als Bauherr)

Im Sinne einer positiven baukulturellen Gemeindeentwicklung sowie zur Steigerung und
Sicherung der baulichen Qualitat wird festgelegt, dass kommunale Bauaufgaben
entsprechend dem ,Leitfaden zur Abwicklung von Gemeindehochbauten“®  durchgefiihrt
werden.

Anmerkung.

Qualitats-SICHERUNG (,Die Gemeinde als Baubehérde®)
Zur Beurteilung der gestalterischen Qualitdl sowie der Orts- und Landschaftsvertraglichkeit
von Bauvorhaben wird ein ,Gestaltungsbeirat” eingesetzt.

Von der Gemeinde werden ausschliellich Bausachversténdige bestellt, welche unter anderem
nachweislich (ber die Qualifikation verfiigen das Straflen-, Orts- und Landschattshild (gem.
BauG idgf. § 43 (4)) fachkundig zu beurteilen.

Qualitats-FORDERUNG

Zur Wahrung, Sicherung und Verbesserung des Orts- und Landschaftsbildes soll die bauliche
Qualitat und das Planungsbewusstsein in der Bevélkerung gestarkt werden.

- kursiv gedruckie Texte gelten als Edduterungen hzw. im Einzelfall abzuwagends Zielsetzungen

Ausgabe Auguist 2002 | Stink Landesregierung, Fachabigilung 7A |
http. Awww, veiwallung. stefermark. at/cms/dokumente/1 1682145 748367 17/11 24 aadc/Leitfaden-2002,pdf

Raumliches Leitbild - Gemeinde Heimschuh | Seite 7



§3

Anmerkung.

= Von der Gemeinde werden periodisch stattfindende, fur Bauwerber kosteniose,
Bauberatungen  angeboten, welche von einem  fachkundigen,  befugten
Sachverstandigen abgehalten werden.

o> Alle der Gemeinde zur Verfligung stehenden, fiir Bauwerber relevante informations-
materialien (wie z.B. Broschiiren, Bicher, etc) werden unenlgeltlich zur Verfugung

PR I!;
gesieill

Infrastrukturelle Zielsetzungen

Bei der Erstellung von Bebauungsplanen sowie der Erteilung von Baubewilligungen sind
nachfolgende Punkte zu bericksichtigen:

a) Flachen flr die Strae-, Rad- und Gehwegerrichtung sind frei zu halten. Die Schaffung von
durchgehenden ErschlieBungssystemen hat Vorrang gegenuber Stichweg-ausbildungen.

Anmerkung;
e Von den Grundeigentimern sind - bis zur Ubernahme der Wegeflachen in das
Offentliche Guit — samtliche Zu- und Durchfahrtsmdoglichkeiten im  Sinne einer
affentlichen Strallenflache zuzulassen.

b.) Die Breite der StraBenraume ist derart auszubilden, dass neben einer flr die Ortliche
Situation ausreichend dimensionierten Fahrbahn auch eine langfristig sinnvolle
Bewirtschaftung sichergestellt ist. (Pufferflachen fiir Schneeraumung udgl.) *

Bei Stichwegen sind Wendeplatze vorzusehen bzw. entsprechende Flachen freizuhalten.

c.) Bei Verkehrswegen mit erhdhten Sicherheitsanforderungen sind Zufahrtstore zu
Grundstlicken gegenlber dem Straflenraum um mind. 5m zurlickversetzt anzuordnen.

Anmerkung:
= Flr den ruhenden Verkehr (Kfz-Abstellflachen) sind ausreichend Fldchen im Sinne
des Stmk. BauG 1995 idgF. §89(4) sicher zu stellen,

d.) Flachen bzw. Achsen fir die Errichtung von Infrastruktureinrichtungen (Kanal, Wasser,
Strom, Fernwéarme udgl.) sind frei zu halten.

e.) Kleinrdumige Grinachsen bzw. zusammen hangende Griinflaichen sind von einer
Bebauung frei zu halten.

Anmerkung
©  Ulerstreifen (10m gemessen ab der Béschungsoberkante) entlang von flielenden
Gewdssern sind im Sinnhe des "Sapro Hochwasser” § 4(1) ("Programm zur
hochwassersicheren Entwickiung der Siedlungsrdume; LGBl 117/2008) von einer
Bebauung ausgeschlossen

Seite 8 | krasser+krasser architekiur 2T-KG



§4 Gestaltungsvorgaben fiir das gesamte Gemeindegebiet

(1) Geltungsbereich:

Die Gestaltungsvorgaben gelten fiir baulichen Anlagen (im Sinne des §4 Ziff 13 des Stmk.
BauG idgF.), die im Zusténdigkeitsbereich der Gemeinde als Baubehdérde liegen, sowie fiir
Gelandeveranderungen im unmittelbaren Umfeld von baulichen Anlagen.

(2) Vorgaben:

a.) Die Erscheinungsform von baulichen Anlagen hat sich grundséatzlich in die
vorherrschende  Siedlungsstruktur  einzufiigen bzw. dem  Gebietscharakter
anzupassen.

Anmerkung

=  Bauwerke mussen eine einfache, der Funktion entsprechende Form aufweisen So weit mit
der Funktion des Gebdudes vereinbar, ist auf eine langliche Proportion zu achten
(empfohlenes Verhdlinis von Gebdudebreite zu Gebaudeldnge mind. 1:1,5). Kleinvolumige,
vier- und mehrseitige Anbauten (wie z.B. Erker) sowie kleinteilige oder funktionslose, markant
aus dem Bauwerksvolumen hervortretende Gebéaudeteile (wie z.B. Tirmehen) sind verboten.

=  Weist die Dachdeckung tler Bestandsstruktur keine Qualitdt auf, welche aus gestalterischer
Sicht weiter entwickelt werden sollte oder handelt es sich um einen neu zu entwickalinden
Stedlungsbereich, wird die Wah! eines kleinformatigen, unglasierten Deckungsmateriales in
rot bis rotbraunem bzw. grauem Farbton empfohlen.

= Far die aullere Bauwerksgestaltung sind ausschlielllich gedeckte Farben zuléssig, grelle
Farbtone sind verboten. Fir die Beurteilung von farbgebenden Fassadenbeschichtungen sind
grof¥fidchige Farbmuster (mind. 1.0m? pro Farbe) herzustellen.

b.) Gebéaude in Hanglagen missen parallel zu den Héhenschichten ausgerichtet werden.
Gegebenenfalls (wie z.B. vorwiegend andere Orientierung der bestehenden Bebauung.)
kénnen auch Ausnahmen zugelassen werden, wenn dadurch das Orts- und
Landschaftsbild nicht beeintrachtigt wird.

c.) Geladndeveranderungen dirfen nur im unbedingt erforderlichen Ausmaf erfolgen.
Betragt die Geldndeveranderung mehr als 1,0m, ist diese in gebdschter oder
abgetreppter (terrassierter) Form auszufiihren. Gelandestufen diirfen eine jeweils,
durchschnittliche Hohe von 1,0m nicht (berschreiten.

d.) Zur Bepflanzung sind, mit Ausnahme von einzelnen untergeordneten nicht
silhouettenbildenden Zierpflanzen, ausschliellich regionstypische, standortgerechte
Pflanzenarten zulassig.

e.) Festlegungen fir Solar- und Photovoltaikanlagen (PV-Anlagen) oder &hnlichen,
alternativen Energiegewinnungssystemen:

1. Bei Anlagen auf Gebauden:

- mit Flachdachern sind silhouettenbildende Ausbildungen (Aufstinderungen, etc.)
unzulassig.

- mit geneigten Dachern oder Satteldachern sind bei der Situierung einfache
Strukturen (z.B. linear entlang des Firstes), gegeniiber kleinflichigen
Gruppierungen zu bevorzugen.

Von der Dachneigung und Dachausrichtung abweichende Aufstanderungen
sind unzulassig.

Raumliches Leithild - Gemeinde Heimschuh | Seite 9



§5

2. Freistehende Anlagen:

—in-das-natidicheCelinde-cinzubetton X siehe beil. Auszug OEK 5.0 fur
PV-Freifldchenanlagen
- wie z.B. Tracker, Mover® mit einer Hohe (iber 3,5m sind unzulassig.

Landschaftsbereiche mit ergéanzenden Vorgaben

Fur nachfolgende Landschaftsbereiche sind (ergédnzend zu den Festlegungen It. §3 bzw. §4(2))
folgende gebietsspezifische Vorgaben zu berucksichtigen.

(1) Bereiche fiir bauliche Entwicklung It. Ortlichem Entwicklungskonzept 4.0

01 Heimschuh Zentralraum

a. Infrastruktur (siehe auch Plandarstellungen It. Beilage bzw. Erlduterungsbericht)

(1) Im Umfeld "Renner-Kainz" (gegeniiber des Gemeindeamtes) ist ein zusammen-
hangendes Wegenetzes (entsprechend dem Bebauungsplan) sowie eine Geh- und
Radwegverbindung Richtung Unterfahrenbach sicher zu stellen.

(2) Fir den Bereich "Schratin" ist ein Zufahrts- und ErschlieBungskonzept uber die
Landesstrale zu erstellen.®

(3) Im Siedlungsraum zwischen B74 und Sulm ist ein durchgangiges
ErschlieBungssystem mit Anbindung an bestehende Gemeindewege sicher zu
stellen.

(4) Bei der Errichtung von Wohnhausern sind je Wohneinheit mind. 1,5 Abstellplatze fir
Kraftfahrzeuge zu schaffen (Stmk. BauG95, §89(3)1 + 50%). Bei verdichteten
Anordnungen von Kleinwohnungen (Garconnieren) kann auch eine geringere Anzahl
zugelassen werden.

Anmerkung:
< Garconnieren sind typischer Weise 1-Fersonen Wohnungen fur die ein erhohter Bedarf

von PIW-Abstellpldtzen nicht erforderlich sein wird.

D Bebauung

- Keine besonderen Festiegungen, es gelten die Vorgaben gem. §4(2) der Verordnung

02 Klein Heimschuh

a. Infrastruktur (sieche auch Plandarstellungen It. Beilage bzw. Erlduterungsbericht)

(1) Im Umfeld des Bebauungsplan "Pichler" sind die im BPL vorgesehenen
ErschlieBungswege Richtung Slidwesten weiter zu fiihren, wobei eine durchgangige
StraBenflihrung dieser inneren ErschlieBung einer Stichstrallenlésung vorzuziehen
ist.




Auszug aus dem OEK 5.0 - PV-Freiflaichenanlagen

§ 4 Raumbezogene Ziele und MaRnahmen

(1)  Ziele und MaRRnahmen fiir die gesamte Planungsregion

a) Erhaltung bzw. Verbesserung des regionalspezifischen Landschaftsbildes
und der landschaftsraumtypischen Strukturelemente.

b) Freihaltung von fiir Verkehrsbauten erforderlichen Flachen einschlieBlich
der erforderlichen Abstands- bzw. Pufferflachen.

c) Sicherung des derzeitigen Bevélkerungsstandes bzw.
Bevélkerungszuwachs durch weitere Attraktivierung der Gemeinde als
Wohn- und Wirtschaftsstandort. :

d) Die Bebauung und somit die Nutzung von unbebauten Baulandflichen
(Wohnbauland u. Industrie- u. Gewerbeflachen) ist durch die Anwendung
von bodenpofitischen MaRnahmen It. StROG 2010, § 34-37 sicher zu
stellen.

e) Freihaltung eines 10m Pufferstreifens zwischen Waldbestanden und
klnftigen Bebauungen

f) Ausbau bzw. Verbesserung der HochwasserschutzmalRnahmen in der
Gemeinde

g) Festlegungen zu Photovoltaik-Anlagen:

1. GroRflachige (mehr als 1 ha) PV-Freiflachenaniagen sind nicht zulassig.

2. PV-Freiflachenanlagen im Sinne des StROG §33(5) lit. 6 dlrfen nur im

Nahbereich von rechtmaRig bestehenden Gebauden errichtet werden.

3. Die Grundung von dezentralen Energieversorgungseinrichtungen

(Energiegemeinschaften etc.) werden von der Gemeinde beflirwortet.
4. Im Rahmen von Freiflaichenanlagen sind 6kologische MafRnahmen
(Bepflanzungen etc.) begleitend umzusetzen.

5. Umsetzung von PV-Anlagen auf Dachflachen sind zu forcieren und
werden von der Gemeinde, im Einklang mit den Bestimmungen des
Orts- und Landschaftsbildes, befirwortet:

a. Zulassig sind Anlagen an/auf Gebsuden, wobei diese paralle! zu

Geb&udeflachen anzubringen sind. Bei Flachdachern diirfen Module

im Querformat in einem Winkel von maximal 15° aufgestandert

werden.

- PV-Anlagen die als Einfriedung verwendet werden, muss im Sinne des
Strallen-, Orts- und Landschaftsbildes senkrecht aufgestellt werden,
und dirfen eine Héhe von ca. 2m nicht Uberragen.

0]

§ 5 Sachbereichskonzepte

Folgende Sachbereichskonzepte bilden einen integrierten Bestandteil des Ortlichen
Entwicklungskonzeptes 1.0 der Gemeinde Heimschuh: _

(1) ,Raumliches Leitbild: Baugestaltung | Freiraumgestaltung | Erschliefungs-

systeme" It. OEK-Anderung 4.06 | Gemeinderatsbeschiuss vom 11/03/2015
Genehmigung durch die Stmk. Landesregierung am 30/09/2015,
GZ.: ABT13-10.100-181/2015-2 :
Ausnahme: § 4 (2) lit. e Punkt 2 erster Spiegelstrich des rdumlichen
Leitbildes entféllt, aufgrund geinderter Voraussetzungen bei PV-Anlagen.
Hierfiir wurden in den Zielsetzungen unter § 4 (1) lit. g neue Parameter
vorgegeben.



ERLAUTERUNG

Festlegungen zu PV-Anlagen

Das Thema PV-Anlagen ist ein immer wichtigeres Thema in der
Raumordnung. Daher wurde nun Parameter fiir die zukdinftige Entwicklung in
der Gemeinde verordnet.

Grundsétzlich befiirwortet die Gemeinde die Umsetzung auf Dachanlagen
anstelle von Freiflachenanlagen. Bei der Anbringung der PV-Anlagen auf
Dachflachen sind die Bestimmungen des rdumlichen Leitbildes im Sinne des
Orts- und Landschaftsbildes zu beriicksichtigen. Zusétzlich festgelegt wird,
dass Anlagen parallel zu Gebé&udefldchen anzubringen sind bzw. bei
Flachdachern im Querformat zuldssig sind und eine Aufstdnderung von max.
15° erlaubt ist (siehe Skizze). Hiermit soll Silhouettenbildung vermieden

werden.
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Auch Freiflachenanlagen soll jedoch unter gewissen Umsténden in der
Gemeinde erlaubt werden. Aufgrund der Lage im Naturpark und der ortlichen
Strukturen wird max. 1 ha erlaubt. Zu beachten ist hierbei jedoch der
JLeitfaden zur  Standortplanung und  Standortpriifung  fir PV-
Freiflachenaniagen® von 2020 in der aktuellen Form. Im Sinne des Orts- und
Landschaftsbildes sind bei derartigen Freiflichenanlagen jedenfalls
okologische Begleitmalnahmen (Bepflanzung etc.) umzusetzen.

Freiflachenanlangen gem. StROG §33 (5) it 6 (Solar- und
Photovoltaikanlagen bis zu einer Kollektorleistung von insgesamt nicht mehr
als 50 kWP (Kilowatt Peak)) dirfen ausschlieSlich im Nahbereich von
rechtméBig bestehenden Gebduden errichtet werden, um eine
,Verwilderung® von PV-Anlagen zu verhindemn.

Die geénderten (berortlichen Gesetzgebungen, die eine Griindung von
dezentralen Energieversorgungseinrichtungen (Energiegemeinschaften etc.)
zulésst, wird von der Gemeinde befiirwortet.

Aufgrund der gesteigerten Nachfragen nach PV-Anlagen, die als
Einfriedungen verwendet werden kbénnen, sah sich ‘die Gemeinde
gezwungen, auch hierfir Rahmenbedingungen zu schaffen. Daher missen
diese gem. dem Stralen-, Orts- und Landschaftsbild senkrecht errichtet
werden. AuBBerdem wird die Hoéhe auf 2 Meter beschrdankt um zu grofle
Verbauungen zu verhindern. PV-Anlagen, die als Einfriedungen errichtet
werden, missen den Bestimmungen der LandesstraBenverwaltung
entsprechen (Vermeidung von Blendwirkungen etc.).
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(2) Im Umfeld des Kindergartens und der Schule sind Flachen fiir infrastrukturelle
Malinahmen freizuhalten.

= Infrastrukturmalnahmen im Zusammenhang mit dem Schulbereich (ErschiieRungsmali-
nahmen, ev. Zubau fir Turn- und Mehrzweckhalle)

Bebauung

(1) Als Hauptdachform bei Wohnhé&usern sind ausschlieflich Satteldacher zuldssig. Die
Dachneigung hat sich in den Bestand einzuflgen.

(2) Als Dachdeckung ist kleinformatiges, unglasiertes Deckungsmaterial zu verwenden.
Die Farbe des Deckungsmaterials hat sich in den Bestand einzufligen.
= siehe auch §4(2)a.

Fir untergeordnete Baukoérperteile (Windfénge, Glasddcher und sonstige kleinere
Uberdachungen) sind auch andere Deckungsmaterialien zulassig.

(3) Baukdrper diirfen talseitig max. 2-geschofBig in Erscheinung treten

Wohnbereich nordlich der B74

Infrastruktur (siehe auch Plandarstellungen It. Beilage bzw. Erlduterungsbericht)

(1) Im Bebauungsplanareal "Kager-Lenz" sowie im Umfeld ist das im BPL vorgesehene
ErschlieBungssystem unter Beachtung der weiterflihrenden, zusammenhéngenden
Wegeflihrungen (auch auBerhalb des BPL-Areal) umzusetzen. Die Anbindung an das
uberregionale Verkehrsnetz hat liber bestehende Gemeindeweg zu erfolgen.

(2) Im Bereich des Bebauungsplanes "Mally-Schelch-Potocnik" sind die Vorgaben zum
ErschlieBungssystem It. Bebauungsplan unter Beachtung weiterfUhrender,
zusammenhangender Wegefihrungen umzusetzen

(3) Bei der inneren ErschlieBung sonstiger, groBerer Potenzialflachen ist die Schaffung
von durchgéngigen ErschlieBungssystemen unter Anbindung an bestehende
Gemeindewege zu berlcksichtigen.

Bebauung
(1) Baukorper dirfen talseitig max. 2-geschoRig in Erscheinung treten

Unterfahrenbach

Infrastruktur (siehe auch Plandarstellungen It. Beilage bzw. Erléuterungsbericht)

(1) Im Umfeld des Bebauungsplanes ,Jud-Mischinger-Pommer" ist der im BPL
vorgesehene ErschlieBungsweg Richtung Siiden weiter zu fiihren.

(2) Bei der inneren ErschlieBung sonstiger, groerer Potenzialflachen ist die Schaffung
von durchgangigen ErschlieBungssystemen unter Anbindung an bestehende
Gemeindewege zu berlicksichtigen.

Bebauung

(1) Als Hauptdachform bei Wohnhausern sind ausschlief3lich Satteldacher zuléssig. Die
Dachneigung hat sich am Bestand zu orientieren.
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(2) Als Dachdeckung ist kleinformatiges, unglasiertes Deckungsmaterial zu verwenden.

Die Farbe des Deckungsmaterials hat sich in den Bestand einzufugen.
= siehe auch §4(2)a.

Fir untergeordnete Baukérperteile (Windfdnge, Glasddcher und sonstige kleinere
Uberdachungen) sind auch andere Deckungsmaterialien zulassig.

(2) Baukdérper durfen talseitig max. 2-geschofig in Erscheinung treten.

Nestelberg Talboden

Infrastruktur (siehe auch Plandarstellungen If. Beilage bzw. Erlduterungsbericht)

(1) Die innere ErschlieBung groRerer Potenzialflachen ist an bestehende
Gemeindewege anzubinden.
Langfristig ist die Moglichkeit von Wegverlangerungen zuriick zu Gemeindewegen
(Ringsystem) sicher zu stellen. Bis zu dessen Realisierung sind ausreichende
Wendemadoglichkeiten am Ende von Stichstralen vorzusehen.

Bebauung

- Keine besonderen Festlegungen, es gelten die Vorgaben gem. §4(2) der Verordnung

Nestelberg — WeiBheim

Infrastruktur (siche auch Plandarstellungen It Beilage bzw. Erlduterungsbericht)

- Keine besonderen Festlegungen, es gelten die Vorgaben gem. §3 der Verordnung.

Bebauung
(1) Als Hauptdachform bei Wohnhausern ist:

- die im wesentlichen vorherrschende Dachform des Satteldaches beizubehalten
bzw.

- Im direkten Anschluss zu bestehenden Bauten mit Pulddchern, zur Vermeidung
einer Solitarbildung, auch die Ausfiihrung ahnlichen Dachform zulassig.

(2) Festlegungen fur Dachdeckungen

- Satteldacher
Als Dachdeckung ist kleinformatiges, unglasiertes Deckungsmaterial zu
verwenden. Die Farbe des Deckungsmaterials hat sich in den Bestand
einzuflgen.

=~ slehe auch §4(2)a.

- Flach geneigte Dachern sind mit einer beschichteten Blechdeckung bzw. mit
einer extensiver Begrinung auszufiihren.

Fir untergeordnete Bauteile (Windfinge, Glasddcher und sonstige kleinere
Uberdachungen) sind auch andere Deckungsmaterialien zuladssig

(3) Baukérper diirfen talseitig max. 2-geschofig in Erscheinung treten
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b.1

Pernitsch-Scheiben
Infrastruktur (siehe auch Plandarstefiungen It. Beilage bzw. Erlduterungsbericht)
-~ Keine besonderen Festlegungen, es gelten die Vorgaben gem. §4 der Verordnung.

Bebauung

(1) Als Hauptdachform bei Wohnhausern sind ausschlieBlich Satteldacher zulassig, die
Dachneigung hat sich in den Bestand einzufligen.

(2) Als Dachdeckung ist kleinformatiges, unglasiertes Deckungsmaterial zu verwenden.
Die Farbe des Deckungsmaterials hat sich in den Bestand einzufiigen.
= siehe atrch §4(2)a.

Flr untergeordnete Baukorperteile (Windfinge, Glasddcher und sonstige kleinere
Uberdachungen) sind auch andere Deckungsmaterialien zulassig.

(3) Baukérper durfen talseitig max. 2-geschofig in Erscheinung treten.

Gewerbezone Kratzer-Watz
Infrastruktur (siehe auch Plandarstellungen It. Beilage bzw. Erlduterungsbericht)

(1) Herstellung einer Abbiegespur von der B74 fiir den Fall einer Gber den derzeitigen
Bestand hinaus gehenden Nutzung.

Anmerk Incd
= Wird von der Landesstrallenverwaltung bzw. von den zustdndigen Fachstellen der Stmk.
Landesregierung eine Zufahrtsgenehmiguny ohne das Erfordernis einer Abbiegespur
erteilt, kann diese entfallen.

Bebauung

-~ Keine besonderen Festlegungen, es gelten die Vorgaben gem §4(2) der Verordnung

Muggenau Talboden
Infrastruktur (siehe auch Plandarstellungen It. Beilage bzw. Erlduterungsbericht)

(1) Im Areal des Bebauungsplanes "Lickl" sowie im Umfeld sind die Vorgaben zum
ErschlieBungssystem It. Bebauungsplan unter Beachtung weiterfiihrender,
zusammenhangender Wegeflihrungen umzusetzen.

Die Anbindung an das Uberregionale Verkehrsnetz muss (Uber bestehende
Gemeindeweg erfolgen.

(2) Die innere ErschlieBung von unbebauten Potenzialflichen muss an bestehende
Gemeindewege angebunden werden.

Bebauung im Umfeld von Wohnbebauungen

(1) Baukérper dirfen talseitig max. 2-geschoRig in Erscheinung treten.

Bebauung im Umfeld von gewerblichen Nutzungen

- Keine hesonderen Festlegungen, es gelten die Vorgahen gem. §4(2) der Verordnung
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10 Tourismuspotenzial Sulmsee

a. Infrastruktur (siehe auch Plandarstellungen It. Beilage bzw. Erlduterungsbericht)

(1) Erstellung eines Zufahrts- bzw. ErschlieBungskonzept tber die B74 in Abstimmung
mit der BBL-Siidweststeiermark bzw. der A16 der Stmk. Landesregierung, sowie
dem angrenzenden Erholungsbereich ,Sulmsee” der Gemeinde Seggauberg.

o

Bebaiiiiig

- Keine besonderen Festlegungen, es gelten die Vargaben gem. §4(2) der Verordnung

11 Muggenau-Kitzeck

a. Infrastruktur (siehe auch Plandarstellungen It. Beilage bzw. Erlduterungsbericht)

Keine besonderen Festlegungen, es gelten die Vorgaben gem. §3 der Verordnung
b. Bebauung

(1) Als Hauptdachform bei Wohnhausern sind ausschliellich Satteldacher zuléssig.
Die Dachneigung hat sich in den Bestand einzuflgen.

(2) Als Dachdeckung ist kleinformatiges, unglasiertes Deckungsmaterial zu verwenden.
Die Farbe des Deckungsmaterials hat sich in den Bestand einzuflgen.
= siehe auch §4(2)a.

(3) Baukorper diirfen talseitig max. 2-geschof3ig in Erscheinung treten.

12 Schneeberger

a. Infrastruktur (siehe auch Plandarstellungen It Beilage hzw Erlduterungshericht)

- Keine besonderen Festlegungen, es gelten die Vargaben gem. §3 der Verordnung.
b. Bebauung

(1) Industrielle Nutzungen (Weinbaubetrieb) sind im Bereich der Bestandsnutzung
(Gemeinde Kitzeck) zu situieren.

(2) BaumaRnahmen im Bereich des Buschenschankbetriebes (Gemeinde Heimschuh)
haben sich der Bestandsstruktur anzupassen.

Seite 14 | krasser+krasser architektur ZT-KG



(2) Sonstige Bereiche aulerhalb der baulichen Entwicklung It. OEK 4.0
A Talboden
a. Infrastruktur
-~ Keine besonderen Festlequngen, es gelten die Vorgaben gem. §3 der Verordnung.
b. Bebauung
(1) Markante und landschaftsprdgende Kulturflichen miissen erhalten werden und sind
daher von einer Bebauung freizuhalten.
(2) Neue bauliche Anlagen sind im Bereich bereits bestehender Bebauungsstrukturen zu
situieren.
(3) Die Errichtung von undurchsichtigen Einfriedungen ist verboten.
B Hugellagen
a. Infrastruktur
-~ Keine besonderen Festlegungen. es gelten die Vorgaben gem. §3 der Verordnung.
b.  Bebauung

(1) Zur Erhaltung der nattirlichen, unbebauten Higelsilhouetten sind Kuppenlagen und
Uberwiegend unbebaute Kammlagen von einer Bebauung ausgeschlossen.

(2) Markante und landschaftspragende Kulturflichen missen erhalten werden und sind
daher von einer Bebauung freizuhalten.

(3) Neue bauliche Anlagen sind im Bereich bereits bestehender Bebauungsstrukturen
zu situieren.

(4) Die Errichtung von undurchsichtigen Einfriedungen ist verboten.

(5) Baukérper durfen talseitig max. 2-geschoRig in Erscheinung treten.




§6 Erfiillung der Vorgaben

(1) Die Zielsetzungen des ,Raumlichen Leitbildes" gelten dann als erflllt, wenn far das
vorgelegte Bauvorhaben eine positive fachliche Stellungnahme vorliegt.

= Bei den Vorgaben gem. §8§1 bis 5 der gegenstandlichen Verordnung handelt es sich
um ein "Rahmenkorsett”, welches die wesentlichen Zielsetzungen bzw. Vorgaben fur
das gesamte Gemeindegebiet definiert.

= Darlber hinaus sind bei samtlichen Bauvorhaben die Vorgaben gem. Stmk. BauG

idgF., (insbesondere §43(4) ,Orts- und Landschaftsbild*’), zu berlicksichtigen.

= Vorrangig ist die Beurteilung des in der Gemeinde Heimschuh installierten
Gestaltungsheirates mafigebend, da dieser aber unter Umstadnden auch wieder
aufgelost werden konnte, soll an dessen Stelle die Beurteilung des
Bausachverstandigen treten konnen (das Vorliegen einer positiven Stellungnahme stellt
eine wesentliche, vom Bauwerber nachzuweisende Vorgabe [ur die Durchitthrung des
Baubewilligungsverfahrens dar).

§7 Schlussbestimmung

Die Rechtswirksamkeit des raumlichen Leitbildes beginnt nach Genehmigung durch das Amt
der Stmk. Landesregierung mit dem der Kundmachungsfrist (14 Tage) folgenden Tag. Mit dem
Inkrafttreten dieser Verordnung treten die Bebauungsrichtliinien vom * 16/03/2004
(Gemeinderatsbeschluss vom 28/02/2004), sowie das Leitbild Baukultur vom 12/09/2012
(Gemeinderatsbeschluss vom 12/09/2012) auBer Kraft.

~

Auszug aus dem Stk BauG 95 idgl. §43(4)

Zusétzlich zu den bautechnischen Anforderungen muss das Bauwerk derart geplant und ausgefiihd werden, dass es in semner
gestafierischen Bedeulung dem Straflen | Orts und Landschaftshild gerecht wird. Hiethet st auf Denkmiler und hervarragende
MNaturgebifde Rucksicbt 2 nehmen
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GEMEINDE HEIMSCHUH
OEK-ANDERUNG 4.06
RAUMLICHES LEITBILD

Baugestaltung | Freiraumgestaltung| ErschlieBungssysteme

ERLAUTERUNGSBERICHT

ZUR OEK-ANDERUNG 4.06
RAUMLICHES LEITBILD
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Allgemeines

Das Gebiet ,Slidweststeirisches Weinland® wurde auf Basis des Beschlusses der Stmk.
Landesregierung vom 26/02/2001 (LGBI. Nr.12/2001) als Landschaftsschutzgebiet festgelegt und
zudem im Marz 2001 mit dem Pradikat ,Naturpark® ausgezeichnet.

Um eine baukulturell qualititsvolle Entwicklung in den Gemeinden des ,Siudweststeirischen
Weinlandes* sicher zu stellen bzw. kiinftige Bauherren zu sensibilisieren wurden bereits einige
Projekte initiiert und realisiert: - .Bauherrenbegleiter”

- ,Gestaltungsbeirat”

- efc.

Das ,Raumliche Leitbild“ ist damit unter anderem die WeiterfUhrung der Qualitatssteigerungs-
initiative und stellt durch die verbindliche Festlegung der Ziele sowie der erforderlichen
MaRnahmen ein effektives Instrument zur Qualitatssteigerung dar.

Im wesentlichen ist der Verordnungsinhalt in 2 Teilbereiche gegliedert:

—  MaBBnahmen der Gemeinde:
In diesem Abschnitt (§1 bis §2) sind vor allem bindende Festlegungen zur
Qualitétssicherung bzw. zur Qualitdtssteigerung enthalten. Beginnend vom Bekenntnis
zur Bauqualitétssteigerung (z.B. Wettbewerbe fiir Gemeindehochbauten — Vorbildfunktion der
Gemeinde) dber Mallnahmen  zur  Qualitdtsférderung  (z.B.  Bauberatungen,
Informationsunterlagen, etc.) bis zur Festlegung von Qualitatssicherungsmalinahmen (z.B.
Gestaltungsbeirat, Qualifikation des BauSV, efc.).

-  Spezielle Vorgaben:
In diesem Abschnitt (§3 bis §5) sind, als Planungshilfe fiir Planer und Bauwerber Vorgaben
betreffend infrastrukturelle Zielsetzungen sowie definitive Vorgaben fir Bauwerke
festgehalten (Ge- und Verbote).



Grundlagen und Definitionen

Betreffend der grundsatzlichen Erlduterungen (Bestand, etc.) betreffend der Baugestaltung, etc.
wird auf das Buch: ,,Bauen in der Steiermark - Das Wohnhaus im siidsteirischen Weinland
— Entwicklung und Perspektive* (DI A. Krasser & DI Ch. Urthaler: Naturpark Siidsteirisches
Weinland; 2005) verwiesen.

Landschaftsschutzgebiet Nr. 35 — ,,Slidweststeirisches Weinland*

[...] zum Zweck der Erhaltung seiner besonderen landschaftlichen Schénheit und Eigenart,
seiner seltenen Charakteristik und seines Erholungswertes zum Landschaftsschutzgebiet nach
dem Steiermérkischen Naturschutzgesetz 1976 erkldrt. Dieses Gebiet wird als

Landschaftsschutzgebiet Nr. 35 (siid-weststeirisches Weinland) bezeichnet.
(Auszug aus dem LGBI. Nr. 12/2001)

»Naturpark®

“In sich geschlossener, gréBerer Landschaftsbereich, der sich durch natiirliche Eigenart,
Schénheit und Erholungswert auszeichnet und in seinem gegenwértigen Zustand erhalten
werden soll. Als noch relativ intakte Naturrdume und bestimmende Faktoren fiir Klima,

Wasserhaushalt und Landeskultur stehen Naturparke unter gesetzlichem Schutz.”
(Definition It. Brockhaus)

Im Gegensatz zu Nationalparks sind Naturparks Gebiete, die sich aus dem Zusammenwirken
von Mensch und Natur entwickelt haben, man kann sie also auch als eine Art ,Kulturlandschaft*
bezeichnen.

In der als Naturpark ausgewiesenen Region wird daher die im Gebiet lebende Bevélkerung als
wichtiger Faktor fiir die Entstehung, den Fortbestand und die Entwicklung charakteristischer
und schitzenswerter Eigenschaften angesehen.

»Kulturlandschaft“

~Durch den Menschen stark umgestaltete Landschaft, in deren Gestaltung vielfach einzelne

Faktoren dominieren (z.B. Agrarlandschaft, Industrielandschaft).
(Definition It. Brockhaus)



Erlauterung der Verordnungspunkte

zu § 1 — Qualititsbekenntnis ("Die Gemeinde als Bauherr)

Da Bauwerke eine Landschaft maltgebend préagen und somit im Naturparkareal unter anderem
eine direkte Auswirkung auf den wirtschaftlichen Erfolg (Tourismus) der gesamten Region
haben, war es, wie bereits mehrfach angefiihrt, ein vorrangiges Anliegen der Gemeinde(n) die
,Steigerung und Sicherung der baulichen Qualitdt” in Form einer Gemeindeverordnung als
definitives Ziel festzulegen.

Weiters wurde festgelegt, dass flir kommunale Bauaufgaben (,Die Gemeinde als Bauherr”) die
Qualitatssicherungsmafinahmen gemaR dem ,Leitfaden zur Abwicklung von Gemeinde-
hochbauten“ angewendet werden.

Mit dieser Festlegung wird verordnet, dass auch fur offentliche Bauvorhaben strenge
Qualitaitsmalstabe gelten, womit neben der Qualitdtsanhebung unter anderem eine
SVorbildwirkung® erzielt werden soll.

zu - Qualitatssicherung

Zur Sicherstellung, dass die angestrebte Steigerung der baulichen Qualitdt auch umgesetzt
wird, bedarf es der verfahrenstechnischen Bestimmungen, die als Grundlage und rechtliche
Basis dienen.

zu Gestaltungsbeirat

Um eine objektive, breit getragene und kompetente Beurteilung betreffend der Gestaltung von
Bauwerken sicherzustellen, wurde von der Gemeinde Heimschuh ein Gestaltungsbeirat
eingesetzt.

Dieser Beirat soll neben der beratenden Tétigkeit vor Allem die Aufgabe der fachlichen
Beurteilung betreffend des ,StralBen-, Orts- und Landschaftsbildes® sowie der ,aulleren
Gestaltung” von geplanten Bauwerke Ubernehmen.

zu fachkundige Bausachverstindige

Um auch im Bauverfahren die FortfUhrung der Qualitdtssicherung im Sinne der Zieldefinition
sicherzustellen, verpflichtet sich die Gemeinde, ausschlieBlich Bausachverstdndige zu
bestellen, welche Uber eine nachweisliche Qualifikation zur Beurteilung des ,Straf’en-, Orts-
und Landschaftsbildes” (gem. Baugesetz 1995 idgF. § 43 (4)) verfugen.

Betreffend der ,Qualifikation” wird angemerkt, dass diese z.B. durch einen Schulungsnachweis
betreffend BG95 §43(4), 0.4. nachgewiesen werden kann.

Allgemeine Anmerkung:

= Um im Rahmen der Bauverhandlung fachliche, die Planung betreffende Fragen direkt
abkldren zu kénnen und somit das Verwaltungsverfahren zu beschleunigen solite
angestrebt werden, dass der Verfasser der Projektunterlagen (gem. BauG § 23(4)) bzw. ein
von diesem bevollméchtigter, kompetenter Vertreter verpflichtend bei der Bauverhandlung
anwesend ist.



Auszug aus dem BauG idgF. (LGBI. Nr. 13/2011)

§23 Projektunterlagen

(4) Die Pléne und die Baubeschreibung sind vom Bauwerber, von den Grundeigentiimern
oder Bauberechtigten und von den Verfassern der Unterlagen, allfdllige weitere Nachweise
vom Bauwerber und von den Verfassern der Unterlagen unter Beisetzung ihrer Funktion
zu unterfertigen. Als Verfasser der Unterlagen kommen nur dazu gesetzlich
Berechtigte in Betracht.

zu § 2 - Qualitatsforderung
Um das erklarte Ziel der Steigerung der baulichen Qualitdt zu erreichen, sollen diverse
Forderungsmallnahmen durchgefiihrt werden. Obwohl in den vergangenen Jahren viele
Anstrengungen zum Thema ,Bewussteinsbildung®, ,Allgemeininformation®, etc. unternommen
wurden, mussen diese als langfristig wirkende MalRhahmen angesehen werden.

Um die Bauwerber im Sinne einer ,Qualitatssteigerung” direkt anzusprechen wurden in diesem
Abschnitt Festlegungen getroffen, in welchen sich die Gemeinde verpflichtet potentielle
Bauwerber kompetent zu beraten, relevante Unterlagen zur Verfiigung zu stellen, etc.

Neben der nochmaligen Unterstreichung des Zieles der ,Qualitatssteigerung® soll damit unter
anderem demonstriert werden, dass die Bevdlkerung nicht durch Verbote gezwungen, sondern
durch kostenlose Informationen (iberzeugt werden soll.

zu § 2(1) — Bauberatung

Wie sich im Laufe der letzten Jahre in einigen Naturparkgemeinden gezeigt hat, ist ein
personliches, von einem fachkundigen Sachverstandigen mit den Bauwerbern gefiihrtes
Gesprach oft die effektivste Moglichkeit innerhalb kurzer Zeit auf spezielle Situationen
einzugehen und den Bauwerbern und Planern detaillierte Informationen zukommen zu lassen.

Um diese, in vielen Gemeinden bereits langjahrig, erfolgreich durchgefiinrten Bauberatungen,
von Seiten der Gemeinde als verbindliche Informationsquelle fir Bauwerber festzulegen,
wurden die Beratungsgesprache als Verordnungspunkt aufgenommen.

zu § 2(2) - Informationsmaterial

Da die Bauwerber, wie bereits ausgeflihrt, durch Informationen (iber die weitreichenden
positiven Auswirkungen einer qualitdtsvollen Baugestaltung aufgeklart werden sollen, wurde
festgelegt, dass den Bauwerbern alle der Baubehdrde (Gemeinde) verfiigbaren
Informationsmaterialien kostenlos zur Verfligung gestellt werden.

Es wird angemerkt, dass neben den Broschiren und Biichern, welche im Wortlaut exemplarisch
angefihrt sind, unter diesem Punkt in jedem Fall auch Fachvortrage, Infoabende, etc. zu
verstehen sind.
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zu § 3 - Infrastruktur:

Vor allem in dicht bebauten Bereichen ist die Sicherstellung von Flachen bzw. Achsen fir
Infrastruktureinrichtungen von wesentlicher Bedeutung bzw. missen diese bei der Entwicklung
von Siedlungsraumen entsprechend bericksichtigt werden.

Bei groReren Baulandentwicklungen wird dies im Rahmen der zu erstellenden Bebauungsplane
der Fall sein. Im vorliegenden raumlichen Leitbild sollen jedoch bereits "Problembereiche” des
Bestands aufgezeigt werden und generelle Zielsetzungen definiert werden, welche z.B. im
individuellen Bauverfahren ihre Berlicksichtigung finden kénnen (Abtretung von Wegefldchen ...).

Grundsatzlich sollte bei der Errichtung bzw. dem Ausbau des Wegenetzes eine an den Bestand
anbindende, durchgangige ErschlieBung bevorzugt werden, die Ausfiihrung von Stichwegen
sollte nur in Ausnahmefallen, wie z.B. in untergeordneten Bereichen und nur mit der Ausbildung
von ausreichenden Wendemaoglichkeiten zugelassen werden.

Sind im Leitbild fir bestenende Siedlungsbereiche entsprechende Problempunkte dokumentiert,
solite im Rahmen der Bauverfahren auf die Freihaltung entsprechender Verbindungstrassen
geachtet werden. Die Darstellung der Verbindungstrassen in den Planbeilagen soll die
wesentliche Zielsetzung dokumentieren, die exakte, raumliche Lagefixierung hat im Zuge der
Detailbetrachtung zu erfolgen.

Des ofteren tritt die Problematik auf, dass bei der Errichtung von Wegen, die grundsatzliche
Absicht einer Ubernahme in das offentliche Gut besteht, diese sich jedoch aus den
verschiedensten Griinden verzdgert.

Da die Schaffung durchgangiger Wegenetze im offentlichen Interesse liegt, muss auch bis
zur Ubernahme in das offentliche Gut sicher gestellt sein, dass die entsprechende Nutzbarkeit
nicht durch Einzelinteressen blockiert wird. Es empfiehlt sich daher eine Festlegung im Zuge
des Bauverfahrens, dass von den Eigentlimern der Stralenflachen die Nutzung dieser Flachen
- im Sinne einer offentlichen Verkehrsflache - zu dulden ist.

Die Wahl der Breite des StraBenraumes muss neben einer langfristig sicheren Befahrung
(unter Beriicksichtigung der zu erwartende Frequenz) auch deren Bewirtschaftung (Schneerdumung
etc.) in Betracht gezogen werden. Dies kann zum Einen durch die Festlegung von
StralRenraumbreiten erfolgen, oder durch die Vorgabe gem. Landes-Strallenverwaltungsgesetz
(§24), wonach bei der Errichtung von Einfriedungen und Zdune ein Mindestabstand zur
Verkehrsflache frei zu halten ist.

Es wird des weiteren darauf hingewiesen, dass bei grofReren Strallenraumbreiten auch die
Profilgestaltung (Bankett, Fahrbahnbreite, Parkzonen, Gliederung der Befestigungsfldchen etc.)
Beachtung finden solite.

Bei Anbindungen an Verkehrswege mit erhohten Sicherheitsanforderungen (Hauptwege,
StraBen mit erhéhter Verkehrfrequenz, erhéhte Anforderungen hinsichtlich der Einsehbarkeit udgl.) sind
Vorkehrungen zu treffen, dass durch die Zu- und Abfahrten von den einzelnen Grundstlicken
keine Behinderung des flieBenden Verkehrs erfolgt. Es sind daher entsprechende
Einfahrtsbuchten durch Riickversetzen der Garten- oder Garagentore herzustellen.

Obwohl der Parkplatzdruck Uberwiegend in stadtischen Bereichen immer wieder flr
Spannungen sorgt, scheinen auch fiir dicht bebaute Areale in 1&andlichen Gemeinden Vorgaben
betreffend einer Parkplatzmindestanzahl zielfiihrend zu sein.



Die Herstellung der Infrastruktur (Ver- und Entsorgungsleitungen) stellt eine wesentliche
Voraussetzung fur die Entwicklung von Siedlungsrdaumen dar. Aus Kostengriinden kann diese
sehr oft nur abschnittsweise umgesetzt werden und daher sind die, fiur eine wirtschaftliche
Gesamtentwicklung erforderlichen Trassen bzw. Achsen langfristig abzusichern und von
Bebauungen frei zu halten.

Um den typischen durchgriinten Charakter der Siedlungsbereiche zu erhalten ist eine
Erhaltung von kleinrdumigen Griinziigen sowie durchgéingigen Griinverbindungen
anzustreben. Diese Vorgabe zielt nicht auf die Uberregional (Repro-Leibnitz) festgesetzte,
groraumige Grinziige ab, sondern soll im kleinrBumigen Siedlungsbereich eine
entsprechende Durchmischung und Aufwertung schaffen.

Gem. Schreiben der Stmk. Landesregierung, Abteilung 16 vom 23/12/2014 | GZ..:ABT16-TD.01-
562/2014-1 (siehe Beilagen) sind bei Baulandentwicklungen, welche Auswirkungen auf das
Ubergeordnete Stralennetz nach sich ziehen, folgende Punkte zu beachten:

— Beriicksichtigung der verkehrsplanerischen Grundsatze des Landes Steiermark (siehe
Beilagen "Verkehrsplanerische Grundsétze | Stmk. Landesregierung A16")

— Die B74 ist in Teilbereichen der Kategorie C1 zugeordnet, was bedeutet, dass
ErschlieBungen nur Uber bestehende Anbindungen vorgenommen werden diirfen. Sollte
dies rechtlich und technisch nicht mdglich sein, kann aus Sicht der A16 einer neuen
Anbindung nur unter der Voraussetzung zugestimmt werden, dass im Gegenzug
mindestens eine andere Zufahrt geschlossen wird.

— Anbindungen zu landwirtschaftlichen Nutzflaichen gelten grundsétzlich nicht als Zufahrten
im Rechtssinn.

— In jenen Bereichen, in denen die B74 die Kategorie C2 aufweist, sowie fir die L604, L634
und L678 gilt, dass ErschlieBungen zentral fir ein zusammenhangendes Gebiet erfolgen
mussen.

— Bei der Entwicklung von zusammenhéangeriden Siedlungsgebieten ist ein Verkehrskonzept
zu erstellen

—> Bei der Errichtung von Solar- und Photovoltaikanlagen im Nahbereich von Landesstrallen
ist auf deren Blendfreiheit hinsichtlich des Ubergeordneten StraRennetzes zu achten.

zu § 4 - Gestaltungsvorgaben fiir das gesamte Gemeindegebiet:

In diesem Abschnitt werden wesentliche Ge- und Verbote als verbindliche Vorgaben fiir das
gesamte Gemeindegebiet festgelegt. Mit diesen Vorgaben werden aufgrund der weitraumigen
Glltigkeit nur die wesentlichen Parameter des ,orts- und landschaftsgerechten Bauens®
geregelt.

Betreffend der formalen Erlauterungen bzw. der Bestandsaufnahme zu den einzelnen
Festlegungen wird auf das Buch: ,Bauen in der Steiermark - Das Wohnhaus im
siidsteirischen Weinland — Entwicklung und Perspektive® (DI A. Krasser & DI Ch. Urthaler:
Naturpark Siidsteirisches Weinland; 2005) verwiesen, welches auch als Bestandteil der
Erlauterungen anzusehen ist.
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Aligemeine Anmerkung:

Betreffend bestehender bzw. gegebenenfalls erforderlicher Bebauungspléne wird Folgendes angemerkt:

- Zur Vermeidung aufwéndiger Anderungsverfahren - bzw. um die Rechtssicherheit zu
gewdhrleisten - wird aus fachlicher Sicht empfohlen in rechtskréftige Bebauungspléne nicht
einzugreifen.

Soliten jedoch gravierende Abweichungen bzw. Diskrepanzen zu den Vorgaben dieses
Leitbildes bestehen, soliten die BPL aktualisiert bzw. angepasst werden.

- Fir neu zu erstellende Bebauungspline wird unbedingt empfohlen die ,Gestaltungs-
empfehlungen” aufzunehmen bzw. die Bebauungspldne an diese anzupassen.

zu § 4(1) — Geltungsbereich

Um alle BaumaRnahmen zu erfassen wurde der Begriff der ,baulichen Anlage* gemaf Stmk.
Baugesetz 1995 §4 Pkt.12. als Uberbegriff definiert. Bei dieser Definition sind gemaR der
Geltungsabgrenzung It. BauG95 §3 bauliche Anlagen, welche Ubergeordneten
Gesetzesmaterien unterliegen (z.B. MINROG, Bundesstralengesetz, efc.) ausgenommen.

Weiters werden durch die Definition der Zustandigkeitsabgrenzung (Gemeinde) markante
Bauvorhaben wie z.B. Sendemasten ab einer Héhe > 20m, etc., (siehe auch NschG. §3 (2)) vom
Geltungsbereich nicht erfasst.

Auszug aus dem BauG95 idgF.

§4 Begriffsbestimmungen

13.Bauliche Anlage (Bauwerk): eine Anlage, die mit dem Boden in Verbindung
steht und zu deren fachgerechter Herstellung bautechnische Kenntnisse
erforderlich sind.
Eine Verbindung mit dem Boden besteht schon dann, wenn die Anlage
- durch eigenes Gewicht auf dem Boden ruht oder
- auf ortsfesten Bahnen begrenzt beweglich ist oder
- nach ihrem Verwendungszweck dazu bestimmt ist, (iberwiegend ortsfest
benutzt zu werden;
Es wird angemerkt, dass ,Gelédndeveranderungen® nicht als ,bauliche Anlagen® anzusehen sind
und daher zusatzlich in den Geltungsbereich aufgenommen wurden. Durch die Definition:
Junmittelbares Umfeld zu baulichen Anlagen® sind grofle Gelandeveranderungen/
Erdbewegungen (Weinhénge, etc.), die nicht direkt mit einer baulichen Anlage in Verbindung

gebracht werden kdnnen, von dieser Verordnung nicht erfasst (Hinweis: Naturschutzrechtliche
Bewilligung gem. Naturschulzgesetz)

zu § 4(2) — Vorgaben

Die angefihrten Vorgaben sind als ,roter Faden” fir Planer und die Beurteilung anzusehen,
durch den eine Hilfestellung bei der Planung gegeben wird. Wie bereits erwahnt, ist in der
Gemeinde Heimschuh ein ,Gestaltungsbeirat” installiert, welcher die fachliche Beurteilung von
Bauvorhaben betreffend des ,Stral3en-, Orts- und Landschaftsbildes® Ubernimmt.



Durch diesen Beirat werden also samtliche Bauvorhaben im Gemeindegebiet hinsichtlich ihrer
Gestaltungsqualitat beurteilt und die Empfehlungen flieRen in das Bauverfahren ein. Durch die
individuelle, fachlich fundierte Beurteilung kann aus Sicht der értlichen Raumplanung eine
wesentlich bessere Gestaltungsqualitdt der Bebauung und damit auch eine optimiertere
Einbettung in das Orts- und Landschaftsbild erfolgen, als dies ausschlieflich im Rahmen von
allgemeinen Festlegungen Uber ein gesamtes Gemeindegebiet der Fall wire.

zu § 4(2) Pkt. a — Erscheinungsform
Im Wesentlichen bauen die Festlegungen auf gewachsene Strukturen auf, im Sinne
einer harmonischen Weiterentwicklung stellen die vorhandenen Strukturen somit die
Vorgabe flr weitere Entwicklungen dar. Im Anlassfall (unkiare oder nicht weiter erwiinschte
Strukturformen, etc.) sollen aber auch andere Entwicklungen in Absprache mit dem
Gestaltungsbeirat bzw. dem 6rtlichen Bausachverstandigen méglich sein.

Eine, dem Zweck des Gebaudes entsprechende, klare Grundrissform stellt nicht nur die
einfachste und somit glinstigste Bauform dar, sondern verleiht dem Gebiude auch eine
fur die Gegend typische und selbstversténdliche Gestalt.

Durch eine entsprechend einfache Gebaudeform, ohne ,Auswiichse” (Tiirmchen, Erker etc.)
oder ,Einschnitte” wird zudem die ,Energieeffizienz* erheblich verbessert.

,Einfach bauen heil3t somit auch giinstig bauen.”

Auszug: Stmk. BauG 95 idgF.

§43 Allgemeine Anforderungen an Bauwerke

(4) Zusétzlich zu den bautechnischen Anforderungen muss das Bauwerk derart
geplant und ausgefiihrt werden, dass es in seiner gestalterischen
Bedeutung dem StraBlen-, Orts- und Landschaftsbild gerecht wird. [...]

Die Wahl der Dachdeckung hat durch ihre weithin sichtbare Wirkung einen wesentlichen
Einfluss auf das duBere Erscheinungsbild einer Siedlungsstruktur, eine Abstimmung auf
die umgebende Bebauung bewirkt eine Beruhigung des Erscheinungsbildes. Es kann
auch der Fall eintreten, dass die Dachlandschaft der Bestandsstruktur keine geeignete
Grundlage fiir ein Anpassung darstellt (z.B. Welleternit oder dgl.). In derartigen Fallen (oder
in Ausnahmeféllen, wo eine véllig neue Siedlungsstruktur entwickelt wird), soll der Schwerpunkt
auf Dachdeckungen in Form von kleinformatigen, unglasierten Deckungsmaterialien in rot
bis rotbraunem bzw. grauem Farbton forciert werden, da diese Erscheinungsformen den
wesentlich Bestandteil der Dachlandschaft im siidsteirischen Raum bilden.

Betreffend der Farbgestaltung wurde bewusst auf ein Verbot verzichtet, da sich dieses
nicht genau definieren lasst (dezidierte Farbangaben erforderlich). Durch die Definition ,mit
der Umgebung harmonieren” ist bei der Farbauswahl nicht nur die direkte gebaute
Umgebung ausschlaggebend, sondern vor allem die natlirliche Umgebung (Wald, Wiese,
efc.) zu bericksichtigen.

Grundsatzlich kann jedoch festgehalten werden, dass gedeckte (natiirliche und nicht
gesattigte) Farben in den meisten Féllen eine gute, mit der Umgebung harmonierende
Farbwabhl darstellen.




Um die Bauwerber vor ,bdsen Uberraschungen”* zu schiitzten und um einen rechtzeitigen
Genehmigungszeitpunkt fiir die Baubehorde zu schaffen (vor der Endfertigstellung — Kosten,
etc.) wurde festgelegt, dass zur Beurteilung durch die Baubehérde groRformatige Muster
herzustellen sind.

*

Die Erfahrung hat leider gezeigt, dass die ,Farbe" fir das gesamte Bauwerk meist anhand von
ca. 5x5cm kleinen Mustern ausgesucht und fixiert wird und die Bauwerber aufgrund der
massiv differenzierenden Wirkung einer groen Fldche derselben Farbe oft selbst vom
Ergebnis enttduscht sind.

zu § 4(2) Pkt. b — Baukérperausrichtung

In Hanglagen konnen durch die Ausrichtung der Baukdrper parallel zu den
Hohenschichtlinien des natirlichen Gelandes und durch die Wahl einer mdglichst
geringen Gebaudebreite notwendige Gelandeveranderungen minimiert werden.

Durch diese Parallelstellung bzw. horizontale Ausrichtung von schmalen Baukdrpern
konnen nicht nur Kosten flir Erdarbeiten gespart werden und teure Stutzbauwerke
entfallen, sondern auch ebenerdig zugangliche Eingangs- und Terrassenzonen
geschaffen werden.

,Das Gebéude ist dem Geldnde anzupassen, nicht das Geldnde dem Geb&dude*®

zu § 4(2) Pkt. ¢ — Geldndeverdnderungen

Die harmonische Einbettung der neuen Baukorper in den natirlichen Gelandeverlauf stellt
eine wesentliche Zielsetzung des raumlichen Leitbildes dar. Gelandeveranderungen bei
BaumaBnahmen in Hanglagen werden sich kaum vermeiden lassen, wichtig ist dabei zu
beachten, dass diese auf die unbedingte Erforderlichkeit eingeschrankt werdenund
nicht fur die Anschittung von kinstlichen, unnatirlich im Gelande wirkenden Higeln
verwendet werden und dass die VeranderungsmaBnahmen entsprechend gestaltet und
gegliedert werden.

Vor allem in Hanglagen kommt es durch Veranderungen des natirlichen
Gelandeverlaufes zu starken Beeintrachtigung des Erscheinungsbildes der typischen
sldsteirischen Higellandschaft. Aufschittungen und hohe Stitzbauwerke sollten daher
weitestgehend vermieden werden. Sie sind nicht nur kostenintensiv in der Herstellung,
sondern schaden auch dem Gesamterscheinungsbild des Hauses und der (Kultur-)
Landschaft.

Im Zuge der ,Gestaltungsvorgaben wurden daher Hohenbeschrankungen eingefiihrt. So
wurde unter anderem festgelegt, dass die einzelnen Stufen bei Gelandebdschungen (ohne
Stiitzbauwerke) im Mittel eine Hohe von je max. 1,0m nicht Gbersteigen durfen.

Zur Uberwindung gréRerer Hohen konnen z.B. Terrassierungen mit einer jeweils den
Vorgaben entsprechenden Einzelstufenhéhe ausgefuihrt werden.

,Das Gebéude ist dem Geldnde anzupassen, nicht das Geldnde dem Gebé&ude* 10

Auch bei BaumaBnahmen im ebenen Gelédnde sind kinstliche Aufschittungen vor
Terrassen zu vermeiden.




zu § 4(2) Pkt. d — Bepflanzungen
Durch die Bepflanzung kann ein bedeutender Beitrag zur landschaftsvertraglichen
Bebauung erreicht werden. Erst mit Umsetzung dieser MaBnahme erfolgt eine
harmonische Gliederung der Siedlungsrdume in Freiraum | Grinraum und verbauter
Flache. Dieser Eindruck wird durch die Verwendung von regionstypischen Pflanzen —
wie diese auch im umgebenden Freiland vorhanden sind — verstérkt. Die individuelle
Gestaltung durch untergeordnete Zierpflanzen bleibt davon unbertihrt.

Ziel der Festlegung ist, dass die das Orts- und Landschaftsbild bestimmenden
Bepflanzungen und Heckeneinfassungen in regionstypischer Form erfolgen, gleichzeitig
soll aber den individuellen Interessen von Gartenliebhabern ein gewisser Freiraum zur
Gestaltung gegeben werden. Wesentlich dabei ist, dass die "Sonderpflanzungen” nicht
das Erscheinungsbild dominieren, sondern als deutlich untergeordnet erfasst werden
konnen (die Beurteilung Gber regionstypisch bzw. standortgerecht kann aber nicht auf der
Ebene der ortlichen Raumplanung erfolgen, sondern ist im Zweifelsfall im Rahmen einer
fachlichen Beurteilung durch einen Befugten zu ermitteln).

Allgemeine Anmerkung:

Es wird empfohlen zu jedem Gebédude einen ,Hausbaum® (regionaltypischer Laubbaum) zu

pflanzen.

—  Die Pflanzung eines ,Hausbaumes” (in Form eines Laubbaumes)} bringt viele Vorteile mit
sich. Er kann als Ergdnzung zum sommerlichen und winterlichen Klimaschutz gesehen
werden und dient unter anderem als Bezugsobjekt fiir die Gebdudegréfle. Aber die wohl
wichtigste  Eigenschaft ist, dass durch ,Hausbdume“ die gebietstypische
Landschaftsgliederung durch prégnante Strukturelemente wieder aufgenommen bzw.
fortgeselzt wird.
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zu § 4(2) Pkt. e — Solar und Photovoltaik-Anlagen

In den letzten Jahren hat sich die alternative Energiegewinnung immer starker
durchgesetzt. Die Situierung derartiger Anlagen auf den Geb&udedachern bringt
zunehmend gestalterische Probleme mit sich (einfache Dachformen werden durch partielle
PV-Anlagen zerstlickelt, efc.).

Um dieser Problematik in formaler Sicht entgegen zu steuern, wurden Festlegungen
betreffend der Ausflihrung bzw. Anordnung von derartigen Anlagen getroffen, wobei im
speziellen ein Verbot von silhouettenbildenden Aufstdnderung bzw. Situierung sowie
Vorgaben hinsichtlich die Verteilung bzw. Anordnung der einzelnen Module getroffen
wurden.

In diesem Sinne wurde z.B. festgelegt, dass bei geneigten Déchern einfache, lineare
Strukturen (z.B. entlang des Firstes, gesamte Dachfliche, etc.) gewahlt werden soliten, da
durch eine derartige, lineare Struktur zumindest das Erscheinungsbild der geschlossenen,
ruhigen Dachflache nicht zu sehr gestort wird.

Auch PV-Freianlagen konnen das Orts- und Landschaftsbild erheblich stéren. Im Fall von
starren Anlagen erscheint (abhdngig von der Lage und auch von der Gréf3e der Anlage) eine
Einbettung in z.B. einen Hang, eine natiirliche Bdschung oder in eine gestalterisch
vertretbare, kleinrdumige Aufschiittung als eine geeignete Maflnahme, um Stérungen des
Landschaftsbildes zu minimieren.

Frei stehende, dem Sonnenlauf folgende Anlagen (Tracker, Mover) mit einer Hohe von
mehr als 3,5m (anzeigepflichtig gem. Stmk. BauG95 idgF., §20(3)h.) stellen in jedem Fall
einen markanten Eingriff in das Landschaftsbild dar und sind daher unzulassig.



Erlauterung zu gebietsspezifischen Vorgaben

zu § 5(1) - Landschaftsbereiche mit ergdnzenden Vorgaben
und zu §5(2) - Sonstige Bereiche aulerhalb der baulichen Entwicklung

Allgemeines zur Gemeinde
Das Gemeindegebiet der Gemeinde Heimschuh befindet sich im zentralen Teil des politischen
Bezirkes Leibnitz und erstreckt sich, ausgehend vom Sulmtal, nach Norden und Siiden in das
sudsteirische Hlgelland. Heimschuh grenzt an die Gemeinden Kitzeck im Sausal, Tillmitsch,
Kaindorf an der Sulm, Seggauberg, Gamlitz und GroBklein. Die Gesamtfliche des
Gemeindegebietes betragt ca. 1.851 ha.

In erster Linie stellt sich die Gemeinde mit 1.980 Einwohnern (Stand 01/01/2013) als
Wohnsitzgemeinde dar.

Als Ursprung der Siedlungsentwicklung kann der heutige Ortsteil Klein Heimschuh mit der Kirche
als Mittelpunkt, angesehen werden. Spéter wurde jedoch zunehmend der Bereich entlang der
heutigen L604 besiedelt, in weiterer Folge entlang der B74 und nérdlich davon. Weitere kleine
Siedlungszentren bestehen in Unterfahrenbach, Sauberg, Muggenau, und Weilheim. Im Bereich
der nordlichen Siedlungserweiterung von Klein Heimschuh, im Schnittpunkt zwischen
Landesstralle (L604) und der Sulm beginnt sich ein fir Heimschuh zentraler Ortsbereich im
Umfeld des Gemeindeamtes zu entwickeln.

Weite Bereiche des zum Teil auch intensiv, landwirtschaftlich genutzten Talbodens, sind It.
Regionalem Entwicklungsprogramm fiir die Planungsregion Leibnitz als landwirtschaftliche
Vorrangzone festgelegt. Schwerpunkt des Ackerbaues stellt der Anbau von Kérnermais dar, bei
der Viehzucht berwiegt die Schweinezucht mit zum Teil sehr groRen Tierbestanden.

Die an den Talbereich angrenzenden Hiigelzonen von Heimschuh liegen innerhalb des
Naturparks ,Siidsteirisches Weinland“ (Landschaftsschutzgebiet Nr.: 35). FlachenméaRig spielt
der Weinanbau gegeniber der Ubrigen, landwirtschaftlichen Nutzung eher eine untergeordnete
Rolle, jedoch erlangt die touristische Nutzung im Dunstkreis des Naturparks und des zunehmend
an Bedeutung gewinnenden ,Siidsteirischen Weines" immer mehr an Gewicht.

Gebietsabgrenzung und Aufbau
In Ergénzung zu den allgemeinen, fiir das gesamte Gemeindegebiet giiltigen Parameter It. §3
und §4 werden unter §5 spezielle, gebietsspezifische Vorgaben fiir die einzelnen Landschafts-
bzw. Siedlungsbereiche zusammen gefasst.

Die Abgrenzung der einzelnen Landschaftsbereiche erfolgte dabei in Anlehnung an bestehende
Planungen. Die "Bereiche der baulichen Entwicklung" (It. §5(1)) entsprechen daher den
Siedlungsbereichen It. drtlichem Entwicklungskonzept (Bestand + Potential) und die Abgrenzung
der "Bereiche aulerhalb der baulichen Entwicklung It. OEK" (It. §6(2)) folgt der Definition der
"Landschaftsteilraume" It. §3 des REPRO-Leibnitz (LGBI. Nr. 76/2009).
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01

Nutzung

Topografie

Bau...

Heimschuh Zentralraum

Topographie: Talboden, ebene Lage

Nutzungsstruktur: deutliche Durchmischung
(Wohnen, Gewerbe, landwirtschaftliche Nutzungen)

Bebbauungsstruktur:  sehr durchmischt aufgrund der Nutzungsvielfalt
Dachformen: sehr durchmischt aufgrund der Nutzungsvielfalt

Nutzungskonflikte: Hochwasser, Larm (Landes- Bundesstrae), Nutztierhaltung

Der Zentralraum von Heimschuh ist von unterschiedlichsten Nutzungen gepragt. Im
Nahbereich zur Sulm an der L604 beginnt sich ein Ortszentrum zu entwickeln. Hier
sind neben dem Gemeindeamt auch das Musikheim, ein Cafe, ein Geldinstitut sowie
diverse Geschafte angesiedelt.

Der 6stliche Anschluss an den Kernbereich von Heimschuh, sowie die Besiedelung
nordlich der Sulm stellen die Kernzone fiir Tierhaltungsbetriebe (Schweinezucht)
dar. Hier befinden sich zum Teil noch Betriebe mit groflen Viehzahlen und
entsprechend groRen Geruchskreisen (Emissionskreisen).

Im Kreuzungsbereich zwischen B74 und L604 haben sich gewerbliche Betriebe
angesiedelt. Vereinzelt sind auch Wohngebaude anzutreffen, wobei auf Grund der
glnstigen Lage gewerbliche Nutzungen in diesem Bereich zu bevorzugen sind.

Im Umfeld des "Schlecker Marktes" haben sich neben den vorherrschenden
Wohnnutzungen auch gewerbliche Betriebe angesiedelt, wobei in Zukunft der
Wohnnutzung (mit Ausnahme direkt entlang der Bundesstraf3e) der Vorzug einzuraumen
isl.

Der gesamte Siedlungsbereich ,Heimschuh Zentralraum® befindet sich im
Talbodenbereich und das Geldnde kann im gesamten Areal als nahezu eben
bezeichnet werden.

Aufgrund der bestehenden, sehr unterschiedlichen Nutzungen bzw. der
vorhandenen zentralortlichen Einrichtungen, sind auch verschiedenste Bauformen
vorzufinden. Die Palette reicht vom modernen 2-geschofligen Wohnhaus mit
Flachdach bzw. flachgeneigten Pultdach, Uber traditionelle, eingeschossige
Gebaude mit steilem Satteldach, bis hin zu landwirtschaftlichen Gebauden und
Stallungen, sowie auch gewerblichen Betriebsgebauden.

Die zentralortliche Einstufung bzw. Funktion fordert auch ein erhdhten
Flachenbedarf an PKW-Abstellpldtzen, die im Bauverfahren entsprechend zu
beriicksichtigen sein werden.



! Heimschuh Zentalraum |

Ubersichtsdarstellung | OHNE MafBstab

Abgrenzung des Landschaftsbereiches

01.a.(1)  Festlegungen Infrastruktur It. §6

01.  Betroffener Landschaftsbereich
a. Pkt. a. Infrastruktur
(1)  Detailbeschreibung It. Pkt. a.

InfrastrukturmalBnahmen (ca.- Verlauf, siehe Erlduterungen zu §4)
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Nutzung

Topogralie

Bau...

Klein Heimschuh

Topographie: eben bis leichte Hanglage

Nutzungsstruktur: historischer Ortskern mit 6ffentlichen Funktionen
(Schule, Mehrzwecksaal, Kirche)

Bebauungsstruktur liberwiegend kleinstrukturierte Wohnbebauung
Dachformen: liberwiegend Satteldach

Nutzungskonflikte: -

Der Bereich von Klein Heimschuh stellt mit der Kirche als Mittelpunkt den Ursprung
der Siedlungsentwicklung dar. In diesem Umfeld hat sich auch die Schule und der
Kindergarten angesiedelt. Flir den das Siedlungsgebiet durchschneidenden
Siegmundbach wurde ein Rickhaltebecken errichtet. Auch bestehen von Seiten der
Gemeinde Uberlegungen, weitere Infrastrukturmafnahmen im Zusammenhang
mit dem Schulbereich zu treffen (ErschlieBungsmaBnahmen, ev. Zubau fiir Turn- und
Mehrzweckhalle).

Der bereits fast zur Génze verbaute, zentrale Siedlungsbereich von Klein
Heimschuh konnte langfristig gesehen in Richtung Norden bzw. Nordosten mit dem
derzeitigen Bestand zusammen wachsen. Nach Sidwesten erfolgt die Abgrenzung
der Besiedelung zum Teil durch Waldabgrenzungen. Ansonsten wird eine
Besiedelungsstruktur  in  Anpassung an den nérdlich angrenzenden
Siedlungsbereich angestrebt.

Das Areal "Klein Heimschuh belindel sich im Talbodenbereich der Gemeinde und
kann weitgehend als eben bezeichnet werden, bzw. weist nur leichte Hanglagen
auf.

Aufgrund der vorwiegenden Wohnnutzung bzw. Einfamilienhausbebauung ist die
Bebauungsstruktur (mit Ausnahme der 6ffentlichen Gebaude) relativ kleinstrukturiert
bzw. besteht aus 1-gescholigen Gebauden (EG + ausgebautes DG)

Im wesentlichen sind in diesem Bereich fast ausschlieBlich Satteldach mit
unterschiedlichen Neigungen vorzufinden. Als Deckungsmaterialien sind
vorwiegend kleinformatige Materialien anzutreffen.



Legende: Ubersichtsdarstellung | OHNE MafBstab
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Nutzung

Topografie

Bau...

Anmerkung:

Wohnbereich nordlich der B74

Topographie: Grofteils Siidhanglagen; dstlicher Teil: Talboden
Nutzungsstruktur: Wohnnutzung mit Restbestand Gewerbe
Bebbauungsstruktur:  iiberwiegend kleinstrukturierte Wohnbebauung
Dachformen: iiberwiegend Satteldach

Nutzungskonflikte: Larm (B74)

Dieser Bereich stellt einen der schonsten zu entwickelnden Siedlungsbereiche in
der Talzone von Heimschuh dar.

Der Bestand in diesem Umfeld ist nahezu ausschlieBlich fiir Wohnzwecke
genutzt, wobei sich lediglich an der Landesstrale noch ein gewerblicher
Restbestand (Schiosserei Fabian) befindet.

Der westlich angrenzende Hangbereich wird im Winter sehr gerne als Schihang fir
Kinder genutzt.

Entlang der Bundesstralle sind auf Grund der Larmbelastung Wohnbebauungen
eher schwierig umzusetzen. In diesen Bereichen sollten (unter Beachtung der
gegenseitigen Vertraglichkeit) entsprechende Nutzungen umgesetzt werden.

Der nordwestlich an der B74 liegenden Freibereich (gegeniber dem Spar-Markt)

~ konnte, auf Grund der giinstigen Lage, z.B. als gewerblich zu nutzende Flache

entwickelt werden.

Die Flachen weisen eine leichte Slidhanglage auf und eigenen sich daher sehr gut
fur die Bebauung mit Cin- und Zweifamilienwohnhéusern

Aufgrund der vorwiegenden Wohnnutzung bzw. Einfamilienhausbebauung ist die
Bebauungsstruktur relativ kleinstrukturiert bzw. besteht vorwiegend aus
1-gescholligen Gebduden (EG + ausgebautes DG)

Als Dachform herrscht das Satteldach in unterschiedlichster Ausformung sowie
verschiedenen Dachneigungen vor.

In diesem Bereich haben sich im Zuge der Besiedelung vor allem
StichstraBenlosungen entwickelt. Es sollte daher  bei kdnftigen
Baulandausweisungen, Bebauungsplanungen, sowie Baubewilligungen unbedingt
Augenmerk auf zusammenhdngende, durchgingige ErschlieBungs-
moglichkeiten, auch hinsichtlich von Geh- und Radwegen gelegt werden.



- Wohnen nérdlich B74

Legende! Ubersichtsdarstellung | OHNE MaRstab
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Nutzung

Topografie

Bau...

Unterfahrenbach

Topographie: Talboden, ebene Lage

Nutzungsstruktur: Wohnnutzung mit einem landwirtschaftlichen Betrieb
Bebauungsstruktur fast ausschlieBlich kleinstrukturierte Wohnbebauung
Dachformen: Satteldach

Nutzungskonflikte: Nutztierhaltung im Ort Unterfahrenbach

Unterfahrenbach wird aus einem lang gestreckten Siedlungsbereich — beginnend
von der Sulm im Norden, bis in die Nahe der Gemeindegrenze von Grofl3klein —
gebildet.

Der gesamte Bereich wird fast ausschlieBlich fiir Wohnzwecke genutzt. Jedoch
bestent im Ortsbereich von Unterfahrenbach noch Landwirtschaft mit
Nutztierhaltung.

Das kann aufgrund der Lage im Talbodenbereich als weitgehend eben bezeichnet
werden, bzw. weist vereinzelt Hanglagen auf.

Der gesamte Bereich weist eine kleinstrukturierte Bebauung auf.

Im nérdlichen Siedlungsbereich sind die Bauformen unterschiedlich, es sind jedoch
vorwiegend steilere Satteldacher vorzufinden aber auch einige Bungalows mit
flachen Dachern sind vertreten. Die Firstrichtungen und Deckungsmaterialien sind
ebenfalls sehr unterschiedlich.

Dic Bcbauung in dicsem Bercich konzentriert sich im Wesentlichen auf dic
Westseite des Gemeindeweges. Da in diesem Bereich der Schwerpunkt der
bestehenden Bausubstanz steile Satteldacher aufweist, sollte dieses
Erscheinungsbild weitergeflihrt und verstarkt werden.

Im Ortsbereich vom Unterfahrenbach herrscht ebenfalls die Einzelbebauung mit
unterschiedlichen vorwiegend steileren Satteldachern vor, es sind jedoch auch
einige flacher geneigte Sattelddcher anzutreffen. Das Dachdeckungsmaterial bildet
sich aus Ziegeldeckung und Eternitdeckung, die Firstrichtungen sind ebenfalls sehr
unterschiedlich, jedoch im schmalen Bereich entlang der Gemeindestralie
vorwiegend parallel zum Straf3enverlauf.

Im sidlichen Bereich ist die Bebauung in Form einer Zeilenbebauung entlang der
Gemeindestralle angeordnet. Im Wesentiichen hat sich auch hier die Bebauung
westlich des Gemeindeweges entwickelt. Lediglich im Anschlussbereich an den
Dorfkern zu Unterfahrenbach erfolgte auch ostlich davon eine kleine Besiedelung.

Der Siedlungsraum im Nahebereich zu Grol¥klein stellt eine solitire Bebauung dar.
Die Wohngebaude weisen mehrheitlich Satteldacher mit eher flacheren
Dachneigungen auf.



= Klein Heimschuh

Legende: Ubersichtsdarstellung | OHNE Mafstab
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Nestelberg - Talboden

Topographie: Talboden, ebene Lage

Nutzungsstruktur: Wohnnutzung

Bebauungsstruktur kleinstrukturierte Wohnbebauung
Dachformen: Satteldach

Nutzungskonflikte: Larm

Bei dem kleinen, an der Grenze zu Nestelberg liegenden Besiedelungsbereich
handelt es sich um eine ebene Lage direkt an der Landesstralie.

Es herrscht die Wohnnutzung vor, wobei die Baukorperausbildungen
(Dachneigungen, Deckungsmaterialien, Firstrichtungen etc..) duBerst unterschiedlich
sind.

Diese Besiedelung stelit eine Randform dar, die, ausgenommen von kleinrdumigen
Erweiterungen, im Wesentlichen beibehalten und nicht weiter entwickelt werden
sollte. Ziel wird sein, die bestehende, eher lose Bebauung zu einem einheitlichen
Siedlungsbild mit &hnlichen Baukdrpern und zusammen hangender Erschlieung zu
entwickeln.



Ubersichtsdarstellung | OHNE Mafstab
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Nutzung

Topografie

Bau...

Nestelberg - WeiRheim

Topographie: Hanglage

Nutzungsstruktur: Wohnnutzung

Bebauungsstruktur kleinstrukturierte Wohnbebauung (tw. Bungalow)
Dachformen: Satteldach (ein singuldres Pultdach)

Nutzungskonflikte: zum Teil Nutztierhaltung

Im Siedlungsbereich von Nestelberg wird vorwiegend als Wohnstandort genutzt.
Etwas weiter 6stlich, im Bereich des Talbodens befinden sich noch
landwirtschaftliche Betriebe mit Nutztierhaltung. Fir klnftige Bebauungen sind
daher dementsprechende Pufferflachen zu bericksichtigen.

Auch wenn es sich bei dem Bereich Nestelberg nicht um einen Siedlungsbereich in
der Wertigkeit wie den Ortsraum von Heimschuh handelt, so soll sich auf Grund der
sehr schonen Lage der konzentriertere Besiedelungsbereich (sidlich des Waldes)
durchaus weiter entwickeln.

Das Areal weist grof3teils moderate Hanglage auf, wobei jedoch angemerkt wird,
das zum Teil auch deutliche Hanglagen anzutreffen sind.

Es herrscht die kleinstrukturierte Einzelbebauung als Wohnnutzung vor.
Anzutreffen sind die unterschiedlichsten Dachformen, —neigungen und
Dachdeckungsmaterialien, auch die Firstrichtungen sind sehr unterschiedlich.

Vereinzelt sind auch Bungalows sowie altere Bausubstanz mit steilerer Dachform
anzutreffen.

Am hochsten Punkt der bestehenden Bebauungen befindet sich ein einzelnes
Wohnhaus mit fachgeneigtem Pultdach.

Die im Wesentlichen vorherrschende Dachform des Satteldaches sollte beibehalten
werden. Lediglich im ndheren Umfeld von Puldachern sollte zur Vermeidung einer
Solitéarbildung auch die Moglichkeit einer dhnlichen Dachform zuldssig sein.



T
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Pernitsch

Scheiben

Pernitsch - Scheiben

Topographie: Pernitsch: leichte Hanglage
Scheiben: Talboden

Nutzungsstruktur: Durchmischte Nutzung
(Wohnen, bzw. in Pernitsch untergeordnet Ferienwohnungen und
Landwirtschaft)

Bebauungsstruktur kleinstrukturierte Wohnbebauung
Dachformen: Satteldach

Nutzungskonfiikte: -

Der Bereich liegt in leichter Hanglage mit ausgepragter, klein strukturierter
Dorfbildung und weist durchmischte Nutzungen (iiberwiegend aus Neubauten) auf.
Neben der Wohnnutzung befinden sich hier auch Betriebe mit Nachtigungs-
mdglichkeiten, sowie in sehr untergeordnetem Ausmaf Landwirte mit geringflgiger
Nutztierhaltung.

Die Bebauung sollte dem Bestand entsprechend in einzeiliger Form entlang der
StraRe erfolgen, wobei diese Abgrenzung im nordwestlichen Bereich auf Grund der
Hanglage strenger gehalten werden sollte.

Die vorherrschende Dachausbildung ist das Satteldach mit Dachneigungen
zwischen ca. 30-48°. Die Deckungsmaterialien sind unterschiedlich (Ziegel,
Eternit..), auch die Ausrichtung des Haupffirstes ist sehr unterschiedlich.

Die bestehende, dorfliche Struktur sollte gewahrt bleiben, es sollen daher nur
Einfamilienwohnhauser und Wirtschaftsgebdude bzw. Nebengebdude mit
Satteldachern, die sich in die bestehende, klein strukturierte, lberwiegende
Bebauung einfugen, zulassig sein.

Sidlich der Waldzone von Scheiben befindet sich eine zeilenférmige Besiedelung
entlang der Waldrandzone in ebener bis leicht geneigter Hanglage.

In diesem kleinen Areal ist ausschlieBlich kleinstrukturierte Wohnbebauung mit
Sattelddchern vorzufinden.

Die Hauptfirstrichtungen sind im Wesentlichen parallel zur ErschlieRungsstralle
verlaufend, die Dachneigungen bewegen sich in etwa zwischen 35° und 45° und die
Dacheindeckung besteht Uberwiegend aus kleinformatigen, rot bis rotbraunem
Materialien, vereinzelt sind auch Eternitdeckungen anzutreffen.



Pernitsch-Scheiben

Legende: Ubersichtsdarstellung | OHNE Maf3stab
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Gewerbezone Kratzer-Watz

Topographie: Talboden, eben

Nutzungsstruktur: Gewerbliche Bebauung

Bebauungsstruktur zum Teil groBvolumige Baukérper (Gewerbe)
Dachformen: Flach + Satteldach

Nutzungskonflikte: Hochwasser, fehlende Abbiegespur

In diesem Bereich entlang der Bundesstralle besteht eine kleine, kompakte
Besiedelungsstruktur. Aus bestehenden Nutzungen haben sich zwei gewerbliche
Betriebe (Fliesenleger ,Kratzer® und Zimmereibetrieb ,Watz") entwickel.

Der Standort entlang der Bundesstrale weist auf Grund seiner Lage (gute
Einsehbarkeit, sowie keine Nutzungskonflikte zu. benachbarten Wohngebieten) eine gute
Eignung flir gewerbliche Nutzungen auf, wobei eine entsprechende Entwicklung in
Anpassung an die bestehende Siedlungsstruktur eher entlang der Bundestrasse
ausgebildet werden sollte. Die Flachen liegen im HQ-Bereich und sind daher zum
derzeitigen Stand nur auf den Bestand eingeschrankt nutzbar.

Fir eine Ausdehnung der Nutzungsflichen sind — neben dem Nachweis einer
Hochwasserfreistellung — auch entsprechende Adaptierungen hinsichtlich der
Zufahrt von der B74 (Abbiegespur) umzusetzen. Eine Ausnahme wére nur dann
gegeben, wenn von Seiten der Landesstrallenverwaltung bzw. den zustandigen
Fachstellen der Stmk. Landesregierung eine Genehmigung vorliegen wirde, dass
flr die Nutzung kelne Abblegespur erforderlich wére.

Bei den silidwestlich anschlieBenden Wohnobjekten handelt es sich um ein
ehemaliges Aufflillungsgebiet im Freiland, welches nicht weiter entwickelbar ist.



! Gewerbezone Kratzer-Watz

Legende: Ubersichtsdarstellung | OHNE MafBstab

R IERASANY

! f) i Abgrenzung des Landschaftsbereiches
&:- ey -d‘éi‘:
01.a.(1)  Festlegungen Infrastruktur It. §6

01.  Betroffener Landschaftsbereich
a. Pkt. a. Infrastruktur
(1)  Detailbeschreibung It. Pkt. a.

InfrastrukturmaBnahmen (ca.- Verlauf, siehe Erlduterungen zu §4)

Réaumliches Leitbild — Gemeinde Heimschuh | Seite 45



09

Nutzung

Bau...

Muggenau Talboden

Topographie: Talboden

Nutzungsstruktur: Im Kreuzungsbereich: gewerbliche Nutzung
ansonsten Wohnnutzung

Bebauungsstruktur kleinstrukturierte Wohnbebauung + Gewerbehallen

Dachformen: vorwiegend Satteldach
gewerblich: Flach- bzw. Pultdach

Nutzungskonflikte: L&rm

Im Kreuzungsbereich zwischen B74 und L634 haben sich im ebenen Talboden
Betriebe angesiedelt.

Fur den Bereich Kappelhof (8stlich der B74) ist, auf Grund der Nahe zum Ferien-
bzw. Erholungsbereich Sulmsee, eine weitere Ausdehnung der gewerblichen
Nutzung Richtung Osten nicht erwlinscht.

Weiter entlang der L634 hat sich eine kleinrdumige Besiedelung (Wohnbebauung)
gebildet.

Sudlich der Landesstrale ist diese Besiedelung in ebener Lage in einzeiliger Form
vorhanden. Die vorhandene Bebauungsstruktur sollte im Wesentlichen beibehalten
werden, wobei kleinrdumige Erweiterungen, unter Berlcksichtigung der
Hochwasserabflussbereiche, zugelassen werden kénnen.

Nordlich der Landestrale handelt es sich um ein - im Nahbereich zur Landesstrale
— ebenes Gelénde, welches nach Norden in eine leichte Hanglage Ubergeht. In
diesem Siedlungsbereich wurde ein Bebauungsplan (08 ,Lickl") beschlossen,
dessen Vorgaben zur Infrastruktur zu berlcksichtigen sein werden, die
ErschlieBung von neuen Baupldtzen (ber das (bergeordnete Straflennetz
(Landesstral3e, Bundesstrae) kann nur liber bestehende Gemeindewege erfolgen.

Vorherrschende Dachausbildung der kleinstrukturierten Wohnbebauung ist das
Satteldach mit einer iberwiegenden Dachneigung von ca. 45°. Vereinzelt sind auch
flachere Neigungen anzutreffen. Die Deckungsmaterialien sind unterschiedlich
(Ziegel, Eternit..). Vereinzelt sind auch alte, eher landschaftstypische Gebaude mit
Ziegeldeckung anzutreffen.

Im Bereich Wohngebiet Muggenau sollten Bebauungen zugelassen werden, die
sich in die bestehende, klein strukturierte Form einfligen.



Legende: Ubersichtsdarstellung | OHNE MaBstab

S i Abgrenzung des Landschaftsbereiches
SawrexEn .s:

0t.a.(1)  Festlegungen Infrastruktur It. §6

01.  Betroffener Landschaftsbereich
a. Pkt. a. Infrastruktur
(1)  Detailbeschreibung It. Pkt. a.

InfrastrukturmalBnahmen (ca.- Verlauf, siehe Erlsuterungen zu §4)

Ré&umliches Leitbild — Gemeinde Heimschuh | Seite 47



10

Tourismuspotenzial Sulmsee

Topographie: Talboden

Nutzungsstruktur: vorgesehen: touristische Nutzung (It. Nachbargemeinde)

Bebauungsstruktur unbebaut (kleinstrukturierte Holzblockbauten im Umfeld)
Dachformen: Satteldach

Nutzungskonflikte: Lérm

Von Leibnitz kommend grenzt im Ortseinfahrtsbereich zu Heimschuh der
Freizeitbereich des Sulmees. Fir den Anschlussstreifen zwischen B74 und dem
Ferienwohngebiet ist von der Gemeinde Heimschuh eine entsprechende Nutzung
angedacht. Denkbar waren z.B. Restaurantbetriebe, Beherbergungsméglichkeiten
etc.

Durch die unmittelbare Ndhe zum Sulmseebereich kénnten direkte Geh- und
Radwegverbindungen zum Ferienwohngebiet hergestellt werden, ohne dass eine
6ffentliche Strale (iberquert werden muss. Bei ErschlieBungsabsichten Gber die
B74 wird die Erstellung eines Zufahrts- bzw. ErschlieBungskonzept in Abstimmung
mit der BBL-Sidweststeiermark bzw. der A16 der Stmk. Landesregierung, sowie
dem angrenzenden Erholungsbereich ,Sulmsee* der Gemeinde Seggauberg
nachzuweisen sein. '



Legende: Ubersichtsdarstellung | OHNE MaBstab
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Muggenau - Kitzeck

Topographie: leichte Hanglage
entlang der Landesstralle z.T. auch eben

Nutzungsstruktur: liberwiegend Wohnnutzung

Bebauungsstruktur kleinstrukturierte Wohnbebauung
Dachformen: Satteldach

Nutzungskonflikte: Léarm

Es handelt sich um eine kleinrdumige Siedlungsstruktur beidseits der Landesstralte
mit Uberwiegender kleinstrukturierter Wohnbebauung (Einfamilienwohnhauser).

Vorherrschende Dachausbildung ist das Satteldach mit zum Grofdteil steilerer
Neigung. Vereinzelt sind auch flachere Satteldachausbildungen anzutreffen. Die
Deckungsmaterialien (Ziegel, Eternit..), wie auch die Ausrichtung der Hauptfirste sind
sehr unterschiedlich.

Hier sollte die bestehende Siedlungsstruktur im Wesentlichen beibehalten und nur
kleinraumige Erweiterungen unter Beibehaltung der Zeilenbebauung bzw. in
Anpassung an natirliche Gegebenheiten zugelassen werden.

Die bestehende Siedlungsstruktur sollte gewahrt bleiben, es sollen daher nur
Einfamilienwohnhduser und Wirtschaftsgebdude bzw. Nebengebdude mit
Satteldachern zuldssig sein, welche sich in die bestehende, Uberwiegende
kleinstrukturierte Bebauung einfligen.



Legende:
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Schneeberger

Topographie: Hanglage, Kammlage

Nutzungsstruktur: Einbaubetrieb mit Buschenschank

Bebauungsstruktur Buschenschank (landschaftstypisch)
tw. industrielle Gebaude

Dachformen: Buschenschank: Satteldach
Betriebsgebaude: Flachdach

Nutzungskonfiikte: -

Im Bereich des Weinbaubetriebes ,Schneeberger” wurden in den letzten Jahren
groRe Investitionen getatigt. Die groBen Abfill- und Lagertanks befinden sich auf
Gemeindegebiet von Kitzeck, in Heimschuh ist der Buschenschankbetrieb
untergebracht.

Weitere, mittel- bis langfristig angedachte touristische bzw. gewerbliche Nutzungen
im Nahbereich des Bestandes werden auch von Seiten der Gemeinde beflrwortet.

Industriell-gewerblich genutzte Gebaude sollten eher im Bereich des Bestandes
(Kitzeck) situiert werden, Richtung Suiden, im Bereich des Buschenschankbetriebes,
sollten klein strukturiertere bzw. mit dem Bestand vertragliche Bauformen
forciert werden.



Schneeberger
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Talboden

(auRerhalb der baulichen Entwicklung It. OEK 4.0)

Topographie: Talboden, eben

Nutzungsstruktur: landwirtschaftliche Nutzung (landw. Vorrangzone)
Bebauungsstruktur --

Dachformen:

Nutzungskonflikte: -

Der Talbodenbereich (auBerhalb der Siedlungsbereiche It. OEK) der Gemeinde
Heimschuh wird vorwiegend landwirtschatftlich genutzt (Ackerbau).

Mit Ausnahme einzelner Bebauungen (z.B. groBer Landwirt mit Viehzucht) besteht
keine nennenswerte Bebauung.



Hiigellagen B

(auRerhalb der baulichen Entwicklung It. OEK 4.0)

Topographie: Hanglagen
Nutzungsstruktur: land- und forstwirtschaftliche Nutzung
Bebauungsstruktur kleinstrukturierte Einzelbauten

Dachformen:

Nutzungskonflikte:

Die Hlgellagen (auBSerhalb der Siedlungsbereiche It. OEK) sind vorwiegend von
Waldflachen gepragt. Mit Ausnahme einzelner Weinbaubetriebe ist der
Weinanbau im Gemeindegebiet von Heimschuh nicht sehr verbreitet.

In den Lichtungsbereichen haben sich im Laufe der zeit einzelne kleine
Siedlungssplitter entwickelt, welche vorwiegend der Wohnnutzung dienen.

Diese  verstreuten  Ansiedlungsbereiche  bestehen  vorwiegend aus
kleinstrukturierten Einzelbebauungen.

Es ist daher in jedem Fall anzustreben, ev. neue Bebauungen ausschlielich im
Bereich von bereits vorhandenen Strukturen zu errichten und damit auch noch
vorhandene, unbebaute Lagen frei zu halten.
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zu § 5(2) — Spezielle Vorgaben fiir Bereiche aullerhalb Siedlungsbereich (Talboden + Hiigellagen)

Da das gesamte Gebiet (mit Ausnahme des Talbodens) vor allem aufgrund seiner landschaftlichen
Schonheit zum Naturpark erhoben wurde, ist es ein vorrangiges Ziel dieses Leitbildes die
grundlegenden Gestaltungselemente dieser ausgezeichneten Landschaft zu erhalten.

Die Topografie des Naturparkareals (Hiigelketten) stellt ein wesentliches Merkmal der Region
dar und muss daher in jedem Fall, als zum Teil noch ungestortes Landschaftselement
(Hlgelsilhouette), erhalten werden.

Auszug aus dem Naturschutzgesetz 1976 idgF. (LGBI. Nr. 85/2011) [NschG]:

§2 Schutz der Natur und Landschaft

(1) Bei allen Vorhaben, durch die nachhaltige Auswirkungen auf Natur und Landschaft
zu erwarten sind, ist zur Vermeidung von die Natur schéddigenden, das
Landschaftsbild verunstaltenden oder den Naturgenuss stérenden Anderungen |[...]

b) auf die Erhaltung und Gestaltung der Landschaft in ihrer Eigenart
(Landschaftscharakter) sowie in ihrer Erholungswirkung (Wohlifahrtsfunktion)
Bedacht zu nehmen.

Des Weiteren wird das Landschaftsbild unter anderem von zusammenhangenden
Kulturflachen, wie z.B. Ackerflaichen, Weingarten, Streuobstwiesen oder Waldflachen gepréagt.
Es gilt daher diese landschaftspragenden Kulturflachen nicht durch uniiberlegte Bauten, etc. zu
zerstuckeln.

,Das Besondere der jeweiligen Landschaft darf durch das Neue nicht zerst6rt werden®"

Da das Naturparkgebiet vorwiegend durch Haufenhofstrukturen gekennzeichnet ist (war) und
das Landschaftsbild durch isoliert stehende Baukérper zerstlckelt, bzw. beeintrachtigt wird,
miissen solche Fehlentwicklungen in jedem Fall vermieden werden.

Neue Strukturen sollten daher, im Sinne einer Hofbildung, ausschlieilich im Nahbereich von
bereits bestehenden Bebauungen errichtet werden. Dadurch ordnen sich neue Bauwerke in
bestehende Strukturen ein und allein stehende Baukdrper werden vermieden.

Besonders hingewiesen wird in diesem Zusammenhang auf die Standortauswahl Dbei
Neugrindungen von landwirtschaftlichen  Hofstellen, sowie die Situierung von
,betriebszugehérigen Einfamilienwohnhausern® (siehe auch StROG §25(4) Pkt.3)

Auszug aus dem Raumordnungsgesetz 2010 idgF. (LGBI. Nr. 140/2014) [SIROG]:

§ 33 Freiland
(4) Im Rahmen der land und/oder forstwirtschaftlichen Nutzung [...]

3. Einmalig im unmiftelbaren Anschluss an die bestehenden Gebdude (Hoflage) auf
demselben Grundstiick [...]

Da sichtbare Einfriedungen wie z.B. dichte Hecken, blickdichte Holzzaune, Mauern, etc. vor
allem in relativ diinn besiedelten Gebieten bzw. ,unbebauten Bereichen (— ,Freiland” geméf
FLAWI) die ,Kulturlandschaft® massiv zerschneiden, wurden diese Abgrenzungsmalinahmen
(meist entlang von Grst.-Grenzen) verboten.




zu § 6 — Erfullung der Vorgaben

Unter §6 der Verordnung wurde festgelegt, dass die Vorgaben in der Verordnung zum
.Raumlichen Leitbild* das wesentliche Rahmenkorsett der Nutzung bilden, die getroffenen
Festlegungen stellen die rdumlichen Zielsetzungen nach derzeitigem Wissensstand dar.

In der Detailbetrachtung einer konkreten Bebauungsabsicht kann der Fall eintreten, dass zur
Wahrung des Orts- und Landschaftsbildes bzw. zur Wahrung der grundlegenden Zielsetzungen
des Leitbildes, ergénzende Einschrankungen oder Vorgaben durch den Gestaltungsbeirat
erforderlich bzw. moglich sind.

Es kénnte aber auch der Fall eintreten, dass ein — derzeit nicht absehbarer —
Losungsvorschlag, welcher in Teilbereichen den Festlegungen des Leitbildes widerspricht, zu
einem zumindest gleichen oder besseren Ergebnis in seiner Wirkung auf das Orts- und
Landschaftsbild fiihrt.

Dies soll im Einzelfall bei entsprechender, fundierter Begriindung méglich sein, das Vorliegen
einer positiven Stellungnahme durch den Gestaltungsbeirat (siehe §6(1)) stellt eine wesentliche,
vom Bauwerber nachzuweisende Vorgabe fiir die Durchfiihrung des Baubewilligungsverfahrens
dar. Die getroffenen Ausnahmeregelungen kénnen natirlich auch auf Sonderbauten
(Aussichtswarte, Kapelle...), welche nicht im Rahmen des Leitbildes Platz finden, angewendet
werden.

Der Gestaltungsbeirat stellt ein von der Gemeinde eingesetztes Gremium zur Beurteilung der
Bauqualitat dar. Eine Auflosung dieses Gremiums — auf Grund noch nicht vorhersehbarer
Entwicklungen - soll aber keinen Einfluss auf die Wirkung des raumlichen Leitbildes nach sich
ziehen. Aus diesem Grund wurden die Zielsetzung definiert, dass fiir diesen Fall die
Fachbeurteilung durch den értlichen Bausachversténdigen anstelle des Gestaltungsbeirates zu
erfolgen hat.
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PLANBEILAGEN
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Beilagen

— Verkehrsplanerische Grundsétze | Stmk. Landesregierung A16

— Wasserwirtschaftliche Planungsinteressen beziiglich Niederschlagswisser | Stmk.
Landesregierung A16
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